Bebauungsplanverfahren Nr. 02/2017 “Fretzdorf - JagerstraBe“
Auswertung der formellen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Abstimmung mit Nachbargemeinden

Ifd. TOB Schreiben Stellungnahme Empfehlungen zur Abwagung
Nr. vom Anregungen/Hinweis
01 [ Ministerium fiir Infrastruktur und 22.01.2019 | Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung | Kenntnisnahme und Aufnahme in die Begriindung.

Landesplanung
Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung

angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung

der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
in der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015

(GVBL. II, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom
15.05.2009

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele
der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht berwun-
den werden. Die fiir die Planung relevanten Grundséatze
der Raumordnung sind aus dem o.g. Rechtsgrundlagen
von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im
Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichti-
gen.

Hinweise

+ Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z. Zt. im
Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR
wurde am 19.12.2017 von den Landesregierungen in
Berlin und Brandenburg gebilligt, die éffentliche Aus-
legung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR
kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht je-
doch noch nicht zur Anwendung, da fir die hier rele-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Relevante Grundsatze der Raumordnung werden
durch die Planungsabsicht insoweit nicht beriihrt, dass
diese in der Abwéagung angemessen zu berlicksichti-
gen sind.

Kenntnisnahme und Beachtung der Hinweise.
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Ministerium fiir Infrastruktur und
Landesplanung

Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung

22.01.2019

vanten Regelungsbereiche der LEP B-B bis zum In-|.

krafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.

+ Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen,
die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mit-
teilung unbertihrt.

* Unter Bezugnahme auf Artikel 20 des Landespla-
nungsvertrages bitten wir Sie, uns den Bauleitplan
nach seinem Inkrafttreten als Abdruck oder per E-
Mail zu tbersenden, oder ggf. die Einstellung des
Verfahrens mitzuteilen.

+ Fir elektronische Beteiligungen bitten wir, aus-
schlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@aql.berlin-brandenburg.de

+ Information fiir den Fall der Erhebung
personenbezogener Daten s.
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene -daten-gl-5.pdf

02

Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel
Regionale Planungsstelle

11.03.2019

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 07.03.2018

(Posteingang: 08.03.2019) und méchten lhnen hiermit

die regionalplanerische Stellungnahme zu dem oben ge-

nannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft

Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-

nissen der Raumordnung:

- Satzung iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
2012 S. 1659)

- Satzung iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 21.11.2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2017 "Fretz-
dorf - Jagerstrake" (Stand: Oktober 2018) ist mit den Be-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Aufnahme in die Begriindung.
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Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel
Regionale Planungsstelle

11.03.2019

langen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vereinbar.

Begriindung:

Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Ordnung und
Sicherung einer ca. 21,1 ha groRen Flache westlich der
Ortslage Fretzdorf als Gewerbegebiet bzw. einge-
schranktes Gewerbegebiet sowie Mischgebiet zum In-
halt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Sicherung und Erweiterung bestehender Nutzun-
gen sowie die Errichtung und / oder Nutzungsanderung
neuer Gewerbebetriebe geschaffen werden. Die Hohe
baulicher Anlagen wird auf 12 m begrenzt. Gegeniiber
dem Vorentwurf wurden insbesondere die Art der bauli-
chen Nutzung sowie die horizontale Gliederung modifi-
Ziert.

Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplaneri-
scher Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 06.07.2017).
Seinerzeit ist die bedingte Vereinbarkeit mit den Erfor-
dernissen der Regionalplanung festgestellt worden. Be-
denken wurden im Zusammenhang mit den Betrieben
des Beherbergungsgewerbes und der Nahe zum Eig-
nungsgebiet fiir die Windenergienutzung Nr. 18 "Fretz-
dorf - Herzsprung" geéduRert. Die Bedenken werden un-
ter Beriicksichtigung der Distanz von ca. 1.300 m nicht
aufrechterhalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert im
Osten das Vorbehaltsgebiet "Historisch bedeutsame
Kulturlandschaft Nr. 5 "Wittstocker Dosseniederung -
Prignitzer Heide" (vgl. Festlegungskarte ReP FW). Die
Vorbehaltsgebiete sollen vor einer raumbedeutsamen
Inanspruchnahme geschiitzt werden, welche die beste-
henden Qualitaten der Landschaft entwerten oder stark
iberpragen konnte (vgl. 2.1 (G) ReP FW). Die Planung

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel
Regionale Planungsstelle

11.03.2019

begriindet unter Berlicksichtigung der Lage und des Be-
standes dahingehend keinen Widerspruch.

Hinweise:

Die Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" wurde mit Bescheid vom 14.02.2012 teilweise
genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind
die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe" sowie die Festlegun-
gen zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der Regi-
onalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung ent-
sprechend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die
Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsicherung".

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel , Sachlicher Teil-
plan "Freiraum und Windenergie" wurde am 21.11.2018
von der Regionalversammlung als Satzung beschlos-
sen. Die Satzung bedarf noch der Genehmigung durch
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung.

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpas-
sungspflicht gemaR § 1 Abs. 4 BauGB bzw. eine Beach-
tenspflicht gemaR § 4 ROG aus. Die Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleib die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir
um Information tiber den Planungsfortgang, Insbesonde-
re bitten wir um Zusendung des Abwagungsergebnisses
sowie der genehmigten Satzung

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Landesamt fiir landliche Entwick-
lung, Landwirtschaft und Flurneu-
ordnung

Landentwicklung und Flurneuord-
nung

30.01.2019

Das Landesamt fiir I&ndliche Entwicklung, Landwirt-
schaft und Flurneuordnung &ufert keine Einwendun-
gen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.a.
der Fachbehorde in der Abwégung nicht iberwunden
werden kénnen.

Das Landesamt fiir I&ndliche Entwicklung, Landwirt-
schaft und Flumeuordnung hat keine beabsichtigten
eigenen Planungen und MaRnahmen, die den Plan
beriihren kénnen.

Das Landesamt fiir I&ndliche Entwicklung, Landwirt-
schaft und Flurneuordnung auRert keine Bedenken und
Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

04

Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe

17.01.2019

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbau-
liche und geologische Belange &ufert sich das Landes-
amt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zu 0.g. Planung wie folgt:

Das LBGR hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zur
vorliegenden Planung zuletzt mit Schreiben vom
12.07.2017 eine Stellungnahme abgegeben.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen haben sich
aus unserer Sicht keine neuen entscheidungsrelevanten
Sachverhalte ergeben. Somit behalten die in unserer
Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre
Gltigkeit.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme des LBGR vom
12.07.2017 wird nachfolgend noch einmal kursiv ab-
gedruckt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
hat mit Schreiben vom 12.07.2017 folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fihrt:
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Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe

17.01.2019

Im Rahmen seiner fachlichen Zustéandigkeit fiir bergbau-
liche und geologische Belange dufert sich das Landes-
amt fiir Berghau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zu o.g. Planung wie folgt:

Keine Betroffenheit durch die Planung.

Keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung 0.4. der Fachbehérde in der Abwé-
gung nicht iiberwunden werden kénnen.

Keine beabsichtigten eigenen Planungen und Mafinah-
men, die den Plan beriihren kénnen.

Geologie

Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen
Boden, Hydrogeologie und Geothermie, kénnen (iber
den Webservice des LBGR angefragt werden.

AuBerdem weist das LBGR auf die im Zusammenhang
mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 3, § 4 und § 5 Abs. 2 Satz 1 La-
gerstattengesetz).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Keine emeute Beteiligung, da nicht berhrt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

05

|IHK Potsdam

07.02.2019

Die Stadt Wittstock beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Sicherung und Erweiterung bestehender
gewerblicher Nutzungen zu schaffen. Ziel ist es dabei,
eine hohe Flexibilitat in der Nutzung der Bauflachen zu
erreichen.

Das Vorhaben wird durch die IHK begriifit. Die Festset-
zungen sind nachvollziehbar und erscheinen zweckmé-
Rig

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Landesamt fiir Bauen und Verkehr

10.01.2019

Der eingereichte Vorgang wurde in der Zustandigkeit
des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als
Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg geman
,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrshehdrden und der StraRenbauverwaltung als
Tréger offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Er-
lass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landespla-
nung vom 17.06.2015 (verdffentlicht im Amtsblatt fiir
Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015, S. 575) gepriift.

Die gegentiber dem Vorentwurf zum im Betreff genann-
ten B-Plan zwischenzeitlich erfolgten Anderungen und
Erganzungen in Planzeichnung, textlichen Festsetzun-
gen und Begriindung zum B-Plan, die insbesondere auf
den Hinweisen und Forderungen der friihzeitigen Betei-
ligung von Tragem offentlicher Belange und Behdrden
basieren, wurden zur Kenntnis genommen.

Diese betreffen im Wesentlichen:

- die Anderung der Art der baulichen Nutzung (Bau-
flachen) in den ausgewiesenen 3 Baugebieten (BG
1 -3), u.a. aufgrund der Beriicksichtigung von Be-
langen des Immissionsschutzes,
eine Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen in
den einzelnen Baugebieten (GE, GEe und M)
die Anpassung der westlichen Baugebietsgrenze
des BG 1 unter Berlicksichtigung der von Bebau-
ung freizuhaltenden Flachen parallel der Bunde-
sautobahn A 24 gemaR § 9 Bundesfernstrafienge-
setz entsprechend der Stellungnahme des Lan-
desbetriebs StralBenwesen, Niederlassung Auto-
bahn als zustandigem Straflenbaulasttrager.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehé-
renden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenperso-
nennahverkehr, Binnenschifffahrt und iibriger OPNV
werden durch die v.g. Anderungen und den vorliegen-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Landesamt fiir Bauen und Verkehr

10.01.2019

den B-Plan-Entwurf insgesamt, mit dem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung und
Erweiterung bestehender Nutzungen, mdgliche Nut-
zungsanderungen und die Ansiedlung neuer gewerbli-
cher Nutzungen (z.B. Anlagen der Beherbergung) ge-
schaffen werden sollen, nicht bertihrt.

Gegen den vorliegenden B-Plan bestehen aus Sicht der
Landesverkehrsplanung weiterhin keine Bedenken.

Begriindung:

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Néhe zur
Anschlussstelle ,Herzsprung“ der Bundesautobahn A 24
und besitzt damit (iber die vorhandene Erschliefungs-
straRe ,Fretzdorfer Steinstrale” und die Landesstra-
Re 18 eine gute Anbindung an das Uberértliche Stra-
Rennetz.

Des Weiteren besteht in der Ortslage Fretzdorf mit dem
Bahnhof Fretzdorf auch ein direkter Zugang zum Netz
des Schienenpersonennahverkehrs (gegenwértig zum
RE 6 Berlin - Wittenberge) und damit zum umweltver-
traglichen Verkehrstrager Schiene. Dieses ist aus ver-
kehrlicher Sicht besonders positiv zu bewerten.

Eine Berlihrung von Belangen des zivilen Luftverkehrs
kann aufgrund der im Planungsgebiet maximal zul&ssi-
gen Bauhdhe von 12m Uber Bezugspunkt zundchst
ausgeschlossen werden.

Bauliche Anlagen wie Schornsteine, Maste u.a. wurden
von dieser Festsetzung allerdings ausgenommen.

Sollte die festgesetzte maximal zulassige Bauhéhe von
12 m durch technische Aufbauten, v.g. bauliche Anlagen
oder temporare Baugerate wesentlich (iberschritten
werden, ist die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde
Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) vorsorglich im Rah-
men der Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Das

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Landesamt fiir Bauen und Verkehr

10.01.2019

Planungsgebiet befindet sich auRerhalb von Bauschutz-
bereichen ziviler Flugplétze (Verkehrs-, Sonder-, Hub-
schraubersonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und
Modelfluggelédnden in der Zustandigkeit der Gemeinsa-
men Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt.
des LBV) und auBerhalb von Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen.

AbschlieRend weist das LBV darauf hin, dass eine Beur-
teilung des vorliegenden B-Plans hinsichtlich stralRen-
baulicher und straBenplanerischer Belange weiterhin in
der Zustandigkeit des jeweiligen Straflenbaulasttragers
liegt.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

07

Landesbetrieb Straflenwesen
Dezernat Planung West

29.01.2019

Mit Bezugsschreiben informieren Sie entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen nochmals Uber den o.g.
Bebauungsplan.

Hierzu teile ich Ihnen mit, dass meine diesbeziigliche
Stellungnahme vom 16.01.2018 weiterhin giiltig ist.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stadt Wittstock/Dosse geht davon aus, dass die
Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - Jagerstrake*
mit Schreiben vom 28.07.2017 gemeint ist. Diese wird
nachfolgend noch einmal kursiv abgedruckt.

Der Landesbetrieb StraRenwesen, Dezemat Planung
West hat mit Schreiben vom 28.07.2017 folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

Mit Bezugsschreiben vom 14.06.2017 informieren sie,
im Rahmen der Beteiligung der BehGrden, nochmals

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fihrt:

Kenntnisnahme.
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07

Landesbetrieb StraRenwesen
Dezernat Planung West

29.01.2019

(ber den Inhalt des BP-Nr. 02/2017 ,Fretzdorf-
Jagerstrale” und geben Gelegenheit zur Stellungnah-
me.

Die ErschlieBung erfolgt tiber eine 6ffentliche Verkehrs-
flache.

Die durch den Landesbetrieb StralSenwesen (LS) Bran-
denburg, Dienststétte (DS) Kyritz betroffenen Belange
sind wie folgt betroffen. Der LS, DS Kyritz plant in 2020
die Emeuerung der L 18 BU Fretzdorf einschlieSlich KP
L 18/ Steinstralie.

Fir Abstimmungen steht der mit der Planung beauftrag-
te Planer Herr Rosenow Telefon 033971 — 83 422 zur
Verfiigung.

Weitere Bedenken zur Planung bestehen nicht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

08

Landesbetrieb Straflenwesen
Dienststatte Stolpe

21.02.2019

Die vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben
wurden gepriift. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung
ergeht dazu folgende Stellungnahme.

Im Verfahren zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
hat der Landesbetrieb Straflenwesen Brandenburg (LS),
Dienststétte Stolpe, bereits im Zuge der friihzeitigen Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 26.07.2017 eine Stellungnahme abgegeben. Die
darin enthaltenen Aussagen sind in vollem Umfang
weiterhin giiltig und haben bei der Uberarbeiteten Pla-
nung grundlegend Beriicksichtigung gefunden.

Die vom § 9 Abs. 1 FStrG (Bundesfernstralengesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007,
BGBI. | S. 1206, zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017, BGBI. | S. 1298) festgeleg-
te 40 m breite Anbauverbotszone neben der Autobahn

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des Landesbetriebes StraRenwe-
sen, Dienststatte Stolpe vom 26.07.2017 wird nachfol-
gend noch einmal kursiv abgedruckt.

Kenntnisnahme.
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08

Landesbetrieb StraRenwesen
Dienststatte Stolpe

21.02.2019

(A) 24 ist gemaB Signatur in der Planzeichnung in we-
sentlichen Teilen (auf etwa 32 m Breite) kiinftig von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Somit
findet der im Fernstraenausbaugesetz von 2016 fest-
geschriebene und in dem zum Gesetz gehdrenden Bun-
desverkehrswegeplan (BVWP) 2030 im weiteren Bedarf
eingeordnete Ausbau der A 24 von 4 auf 6 Fahrstreifen
mit Standstreifen Beachtung.

Fir die Emichtung von Anlagen der AuRenwerbung ist
eine Festsetzung (10) in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden. Dabei finden zwar die stralenrechtli-
chen Belange der Autobahnverwaltung Berticksichti-
gung, jedoch fehlt ein Verweis darauf, dass im Falle der
Einflussnahme der kiinftigen Werbung auf den Auto-
bahnverkehr zusétzlich zu deren Baugenehmigung eine
straRenverkehrsrechtliche Ausnahmegenehmigung der
obersten Verkehrsbehdrde des Landes Brandenburg
nach § 46 StVO notwendig ist.

Der LS ist Verkehrsbehérde fir die Autobahnen im Land
Brandenburg. Daher bedirfen Anlagen der AuRenwer-
bung, wenn sie Verkehrsteilnehmer auf der A 24 an-
sprechen sollen oder dazu geeignet sind, in jedem Ein-
zelfall der stralenrechtlichen Zustimmung und der stra-
Renverkehrsrechtlichen Genehmigung durch den LS.
Dieser Sachverhalt ist in der entsprechenden Festset-
zung (10) zu erganzen.

Bezliglich der Problematik des Immissionsschutzes wird
infolge des erstellten Larmgutachtens ebenfalls eine
Festsetzung (9) getroffen, die in Misch- und Gewerbe-
gebieten zu passiven Larmschutzmalnahmen verpflich-
tet. Dies ist aus der Sicht der Autobahnverwaltung bei
der Errichtung von Anlagen der Beherbergung mdglich-
erweise nicht ausreichend. Daher wird hier nochmals
ausdrticklich darauf verwiesen, dass die A 24 seit meh-
reren Jahrzehnten existiert und von ihr beachtlichen

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die zusatzliche stralenverkehrsrechtliche Ausnahme-
genehmigung ist durch Gesetz bzw. Verordnung gere-
gelt, so dass es einer gleichlautenden Regelung im
Bebauungsplan nicht bedarf. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme.

Das zum Bebauungsplan erstellte Schallgutachten,
auch entsprechend der Anregung des Landesbetrie-
bes Stralkenwesen, kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Grundlage ist die
aktuelle Bestandssituation der A 24 in dem entspre-
chenden Abschnitt.
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08

Landesbetrieb StraRenwesen
Dienststatte Stolpe

21.02.2019

Belastungen ausgehen. Veranlasser von Neuplanungen
haben den gesetzlichen Forderungen zum Immissions-
schutz Rechnung zu tragen und notwendige Schutz-
mafnahmen vorzusehen. Anspriiche an die Bundes-
straRenverwaltung kénnen zu keinem Zeitpunkt geltend
gemacht werden.

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststatte Stolpe
hat mit Schreiben vom 26.07.2017 folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Die vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben
wurden gepriift. Aus der Sicht der Stralenverwaltung
BAB ergeht dazu folgende Stellungnahme.

Fiir die bestehende gewerbliche Bauflache an der
Fretzdorfer Jagerstrale (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 03 "Gartenbaubetrieb und Vermarktungshéu-
ser") sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 02/2017 die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvor-
aussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung beste-
hender Nutzungen sowie die Errichtung oder Nutzungs-
anderung neuer Gewerbebetriebe (z.B. Anlagen der
Beherbergung) gesichert werden. Der Geltungsbereich
des Plangebietes reicht dabei bis an das bundeseigene
StraBengrundstiick der Autobahn (A) 24 heran.

Fir den vom Bebauungsplan Nr. 02/2017 betroffenen
Abschnitt der A 24 ist in der Zukunft der Aushau von 4
auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen beabsichtigt. Diese
AusbaumalBnahme st in dem 2016 beschlossenen
FernstralBenausbaugesetz festgeschrieben und in dem
zum Gesetz gehdrenden Bundesverkehrswegeplan
(BVWP) 2030 im weiteren Bedarf eingeordnet.

AuBerdem ist im Bereich des Plangebietes der Neubau
von Wildschutzzdunen beidseitig entlang der Autobahn

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung. Der Wildschutzzaun
wurde zwischenzeitlich errichtet.
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vorgesehen. Die rechtsverbindlichen Festlegungen aus
dem fiir die genannte BaumalBnahme erlassenen Plan-
feststellungsbeschluss  Nr.  40.10 7171/24.16 vom
06.09.2013 sind bei der Bebauungsplanung zu beriick-
sichtigen. Der Wildschutzzaunneubau ist bereits grof3-
tenteils abgeschlossen.

Bei Planungen zur Nutzung und Bebauung von Grund-
stiicken in Autobahnnéhe sind die anbaurechtlichen
Regelungen des Bundesfernstraliengesetzes (FStrG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1206), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) zu beach-
ten. GeméR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m

neben Bundesautobahnen, gemessen vom &ulReren

Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt sowie

die Errichtung, Anderung oder verénderte Nutzung

von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben

Bundesautobahnen zustimmungspfiichtig.

Dies gilt ebenso fir die auf der Planzeichnung mit ,SPE
1* bezeichneten umgrenzten Flache. Hier sind im 40 m -
Bereich zur A 24 als MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine
dreireihige Sichtschutzpflanzung von heimischen Gehél-
zen (mind. 3-reihig) sowie die Umwandlung von Intensiv-
acker in extensive Magerrasenflachen als Sukzessions-
flache vorgesehen. Bei allen Neuanpflanzungen ist min-
destens ein Abstand von 25 m zur befestigten Fahr-
bahnaulenkante der Autobahn einzuhalten und dies im
B-Plan in geeigneter Form festzuhalten.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die Planung von
Anlagen der Aullenwerbung, die den Verkehrsteilneh-
mer auf der A 24 ansprechen sollen oder dazu geeignet
sind, grundsétzlich den Interessen einer hohen Ver-

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird beachtet. Fiir den Streifen von
mindestens 25 m von der befestigten Fahrbahnkante
wird eine Fléache die von der Bebauung freizuhalten ist,
ohne jedwede weitere textliche Festsetzung, festge-
setzt.

Kenntnisnahme und Ergdnzung der Begriindung.
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kehrssicherheit entgegen stehen. Deshalb ist ihre Errich-
tung unzuldssig. Ausnahmen ausschlieSlich am Ort der
Leistung, eine mit der StralSenverkehrsbehérde der
Autobahn abgestimmte Gestaltung vorausgesetzt, be-
diirfen in jedem Einzelfall der straBenrechtlichen Zu-
stimmung und der stral3enverkehrsrechtlichen Geneh-
migung durch die Autobahnverwaltung.

Dieser Sachverhalt ist in geeigneter Weise in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Im Hinblick auf den beabsichtigten Neubau von Stétten
des Beherbergungsgewerbes ist die Lage des Bebau-
ungsplangebietes sehr kritisch zu sehen. Es ist deshalb
unbedingt auf die Problematik des Immissionsschutzes
hinzuweisen und dies im Bebauungsplanverfahren ge-
nau zu untersuchen. Bei einer Fortsetzung der Planung
von Anlagen der Beherbergung in Autobahnnéhe sind
die seit mehreren Jahrzehnten existierende A 24 und die
von ihr ausgehenden beachtlichen Belastungen zu be-
riicksichtigen. Veranlasser von Neuplanungen haben
den gesetzlichen Forderungen zum Immissionsschutz
Rechnung zu tragen und notwendige Schutzmalinah-
men vorzusehen. Anspriiche an die Bundesstralienver-
waltung kbnnen nicht geltend gemacht werden.

Uberdies muss fiir die im Bebauungsplangebiet ausge-
wiesenen gewerblichen Baufldchen durch textliche Fest-
setzung sichergestellt werden, dass von den kiinftigen-
Bauvorhaben keine Emissionen ausgehen diirfen, wel-
che die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
A 24 und der Anschlussstelle Herzsprung geféhrden.

Schmutz- und Abwésser - auch in gekléartem Zustand -
sowie sonstige gesammelte Wésser aller Art diirfen dem

Kenntnisnahme.

Die immissionsschutzrechtliche Anforderung der BAB
24 wurde im Bebauungsplan beriicksichtigt, indem
zum Bebauungsplan ein Schallgutachten mit sich
daraus ergebenden textlichen Festsetzungen erarbei-
tet wurde.

Im Bebauungsplan kann eine solche textliche Festset-
zung nicht getroffen werden. Gleichwohl wurde der
Anregung dahingehend entsprochen, dass Lagerplétze
(haufig mit Staubemissionen verbunden) als nicht
zulassig festgesetzt wurden. Mit den weiteren als zu-
lassig festgesetzten Nutzungen sind bei entsprechen-
der Zulassung negative Auswirkungen aus Sicht der
Stadt Wittstock/Dosse nicht zu erwarten. Die Begriin-
dung wird entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.
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08 |Landesbetrieb Stralenwesen 21.02.2019 | StraBengelénde oder den Entwésserungsanlagen der
Dienststatte Stolpe A 24 weder mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden.
Auf Méglichkeiten einer ordnungsgeméfen Entwésse-
rung ist bereits im Rahmen der Bebauungsplanung zu
achten.
09 |[Landesamt fir Umwelt 06.02.2019 | Die zum o.g. Betreff iibergebenen Unterlagen wurden | Kenntnisnahme.

Abt. Technischer Umweltschutz 2

von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemaR BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die weitere Be-
arbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umset-
zung beiliegende Anregungen und Hinweise der Fach-
bereiche Immissionsschutz und Wasserwirtschaft tber-
geben. Die Belange zum Naturschutz obliegen der unte-
ren Naturschutzbehérde.

Immissionsschutz

Das Referat T21 hat im Rahmen der Behordenbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu o.g. (Vor-)Entwurf
zuletzt mit Schreiben vom 26.06.2017 bereits eine Stel-
lungnahme abgegeben.

Zum nun vorliegenden Entwurf bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes keine Bedenken mehr.

Folgendes zum Larmgutachten:

Die DIN 4109 Ausgabe vom Januar 2018 ist zwischen-
zeitlich als technische Norm eingefiihrt worden. Diese
setzt vorrangig bei der Bestimmung des resultierenden
bewerteten Schallddammmales auf 1 dB(A) — Schritte
und die entsprechende Festlegung im Baugenehmi-
gungsverfahren. Die hier angegebenen Larmpegelberei-

Kenntnisnahme.

Die Untere Naturschutzbehorde beim Landkreis Ostp-
rignitz-Ruppin wurde ebenfalls am Planverfahren be-
teiligt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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che in 5 dB(A) — Schritten sind aber auch noch méglich.
Auf Grund der Besonderheiten des Gebietes (nur ver-
einzelt Betriebswohnungen, relativ kleines Mischgebiet)
ist die Herangehensweise akzeptabel.

Des Weiteren teilen wir Ihnen mit, dass Planungen und
MaRnahmen, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des 0.g. Gebietes von Bedeutung sein kdnn-
ten, derzeit durch das Referat T21 nicht durchgefiihrt
werden.

Die Planvorhaben der Gemeinden — inshesondere Dar-
stellungen / Festsetzungen — sind oft von immissions-
schutzrechtlichem Belang und daher bei der Erfillung
der Aufgaben des Landesamtes fir Umwelt (LfU) als
Genehmigungs-, Vollzugs- und Uberwachungsbehdrde
sowie als beteiligte Behérde gemaR § 4 BauGB fiir das
Plangebiet selbst und dessen Umgebung von Bedeu-
tung.

Wir bitten daher, ein Exemplar des B-Planes mit der
Begriindung an das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung
Technischer Umweltschutz 2, Postfach 60 10 61, 14410
Potsdam zu senden.

Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaf
BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgen-
de Hinweise gegeben:

Zu genanntem Bebauungsplan wurde im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung  zuletzt mit  Schreiben  vom
13.07.2017 eine Stellungnahme abgegeben.

Da es bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine neuen
Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt, behalten die in der
Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre
Giltigkeit.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Dem Landesamt fir Umwelt, Abteilung Technischer
Umweltschutz 2 wird nach Abschluss des Verfahrens
ein Exemplar ibermittelt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt,
Abteilung Wasserwirtschaft vom 13.07.2017 wird
nachfolgend noch einmal kursiv abgedruckt.
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09 | Landesamt fiir Umwelt 06.02.2019 |Das Landesamt fiir Umweltschutz, Abteilung Wasser- | Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
Abt. Technischer Umweltschutz 2 wirtschaft hat mit Schreiben vom 13.07.2017 folgende | flihrt;
Stellungnahme abgegeben:
Die Abt. Wasserwirtschatft teilt keine Betroffenheit durch | Kenntnisnahme.
die vorgesehene Planung mit.
10 | Landkreis Ostprignitz-Ruppin 08.02.2019 | Ausgeldst durch ihr Schreiben vom 20.12.2018 erhalten | Kenntnisnahme.

Sie die Stellungnahme des Landkreises Ostprignitz-Rup-

pin im Rahmen der Beteiligung als Tréger &ffentlicher

Belange zu 0.g. Vorhaben.

In die Erarbeitung der Stellungnahme wurden gemaR

TOB-Erlass des MIL vom 20.09.2010 die Amter und Be-

horden unseres Hauses einbezogen, deren Aufgaben-

bereiche durch die Planung bertihrt werden. Im Ergebnis

der Beteiligung liegen Stellungnahmen des

- Bau- u. Umweltamtes, Umweltamtbereich,

v. 07.02.2019

Gesundheitsamtes, SG Hygiene u. Umweltmedizin,

v. 06.02.2019

- Bau- und Umweltamtes, untere Bauaufsichtsbehdrde,
v. 04.02.2019 sowie

- Bau- u. Umweltamtes, Brandschutzdienststelle,
v. 03.01.2019

vor.

Der Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehdrde
lassen sich keine Einwande gegen das 0.g. Planvorha-
ben entnehmen. Die (ibrigen Stellungnahmen enthalten
Hinweise und Anregungen. Sie sind diesem Schreiben
beigefligt und im Zuge der Abwégung gesondert zu be-
riicksichtigen.

Hinweis der unteren Denkmalschutzbehérde

Da durch das Planvorhaben Belange des Denkmal-
schutzes / Bodendenkmalschutzes bertihrt sein kdnnen,
ist als zustandiger TOB das Brandenburgische Landes-

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahmen werden gesondert beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.
Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologische Landesmuseum wurde ebenfalls
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amt flir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmu-
seum im Verfahren zu beteiligen. Es gelten die Schutz-
bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes.

Hinweise des Sachbereiches Kreisplanung

Aus den Unterlagen des vorliegenden B-Planentwurfes
ist ersichtlich, dass die beabsichtigte Art der baulichen
Nutzung konform zu den kiinftigen Darstellungen des in
Aufstellung befindlichen 8. Anderung des FNP - Teilbe-
reich Fretzdorf Steinstrale / Jagerstralle - der Stadt
Wittstock/Dosse verlauft. Von einem entwickelten BP
kann somit ausgegangen werden.

Weiterhin wird angeregt, die textliche Festsetzung 1
(FS1) nicht dem BG 1 zuzuordnen. Der eigenstandige
stadtebauliche Begriff einer Schank- und Speisewirt-
schaft findet sich ausdriicklich u.a. in den zuldssigen
Nutzungen des § 6 (2) BauNVO (Mischgebiete) wieder.
Die im § 8 (2) Nr. 1 BauNVO angefiihrten "Gewerbebe-
triebe aller Art" lassen sich weitldufig definieren, den-
noch sollten diese sich auf die typischen Funktionen ei-
nes Gewerbegebietes beziehen. Der erhoffte Syner-
gieeffekt mit dem benachbarten Rasthof bleibt davon un-
berihrt.

Das Umweltamt nimmt zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung:

> Untere Naturschutzbehérde

Die untere Naturschutzbehdrde auBert sich im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung zum oben bezeichneten Plan-
vorhaben, Entwurf Stand 10/2018 wie folgt.

Priifung der Zusténdigkeit
GemaB § 1 Abs. 1 i.V.m. Abs. 3 Satz 1 Naturschutz-
zustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27.05.13,

am Planverfahren beteiligt.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

,Schank- und Speisewirtschaften” sollen in dem von
der Steinstrale zurlickgesetzten Mischgebiet aus-
driicklich nicht zugelassen werden. Solche Betriebe
werden zwar (ber ,Gewerbebetriebe aller Art* sub-
summiert, sollen aber im Baugebiet 1 = Gewerbege-
biet ausdriicklich als zuléssige Betriebsform benannt
werden, u.a. um auf einen solchen vorhandenen Be-
trieb hinzuweisen und ergénzende Ansiedlungen im
Bereich der ,Schank- und Speisewirtschaften* anzure-
gen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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in Kraft getreten am 01.06.2013, ist in diesem Verfahren
die Aufstellung des B-Planes Nr. 02/2017 der Stadt
Wittstock "Fretzdorf - Jagerstrake" die untere Natur-
schutzbehdrde fiir alle naturschutz- einschlieRlich der ar-
tenschutzrechtlichen Entscheidungen und MalRnahmen,
die in Bezug auf das Vorhaben zu treffen sind, zustén-
dig.

Fur die Beurteilung der zu berlicksichtigen Belange von
Natur und Landschaft liegen folgende Unterlagen vor:

- Begriindung zum Bebauungsplan

- Umweltbericht

- Griinordnungsplan

- Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde mit der Absicht aufgestellt,
die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fir die Sicherung und Erweiterung bestehender Nutzun-
gen sowie Errichtung und/oder Nutzungsanderung neuer
Gewerbebetriebe (z.B. Anlagen der Beherbergung) zu
schaffen.

Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange, die fir die Abwagung von Be-
deutung sind (Abwégungsmaterial), zu ermitteln und zu
bewerten. Um eine ordnungsgemalte Abwagung durch-
flihren zu kénnen, wurde nach den Vorschriften des § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet wurden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Schutzgut Boden

Mit der Gegeniiberstellung der zuldssigen Gesamtver-
siegelung fiir den vorliegenden B-Plan Nr. 02/2017

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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"Fretzdorf - JagerstraRe" in Hohe von 156.872 gm und
der zulassigen Versiegelung im wirksamen V+E-Plan
aus dem Jahr 1992 in Hohe von 170.368 gm wurde
nachgewiesen, dass die Gesamtneuversiegelung des B-
Planes deutlich unter der zuldssigen Gesamtversiege-
lung des wirksamen V+E-Planes bleibt. Kompensations-
mafRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Geschiitzte Biotope

Die im Plangebiet vorkommenden nach § 30 BNatSchG
geschiitzten Biotope (Sandtrockrasen, Kleingewasser,
Réhricht) bleiben erhalten und werden als SPE-Flachen
im B-Plan festgesetzt. Die erforderlichen Pflegevorga-
ben fiir die Entwicklung der Grinlandflachen der SPE-
Flache 1 zu mageren Wiesenflachen sowie fiir den dau-
erhaften Erhalt der Magerwiesenflachen auf der SPE-
Flache 2 sollen (iber einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert werden. Der stédtebauliche Vertrag ist der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zulassig sind, fiir europaische
Vogelarten und Arten des Anhang |V der FFH-Richtlinie
(europarechtlich geschiitzte Arten).

Fir das Plangebiet wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefiihrt. Im Ergebnis der Pri-
fung wurde festgestellt, dass zu den im Plangebiet er-
fassten Vogelarten ein Brutnachweis nur fiir die Art
Bachstelze, Hausrotschwanz und Amsel gelang.
Bachstelze und Hausrotschwanz gehéren zu den Vogel-
arten, die i.d.R. ihre Fortpflanzungsstatte in der nachs-
ten Brutperiode erneut nutzen.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt erst mit

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.
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Aufgabe des Reviers. Anlagenbedingte Beeintrachtigun-
gen sind jedoch fiir die gebéudebriitenden Arten Bach-
stelze und Hausrotschwanz nicht zu erwarten. Bei der
Amsel erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Um baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Brut-
zeit von europaischen Vogelarten zu vermeiden, wird in
den Unterlagen eine Bauzeitenregelung empfohlen.
Unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung kann davon
ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten.

> Untere Abfallwirtschaftsbehérde

Dem B-Plan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf — Jagerstrafte* der
Stadt Wittstock kann aus abfallrechtlicher Sicht zuge-
stimmt werden.

» Untere Wasserbehdrde

Gegen den Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf -
Jagerstralle* bestehen aus wasserrechtlicher Sicht kei-
ne grundsétzlichen Bedenken.

Entsprechend dem Merkblatt ,Beriicksichtigung dezent-
raler Losungen zur Niederschlagswasserentwasserung
bei der Bebauungsplanung®, veréffentlicht im Amtsblatt
fir Brandenburg Nr. 46 vom 23. November 2011 sind
dezentrale Losungen zur Bewirtschaftung des Regen-
wassers anzustreben. Soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Be-
lange (z.B. kein ausreichender Flurabstand zum GW)
nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser geméaf
§ 54 Abs. 4 BbgWG schadlos iiber die belebte Boden-
zone zu versickern.

Fur die ortsnahe Versickerung sind die Randbedingun-
gen zu prifen und entsprechende Flachen vorzuhalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Durch das Biiro GLI - GESELLSCHAFT FUR LABOR-
UND INGENIEURDIENSTLEISTUNGEN PRIGNITZ
MBH wurde fiir das nérdlich angrenzende Bebauungs-
plangebiet Nr. 04/2006 "Fretzdorf - Steinstralle" ein
Baugrundgutachten erstellt, in welchem der Grund-
wasserflurabstand (GWFA) mit rund 90 cm bis 110 cm
im Bereich direkt ndrdlich angrenzender Untersu-
chungspunkte ermittelt wurde, so dass fiir eine Versi-
ckerung ein ausreichender Flurabstand nicht gegeben
war. Es kann davon ausgegangen werden, dass auch
fir die Flachen des hier bearbeiteten Bebauungsplan-
gebiets &hnliche Grundwasserhéhen gegeben sind.

In einem Termin bei der Unteren Wasserbehorde des
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Im Bebauungsplan muss abschliefend geklart sein, wie
mit dem anfallenden Niederschlagswasser der vorhan-
denen Dach- und Verkehrsfldchen umgegangen wird.

Insoweit stimmt die untere Wasserbehdrde zu. Aufgrund
des hohen Grundwasserstandes kann nur ein Teil vor
Ort versickert werden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist geman
§ 66 BbgWG eine kommunale Pflichtaufgabe. Deshalb
muss auch die Stadt Wittstock/Dosse fir die bereits
vorhandene Niederschlagswasserleitung eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 8 und 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zur Einleitung in ein Oberflachen-
gewasser bei der unteren Wasserbehorde beantragen.

Es ist eine Pflichtaufgabe der Stadt Wittstock ein Ge-
samtkonzept mit den Anliegern zu erarbeiten und auch
wasserrechtlich notwendige Reinigungs- und Verduns-
tungsanlagen entweder selbst vorzusehen oder diese
von den Anliegern selbst zu fordem. Vorher ist das Ge-
samtsystem aufzunehmen und zu erkunden.

Hinweise:

1. Die Ableitung des Schmutzwassers hat Uber die
zentralen Anlagen des zustandigen Abwasserbesei-
tigungspflichtigen (WAV Wittstock) zu erfolgen.

2. WasserhaltungsmaRnahmen wéhrend der Bau-
mafnahmen sind gemal § 9 Wasserhaushaltsge-

Landkreises Ostprignitz-Ruppin am 12.04.2018 wurde
die Thematik der Niederschlagswasserentsorgung des
Bebauungsplangebiets ,Fretzdorf-Jagerstralle®, jedoch
auch aller weiterer an dieselbe Vorflut angeschlosse-
ner Gewerbegebiete, besprochen. Vorgesehen ist,
dass die bestehende Rohrleitung nordlich innerhalb
des Bebauungsplanes von West nach Ost verlaufend
kiinftig offentlich durch die Stadt Wittstock gewidmet
ist. Fur daran einleitende Gewerbebetriebe ist im Falle
eines Bauantrages eine Wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen, die alle diesbezlglichen Belange wie Ein-
leitmenge und ggf. vorherige Behandlung regelt.

Bei Beachtung dieser Auflagen sind Beeintrachtigun-
gen von Grund- und Oberflachengewésser nicht zu
erwarten.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan wurden
grundsatzliche Regelungen zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers geklart (s.0.).

Kenntnisnahme. Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wurde schon zum Entwurf entspre-
chend erganzt.
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setz (WHG) erlaubnispflichtig. Eine wasserrechtli-
che Erlaubnis ist 4 Wochen vor Beginn der MaR-
nahmen bei der unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen (Dauer, geschétzte Entnahmemenge, Ort der
Wiedereinleitung).

3. Erdaufschliisse bei denen mittelbar oder unmittelbar
auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt werden kann, sind gemaf
§56 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) einen Monat vor Beginn der Malinahme
vom Unternehmer bei der Wasserbehdrde anzuzei-
gen.

4. Der Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - Jager-
strae” befindet sich nicht in einer Trinkwasser-
schutzzone.

» Untere Bodenschutzbehérde

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) kann
der Umnutzung der Flache aus folgendem Grund nicht
zugestimmt werden.

Im Rahmen des genannten Bebauungsplanes soll ein
Teil des Gebietes, welches im derzeit wirksamen FNP
gemal § 11 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet
Gartenbau® ausgewiesen ist, zukiinftig als ,Mischgebiet*
gemal § 6 BauNVO ausgewiesen werden.

Gemal Baunutzungsverordnung (§ 6, Abs. 1), dienen
Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Nach § 6, Absatz 2 ist u.a. die Ermrichtung von
Wohngebauden zulassig. Damit wird der entsprechende
Bereich einer sensiblen Nutzung zugefihrt. Um einer
solchen Umnutzung zuzustimmen, muss zur Gefahren-
beurteilung der Wirkungspfade Boden - Mensch betrach-
tet werden.

Durch den jahrelangen Gartenbaubetrieb auf dem Ge-
lande, kann die Exposition z.B. von Pflanzenschutzmit-
teln, Diingern etc. und somit auch das Vorhandensein

Kenntnisnahme und Beachtung.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass unter
Beachtung des mit der UBB abgestimmten Untersu-
chungsprogramms die erforderliche Bodenuntersu-
chungen beauftragt und durchgefiihrt werden, um die
Behdrde in die Lage zu versetzen, eine entsprechende
Gefahrenbeurteilung zur beabsichtigten Umnutzung
vornehmen zu kénnen.

Der Stadt ist insoweit bekannt, dass auf dem als
Mischgebiet festgesetzten Bereich in der Vergangen-
heit keinerlei kritische Altablagerungen vorgenommen
wurden. Der durch das kiinftige Mischgebiet betroffene
Bereich war durch den damaligen Betriebsinhaber als
Wohnstandort selbst genutzt, so dass der Gartenbau
und/oder eine Gemiiseproduktion dort nicht stattfan-
den.

Die Untersuchungsergebnisse sind der UBB am
09.07.2019 zur Priifung und Entscheidung iibergeben
worden.

Als Ergebnis ist in der erganzenden Stellungnahme
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einer schadlichen Bodenverdnderung nicht ausge-
schlossen werden. Schédliche Bodenveranderungen
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen die geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren. Informationen hierzu liegen der unteren
Bodenschutzbehérde fiir das Gelande bisher nicht vor.
Zur Ausraumung oder ggf. zur Bestatigung dieses Ver-
dachts, ist die Flache nach den Vorgaben der Bundes-
bodenschutzverordnung zu untersuchen. Es wird emp-
fohlen, das Untersuchungsprogramm mit der UBB abzu-
stimmen. Die untere Bodenschutzbehdrde wird nach
Vorlage der Untersuchungsergebnisse (ber eine Um-
nutzung entscheiden.

11.07.2019 - Ergénzung der Stellungnahme

Die in der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbe-
hérde (UBB) vom Februar 2019 zum B-Plan Nr.:
02/2017 ,Fretzdorf — JégerstralBe” der Stadt Wittstock
aufgrund der Nutzungsénderung (gewerbliche in sensib-
le Nutzung) geforderte Bodenuntersuchung [1] erhielt ich
am 09.07.2019 per E-Mail von Ihnen.

Die zu untersuchende Fléche, die im B-Plangebiet als
Mischgebiet ausgewiesen ist, wurde in drei Teilflachen
geteilt. Aus jedem Teilbereich wurden in einer Tiefe von
0-0,7 m und 0,1-0,35 m jeweils 20 Einzelproben ent-
nommen. Aus diesen Einzelproben wurde pro Flache
und Tiefenhorizont eine Mischprobe gewonnen. Die
Analytik erfolgte entsprechend den Vorgaben der Bun-
deshodenschutzverordnung (BBodSchV), Anhang 2.

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchung weisen in
allen sechs Mischproben keine Uberschreitung der
Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch in
Wohngebieten auf. Somit ist der Verdacht einer schadli-
chen Bodenverdnderung aufgrund der vergangenen
gewerblichen Nutzung ausgerdumt.

Der Nutzung als Mischgebiet, wie im B-Plan ausgewie-

der UBB die Zustimmung zur beabsichtigten Festset-
zung eines Mischgebietes fiir den im Bebauungsplan
ausgewiesenen Bereich erteilt worden, welche zur
Kenntnis genommen wird.

Die Ergebnisse werden in die Begriindung eingearbei-
tet.
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sen, wird aus Sicht der UBB zugestimmt, demzufolge
auch dem B-Plan Nr.: 02/2017 ,Fretzdorf - Jagerstralie*
der Stadt Wittstock.

[1] Bodenuntersuchung fiir den Pfad Boden/Mensch
gemél Bodenschutzverordnung (BBodSchV), BV Fretz-
dorf, Jagerstralle, B-Plan Nr. 02/2017 des Sachverstén-
digenbiiros Arlt vom 21.05.2019

Die allgemeinen Anforderungen an den Bodenschutz
sind in der Begriindung (1) unter Punkt 19. ,Altlasten /
Munitionsbelastung* berlicksichtigt.

Gesundheitsamt

» SG Hygiene u. Umweltmedizin

Zu den eingereichten Unterlagen der Stadt Wittstock
nimmt das Gesundheitsamt auf der Grundlage des § 4
des Gesetzes uber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst
im Land Brandenburg, als Trager offentlicher Belange,
hinsichtlich mdglicher Auswirkungen auf die Gesundheit
der Bevdlkerung im Landkreis OPR, Stellung.

Aus den Planungsrechtlichen Festlegungen zum B-Plan
ist ersichtlich, dass in den 3 Baugebieten eine differen-
zierte bauliche Nutzung geplant ist, um insbesondere die
Ausweisung des Baugebietes 3 als Mischgebiet zu er-
méglichen und trotz des geringen Abstandes zur BAB
A 24 und der daraus insbesondere in den Baugebieten
1, 2 resultierenden Larmbelastung die Flachen mit Ein-
schrénkungen gewerblich nutzen zu kénnen. Dazu wur-
den im B-Plan fiir die einzelnen Baugebiete Festlegun-
gen unter anderem zum Larmschutz getroffen, die die im
Larmgutachten enthaltenen Erkenntnisse beinhalten.

Aus der Sicht des Gesundheitsamtes sind nicht nur die

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bereiche des B-Planes und hier insbesondere im Be-
reich des Mischgebietes geplanten / vorhandenen sen-
siblen Nutzungen von Bedeutung, sondern auch die
bereits bestehende Wohnbebauung im Bereich des
Fretzdorfer Weges. Auch hier ist zu gewahrleisten, dass
die fiir solche Nutzungen festgelegten Larmrichtwerte
eingehalten werden. Laut Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2002 handelt es sich dabei um Kleinsiedlungsge-
biete entsprechend § 2 BauNVO bzw. um allgemeine
Wohngebiete entsprechend § 4 BauNVO. Entsprechend
der TA Larm betragt der Immissionsrichtwert fiir den Tag
55 dB (A) und der Immissionsrichtwert fir die Nacht
40 dB (A) fiir solche Gebiete. Im Larmgutachten wurden
die Immissionen aus den Gewerbeansiedlungen und der
Verkehrslarm gesondert betrachtet. Bei den Immissio-
nen, die durch die Gewerbeansiedlung hervorgerufen
werden, wurden aber nur Immissionsorte im Mischgebiet
und nicht in den vorhandenen Wohnbebauungen be-
trachtet.

> Brandschutzdienststelle

Seitens des Brandschutzes bestehen gegen das o.g.
Vorhaben unter Beachtung und Umsetzung nachste-
hender Hinweise keine Bedenken.

Sowohl auf dem Planbild, als auch in der Begriindung
wird redaktionell klargestellt, dass es sich bei dem
GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet mit dem Stor-
grad eines Mischgebietes handelt, welches entspre-
chend § 6 BauNVO nicht wesentlich storend wirkt.
Mischgebiete und mithin eingeschrankte Gewerbege-
biete mit gleichem Stérgrad sind in der horizontalen
Gliederung von Baugebieten bauleitplanerisch prob-
lemlos kombinierbar. Demzufolge besteht im Uber-
gang zu den Wohnbauflachen kein immissionsschutz-
rechtlicher Konflikt. Das Baugebiet 1 als klassisches
Gewerbegebiet ist zudem weit genug von dem Klein-
siedlungsgebiet an der Teetzer Stralle entfernt und
wird zudem durch die baulichen Anlagen des Bauge-
bietes 2 = eingeschrénktes Gewerbegebiet abge-
schirmt, so dass hierdurch ebenfalls keine unzuléssi-
gen Wirkungen auf die Teetzer Strake erfolgen kén-
nen. Auf die Verkehrsbelastung der BAB 24 kann der
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen keinen
Einfluss austiben. Der zustandige Trager des Landes-
amtes fir Umwelt sieht entsprechend seiner Stellung-
nahme vom 06.02.2019 keine Konflikte.

Zur Absicherung dieser Einschatzung wurde der
Schallgutachter gebeten, den vom Gesundheitsamt
aufgeworfenen méglichen Konflikt zu prifen. Der Gut-
achter hat dazu entsprechende Berechnungen durch-
gefiihrt und kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintrach-
tigungen des Kleinsiedlungsgebietes (WS) / Allgemei-
ne Wohngebietes (WA) an der Teetzer Strafle nicht zu
erwarten sind. (Emailverkehr afi - Arno Florke Ingeni-
eurbliro vom 17.04. / 23.04.2019, Anlage)

Kenntnisnahme.
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—_

. Die Zufahrt fiir die Feuerwehr ist gemaf § 5 BbgBO

zu gewahrleisten. Bei der Verwendung von Pollern
oder anderen Systemen ist dies mit der Zustandigen
Brandschutzdienststelle und der értlich zusténdigen
Feuerwehr abzustimmen. Bei einer Umfriedung ist je
eine Feuerwehrschliefung des Landkreises Ostprig-
nitz-Ruppin vorzusehen.

Die Zufahrten und die gem. Richtlinie Gber den bauli-
chen Brandschutz im Industriebau notwendige Um-
fahrung ist so zu befestigen, dass sie von Feuer-
wehrfahrzeugen mit einer Achslast von 100 kN jeder
Zeit befahren werden kann, sie muss eine lichte Brei-
te von min. 3 m haben, die Kurvenradien nach der
0.9. Richtlinie sind einzuhalten.

Die Wendemdglichkeiten sind bei den geplanten
Stichstralen wie in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 02/2017 (Stand 10/2018 - innere Er-
schliefung) in Anlehnung an die Richtlinie fiir die An-
lage von StadtstraBe (RASt) auch fiir Fahrzeuge mit
einer Lange von mind. 10 m zu realisieren.

Die Zufahrt flir Feuerwehr und die Wendeanlagen
sind standig freizuhalten und entsprechend als sol-
che mit dem amtlichen Schild "Feuerwehrzufahrt" in
Anlehnung an die DIN 4066-D1 (mind. 297 x
105 mm) gemalk § 5 Abs. 2 BbgBO zu kennzeich-
nen.

Fir die Bemessung der erforderlichen Léschwasser-
menge des Grundschutzes wird das Arbeitsblatt W
405 des DVGW zu Grunde gelegt. Der Léschwasser-
bedaf wird in Abhéngigkeit der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung (Tabelle 4-1)
festgelegt und betragt fiir das Plangebiet auf Grund
der moglichen Brandabschnitte von mehr als 4.000

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Wendeanlagen
entsprechen der RASt 06 fiir 3-achsige Millfahrzeuge,
so dass auch fiir den Bedarfsfall die Anforderungen
der Wendemdglichkeit erfiillt werden.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.
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gm Grundflache 192 cbm/h, der Bedarf muss iber
den Zeitraum von zwei Stunden nachweislich im
Léschbereich von maximal 300 m gesichert sein.

Hinweis:

Bei Industriebauten mit selbststandigen Feuerléschanla-
gen genlgt eine Léschwassermenge von 96 m¥h, die
vorhandenen Tiefbrunnen entsprechen jedoch nicht
mehr dem Stand der Technik, sie sind an die Forderun-
gen der DIN 14220 anzupassen. Die Mdglichkeiten einer
Ersatzstromeinspeisung bei Ausfall der Allgemeinstrom-
versorgung sowie der Anschluss einer A-Festkupplung
der Feuerwehr gem. DIN 14244 muss gegeben sein.

Konkrete Auflagen und Bedingungen zum vorbeugen-
den und abwehrenden Brandschutz folgen dann im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme.

11

Deutsche Telekom Technik GmbH

25.01.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberech-
tigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI
32, PPB 2, FRef Susanne Milcke; 2502,247668 vom
11.07.2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme
gilt mit folgenden Anderungen und Erganzungen weiter:

Die E-Email Adresse fiir Leitungsauskiinfte in Branden-
burg hat sich geandert:
Planauskunft_brandenburg@telekom.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme der Telekom
Deutschland GmbH vom 11.07.2017 wird nachfolgend
noch einmal kursiv abgedruckt.

Kenntnisnahme und Aktualisierung der T6B-Liste.
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Zur Vereinfachung des Schriftverkehrs mit den ToB
kénnen Sie ab sofort das Leitungsauskunftsportal der
infrest GmbH unter www.infrest.de nutzen, unter dem
Sie alle Leitungstrager mit einer Anfrage gleichzeitig
erreichen kénnen.

Benétigen Sie noch weitergehende Informationen oder
haben Sie Fragen, dann rufen Sie uns bitte unter Tel.-
Nr. 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail
an ,Planauskunft_brandenburg@telekom.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Telekom Deutschland GmbH hat mit Schreiben vom
11.07.2017 folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtig-
te i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o.g. Planung nimmt die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikations-
linien (TK-Linien) der Telekom, die aus den beigefiigten
Plénen ersichtlich sind.

Die beigefiigten Bestandspléne der Telekom entspre-
chen nur dem derzeitigen Stand. Anderungen oder Er-
richtungen von TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbei-
ten mdglich. Die Deutsche Telekom bittet daher, diese
Pléne nicht zur Bauausfiihrung zu verwenden.

Vor Tiefbauarbeiten (iber oder in unmittelbarer Nahe der
TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vorher durch die Deutsche Telekom Technik

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Einarbeitung des Leitungsplanes
in die Begriindung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.
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GmbH, PTI31 - Planauskunft, Postfach 4202, 49032
Osnabriick oder per email: Planauskunft. Nordost@
telekom.de in die genaue Lage dieser Anlagen einwei-
sen lassen und die Bauausfiihrenden immer die ,Anwei-
sung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutz-
anweisung)” - siehe Anlage - beachten, um Schéden am
Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermei-
den.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit den Baumafinahmen
der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih
wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet zukiinftig
die korrekte Bezeichnung und Anschrift fir eventuelle
Schriftwechsel zu nutzen: Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung Ost, 01059 Dresden.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme. Die Trégerliste wird entsprechend
angepasst.

12

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

21.12.2018

Die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr lbertragenen Netzbe-
treiberverantwortung namens und im Auftrag der GA-
SAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH,
der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gas-
versorgung und Energiedienstleistung mbH, der NKG
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft
Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co. KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigs-

Kenntnisnahme.
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dorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH
und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Im Bereich der geplanten Baumafinahme liegen keine
Anlagen der NBB.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunterneh-
men bzw. Netzbetreiber kann die NBB nicht treffen.
Hierzu sind gesonderte Auskiinfte einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich der Auskunftsanfrage veran-
dert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich (iberschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13

Wasser- und Bodenverband
,Dosse-Jaglitz*

04.01.2019

Im Bereich des geanderten Flachennutzungsplanes
(FNP) befinden sich keine Gewasser II. Ordnung.

Die Regenentwasserung des Gewerbegebietes zwi-
schen Bahnstrecke, Teetzer Strafle, BAB 24 und L 18
erfolgt liber eine Rohrleitung zur Teetzer Strafke in
Fretzdorf. Es muss gewahrleistet werden, dass keine
Schadstoffe (OI, Benzin, Diesel, Chemikalien, usw.) iiber
diese Rohrleitung in den Graben 1-64 und weiter in die
Dosse eingeleitet werden. Vor Einleitung in den offenen
Graben sollte ein Sandfang angeordnet werden, um zu
verhindern, dass Schwemm- und Schwebstoffe eingelei-
tet werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im Rahmen des
Vollzuges des Bebauungsplanes.

14

Zentraldienst der Polizei
Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

08.01.2019

In  lhrem  Schreiben vom 19.12.2018 (TO-
BPL005172017) wurde eine Stellungnahme angefordert.
Am 22.06.2017 wurde eine Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - Jagerstralie* abgege-
ben. Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Ande-
rungen dieses Planes.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme des Zentraldiens-
tes der Polizei vom 22.06.2017 wird nachfolgend noch
einmal kursiv abgedruckt.

Der Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittel-

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
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Zentraldienst der Polizei
Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

08.01.2019

beseitigungsdienst hat mit Schreiben vom 22.06.2017
folgende Stellungnahme abgegeben:

Zur Beplanung des o.g. Gebietes bestehen keine grund-
sétzlichen Einwénde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber
entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren
zusténdige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmit-
telverdachtsflachenkarte.

Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen
dieses Planes.

flhrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Ergénzung der Begriindung.

Kenntnisnahme.

15

Deutscher Wetterdienst

28.01.2019

Im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) be-
danke ich mich fiir die Beteiligung als Tréger offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - Jagerstrale®
und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den 6ffent-
lich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wet-
terdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwéande
erhoben.

Sofern Sie fiir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtli-
che klimatologische Gutachten fiir die Landes-, Raum-
und Stadteplanung, fiir die Umweltvertraglichkeit (UVP)
0.4. benétigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag
geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fir eventuelle Riickfragen stehen Ihnen die Ansprech-
partner des DWD gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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16 | BVVG Bodenverwertungs- und 02.01.2019 | Fiir die Informationen zu o.g. Vorhaben bedanken wir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
-verwaltungs GmbH uns und nehmen zu den bereitgestellten Unterlagen wie | nicht abwagungsrelevant.
Brandenburg/Berlin folgt Stellung:
Belange der Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH
(BVVG) werden durch die Planung nicht berlihrt.
Von weiteren Beteiligungen im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens bitten wir abzusehen, sofern damit nicht
eine erhebliche Ausweitung des Geltungsbereiches
verbunden ist.
17 | Bundesanstalt 25.01.2019 |In der vorstehenden Angelegenheit teile ich Ihnen mit, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
fir Immobilienaufgaben dass 6ffentliche Belange von der Planung nicht bertihrt | nicht abwéagungsrelevant.
Facility Management werden. Im Ubrigen beriihrt meine Stellungnahme nicht
die Interessen anderer Bundesverwaltungen und des
Landesvermdgens.
18 | Amt Meyenburg 14.01.2019 | Die Gemeinde Halenbeck-Rohlsdorf und die Gemeinde | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
fir die Gemeinden Meyenburg haben keine Einwande, Anregungen und | nicht abwagungsrelevant.
Halenbeck-Rohlsdorf Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf -
und Meyenburg Jéagerstrale®,
19 | Fontanestadt Neuruppin 31.01.2019 | Vielen Dank fiir die Beteiligung als Nachbargemeinde | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -

zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Fretzdorf - Jager-
strale*.

Durch die Aufstellung des B-Plans auf Antrag der Firma
V.S. Agrar GmbH sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Sicherung und Erweiterung beste-
hender Nutzungen, sowie die Nutzungsanderung und /
oder Errichtung neuer Gewerbebetriebe (z.B. Anlagen
der Beherbergung) geschaffen werden. Ziel ist eine
groRere Flexibilitdt in den Nutzungen und den Baufel-
dern. Bisher befindet sich auf dem ca. 21 ha umfassen-
den Gelande ein Gartenbaubetrieb, der auf Grundlage
des inzwischen aufgehobenen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Nr. 03 ,Gartenbaubetrieb und Vermar-

nicht abwagungsrelevant.
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19

Fontanestadt Neuruppin

31.01.2019

kungsh&user von 1992 errichtet wurde. Die Anderung
des FNP von einem ,Sondergebiet Gartenbau® in ,Ge-
werbliche Bauflachen®, ,Gewerbeflachen mit Einschrén-
kungen®, ,Mischflachen und ,Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft (SPE)*
soll im Parallelverfahren erfolgen.

Vorgesehen ist jetzt die Festsetzung als ein Gewerbe-
gebiet (Baufeld 1), ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(Baufeld 2, mit dem Storgrad eines Mischgebiets, da es
der Wohnbebauung in der Teetzer Strale und dem
geplanten Ml am nachsten liegt) und ein Mischgebiet
(Baufeld 3, nur in diesem Baufeld ist ein Beherber-
gungsbetrieb zulassig) nach § 8 BauNVO. Bestimmte
Nutzungen werden insgesamt oder fiir einzelne Baufel-
der ausgeschlossen, zugelassen oder ausnahmsweise
zugelassen. Nicht zul&ssig sind im gesamten B-Plan-
Gebiet u.a. Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, auflerdem sind im eingeschrénkten Ge-
werbegebiet Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsnutzun-
gen nur auf 10 % der Grundflache zuldssig, um dem
Charakter des Gebiets als Produktions- und GrofRhan-
delsstandort zu entsprechend und da eine Entwicklung
als verdichteter Biirostandort nicht vorgesehen ist.

Im Bebauungsplan-Entwurf werden auferdem Festset-
zungen zu Werbeanlagen und zu passiven Larm-
schutzmalnahmen je nach Larmpegelbereich aufgrund
des Verkehrslarms der Autobahn BAB 24 getroffen.

Zum Entwurf des Bebauungsplans gibt es keine Anre-
gungen, Hinweise oder Bedenken; unmittelbare Auswir-
kungen der Planung auf die Fontanestadt Neuruppin
sind nicht erkennbar. Es sind von Seiten der Fontane-
stadt Neuruppin keine MaRnahmen oder Planungen
beabsichtigt, oder bereits eingeleitet, die fir den o.g.
Bereich von Bedeutung sein kdnnten. Informationen, die
fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmate-
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19 | Fontanestadt Neuruppin

31.01.2019

rials des Bebauungsplans zweckdienlich sind, liegen der
Fontanestadt nicht vor.

20 | Stadt Rheinsberg

15.01.2019

Vielen Dank fiir die Beteiligung als Nachbargemeinde.

Zu dieser 0.g. Planung gibt es keine Anregungen oder
Hinweise. Unmittelbare Auswirkungen auf planungs-
rechtliche Belange und Entwicklungsziele der Stadt
Rheinsberg sind nicht zu erkennen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.

21 | Stadtverwaltung Pritzwalk

07.01.2019

Im Rahmen der 0.g. Beteiligung fiir den Bebauungsplan
Nr. 02/2017 ,Fretzdorf — Jagerstralle* méchten wir lhnen
mitteilen, dass eine direkte Betroffenheit der Stadt Pritz-
walk, einschlieBlich seiner Ortsteile, aufgrund der raum-
lichen Entfernung nicht gegeben ist.

Anregungen oder Hinweise beziiglich der verbindlichen
Bauleitplanung haben sich nach Priifung der vorgeleg-
ten Unterlagen nicht ergeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.

Stand: 23.07.2019




