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1 Anlass

Seit dem Jahr 2003 partizipiert die Stadt Wittstock/Dosse am Programm Stadtumbau Ost (STUB). In
den beiden Programmperioden STUB | (2002-2008) und STUB Il (2009-2017) konnte in diesem Rah-
men eine Vielzahl von Aufwertungsmallnahmen umgesetzt und nicht mehr nachgefragte Wohnun-
gen vom Markt genommen werden. Der damit eingeleitete Umbauprozess ist insgesamt als Erfolg zu
werten, der Wohnungsmarkt konnte weitgehend stabilisiert, wertvolle Bausubstanz in der Altstadt
gesichert und aufgewertet werden. Dennoch steht die Stadt angesichts anhaltender demographi-
scher Veranderungen und vielfaltiger Handlungsbedarfe auch in Zukunft vor grolRen Herausforderun-
gen.

Vor diesem Hintergrund erfolgte eine Fortschreibung der Stadtumbaustrategie aus dem Jahr 2009,
um auch an der Forderprogrammperiode STUB Il (ab 2018) zu partizipieren. Doch nicht nur die An-
forderungen des Landes sind Anlass dieser Fortschreibung, vielmehr erfordern auch veranderte
Rahmenbedingungen und Entwicklungen auf der lokalen Ebene eine angepasste und abgestimmte
Grundlage, um den Stadtumbauprozess liber das Jahr 2020 hinaus erfolgreich fortzusetzen.

~ S oo S

Gebdude- und Wohnumfeldsanierung Rébeler Vorstadt  Langfristiger Aufwertungsbedarf Bahnbetriebswerk

2 Bisheriger Stadtumbauprozess

Angesichts tiefgreifender demographischer und wirtschaftlicher Verdnderungen, die auch in
Wittstock/Dosse in den 1990er Jahren zu erheblichen Bevélkerungsverlusten und zum Wegfall zahl-
reicher Arbeitsplatze gefiihrt haben, hat die Stadt schon friihzeitig einen weitreichenden Umbaupro-
zess eingeleitet. Sie verfolgt dabei eine zweigleisige Strategie, die einerseits auf eine umfassende
Aufwertung stabiler Siedlungskerne und andererseits auf den flaichenhaften Riickbau von Quartieren
ohne Entwicklungsperspektive abzielt. Der raumliche Fokus liegt auf der Kernstadt, die es als nach-
haltigen Siedlungskern und Stadt der kurzen Wege zu entwickeln gilt. Wesentliche Grundlage fir
bisherige und zukiinftige MaBnahmen bilden das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (Fortschrei-
bung 2015), die Altbaumobilisierungsstrategie (Aktualisierung 2017), die Strategie zum zukinftigen
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Umgang mit Leerstand (2014) und das Stadtumbaukonzept aus dem Jahr 2009, das nunmehr fortge-
schrieben wird.

Neben der Aufwertung der historischen Altstadt bestimmt seit Beginn des Stadtumbaus im Jahr 2003
die intensive Auseinandersetzung mit dem wohnungswirtschaftlichen Strukturwandel die
Wittstocker Stadtentwicklung, insbesondere die hohen Leerstande in den Quartieren des industriel-
len Wohnungsbaus. Grundlage fir den begonnenen Umbauprozess bildet die enge Kooperation mit
den beiden Wittstocker Wohnungsunternehmen GWV (Gebaude- und Wohnungsverwaltung GmbH)
und WBG (Wohnungsbaugenossenschaft e.G. Wittstock/Dosse), die im Ergebnis zu einem umfassen-
den Riickbau von Wohnungen und einer deutlichen Reduzierung des Leerstands in der Waldrand-

und der Bohnekampsiedlung gefiihrt haben.

Sanierung ehemalige Tuchfabrik am Rosenwinkel Sanierung Koénigstrae 30/32

Die Stadt Wittstock/Dosse partizipiert seit ihrer Programmaufnahme im Jahr 2003 an finf Teilpro-
grammen des Stadtumbaus (STUB), wobei die rdumlichen Schwerpunkte in der Altstadt sowie den
Neubaugebieten Am Bohnekamp/Papenbrucher Chaussee, Waldrandsiedlung und Rébeler Vorstadt
lagen. Waren es zunichst die Teilprogramme Aufwertung (STUB/AUF) und Riickbau (STUB/RB) ka-
men ab 2008 die Teilprogramme Ruckfiihrung stadtischer Infrastruktur (STUB/RSI), ab 2010 Siche-
rung, Sanierung und Erwerb von Altbauimmobilien (STUB/SSE) und 2015 (temporar) die Herrichtung
von Flichtlingswohnungen (STUB/HFW) hinzu.

Umsetzung des Teilprogramms Riickbau (STUB-RB):

Im Zeitraum 2003 bis 2008 (STUB I) wurden in Wittstock/Dosse insgesamt 558 WE durch Ruckbau
vom Markt genommen, davon 496 Wohnungen mit Mitteln des Programms Stadtumbau Ost. Raum-
liche Schwerpunkte der Stadtumbaumalnahmen waren die GroBwohnsiedlungen Am Bohne-
kamp/Papenbrucher Chaussee (428 WE) und Rébeler Vorstadt (56 WE) sowie geringfligig die Altstadt
(10 WE). Neben dem Abriss von industriell errichteten Wohngebauden wurden punktuell Altbaube-
stande (2 WE) zurlickgebaut, die sich in einem besonders schlechten baulichen Zustand befanden
und bei denen die erforderlichen Investitionen einer Sanierung angesichts der untergeordneten stad-
tebaulichen Bedeutung unverhéltnismaRig ausgefallen waren. Der Riickbau von 2003 bis 2008 wurde
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vor allem von der GWV (337 WE, davon 322 WE mit Stadtebauférdermitteln) und der WBG (194 WE,
davon 174 WE mit Stadtebaufordermitteln) getragen.

In den Jahren 2009 bis 2017 (STUB Il) sind weitere 204 WE vom Markt genommen worden, davon
165 Wohnungen mit Stadtebauférdermitteln. Raumliche Schwerpunkte der StadtumbaumaRnahmen
waren in diesem Zeitraum die GroBwohnsiedlungen Waldrandsiedlung (120 WE) sowie das Gebiet
Am Bohnekamp/Papenbrucher Chaussee (40 WE). Daneben fanden im Ortsteil Fretzdorf (5 WE)
Riickbaumalnahmen statt. Die mit rund 2.2 Mio. € Fordermitteln durchgefiihrten RiickbaumaRnah-
men haben insgesamt zu einer deutlichen Reduzierung der Leerstandsquoten gefiihrt.

Tab. 1: Mit Stadtebaufordermitteln durchgefihrte RiickbaumaRnahmen bis 2016 /Quelle: Stadt
Wittstock/Dosse

mmmm Fordermittel (€)

2003 Polthierstrale 25-28 2.428 145.700
Papenbrucher Chaussee 23-23b 24 GWV 1.320 79.200
Papenbrucher Chaussee 25-25b 24 GWV 1.318 79.100
Papenbrucher Chaussee 27-27b 24 GWV 1.304 78.200
SteinstraBe 37 24 GWV 1.299 78.000

2004 SteinstraBe 30-35 70 WBG 3.902 234.100
SteinstralRe 36 24 WBG 1.330 79.800

2005 Alfred-Wegener-Str. 2-8 55 GWV 2.853 171.200
Papenbrucher Chaussee 7-11 24 GWV 1.321 79.300
Papenbrucher Chaussee 13-17 24 GWV 1.351 81.100
PolthierstraRBe 33-36 55 GWV 2.833 170.000

2006 Bohnekampweg 4-7 40 WBG 2.868 172.100
Rheinsberger Stralle 12 2 GWV 155 9.300

2007 Friedrich-L.-Jahn-Str. 33-41 40 GWV 2.284 137.000
Kuhstr. 1-5/Freiheit 2 (Teilriickbau) 10 GWV 517 31.000

2008 Friedrich-L.-Jahn-Str. 43-51 (Teilriickbau) 16 GWV 914 56.700

2010 Kathe-Kollwitz-StraBe 1-4 40 WBG 2.868 143.400

2012 Waldring 1-4 40 WBG 2.152 105.700

2013 DorfstraBe 1, OT Fretzdorf 5 Stadt 341 17.200
Maxim-Gorki-Strale 17-20 40 GWV 2.698 133.700

2014 Waldring 5-8 40 WBG 2.152 145.900

Gesamt 661 38.208 2.227.700

Umsetzung des Teilprogramms Aufwertung (STUB-AUF):

Im Aufwertungsprogramm wurden bis 2017 rund 8.8 Mio. € an Fordermitteln eingesetzt, wobei der
raumliche Schwerpunkt in der Altstadt und der Rébeler Vorstadt lag. Gegenstand der Aufwertung
war u.a. die Sanierung historischer Fabrikgebdude an der HeiligegeiststraRe (Verlagerung des Ver-
waltungsstandortes) sowie die umfangreiche Sanierung von StraRen und Wohnumfeld in der Rébeler
Vorstadt.

Tab.2: MaBnahmen im Aufwertungsprogramm im Stadtumbau (2002-2017) / Quelle: Stadt Wittstock/Dosse

| Manahme | Fertigstellung Fordermittel (€)

Heilige-Geist-Strale 17 2006 166.000
Verwaltungsstandort, Heilige-Geist-StraRe 19-23 2007 3.144.900

' B.B.S.M.
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| MaBnahme | Fertigstellung Fordermittel (€)

KonigstraRe 30 2016 746.900
Konigstrale 32 2015 1.013.500
Poststralle 2. BA 2011 251.600
BurgstralRe 1. BA 2009 235.600
Am Rosenwinkel 2010 208.300
Groper StraRe 2. BA/Platz Heilige-Geist-Kirche 2011 696.800
Robeler Strale 2015 217.300
Clara-Zetkin-StraRe 2016 284.900
Karl-Liebknecht-StraRRe 2017 295.100
Regenwasser Sedimentbecken Robeler Vorstadt 2017 589.600
Wohnumfeldgestaltung 1. BA Robeler Vorstadt 2016 484.800
Wohnumfeldgestaltung 2. BA Rdbeler Vorstadt 2017 485.200
Gesamt 8.820.500

Umsetzung des Teilprogramms Sanierung, Sicherung und Erwerb von Altbauten (SSE):

Mit Mitteln aus dem Teilprogramm Sicherung, Sanierung und Erwerb von Altstadtimmobilien konnte
das wertvolle Einzeldenkmal in der Kettenstralle 54 gesichert sowie das ebenfalls denkmalgeschiitzte
Fabrik-Ensemble Am Rosenwinkel/Heiligegeiststrale einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Tab. 3: MaRnahmen im Teilprogramm SSE im Stadtumbau Il (2009-2017) / Quelle: Stadt Wittstock/Dosse

| MaBnahme | ertigstellung Fordermittel (€)

KettenstraRe 54 2015 205.900
Am Rosenwinkel 2-6, Heilige-Geist-StraRe 20/22 2017 3.188.700
Gesamt 3.394.600

Umsetzung des Teilprogramms Riickfiihrung stadtischer Infrastrukturen (STUB/RSI):

Mit den Zuwendungen aus dem Teilprogramm Riickfihrung stadtischer Infrastruktur sind im Bereich
soziale Infrastruktur u.a. zwei Kindertagesstatten sowie leer stehende Nebengebaude fiir die Riick-
fliihrung sozialer Infrastruktureinrichtungen in der Altstadt zurlickgebaut worden. Dariber hinaus
wurden mit Mitteln aus dem Teilprogramm historische Gebadude fiir die stadtische Bibliothek mit
Literaturhof und die Kita Kinderland in der Altstadt hergerichtet. Zudem gab es im Bereich der tech-
nischen Infrastruktur Anpassungs- und Riickbauerfordernisse von Warmenetzen in der Rébeler Vor-
stadt, die auch mit dem Neubau einer neuen Heizzentrale einhergingen.

Tab. 4: MaBnahmen im Teilprogramm RSl im Stadtumbau (2002-2017) / Quelle: Stadt Wittstock/Dosse

| MaBnahme | Fertigstellung Fordermittel (€)

Riickbau Verwaltung Rheinsberger Strafle 18a 2009 109.500
Rickbau Kita, Rheinsberger Stralle 22 2009 76.400
Rickbau Nebengebdude, Kirchplatz 6-10 2009 90.500
Ruckbau Kita , Kinderland“, SteinstraRe 2014 93.100
Rickbau NG KettenstraBe/ Am Rosenwinkel 2009 30.800
Bibliothek, KettenstraRe 24/26 (B.3) 2012 2.653.800
Kita Kinderland, Kirchplatz 6-10 (B.3) 2013 362.000
Literaturhof, KettenstraRe 24/26 (B.5) 2012 172.900
Nahwarmeversorgung Robeler Vorstadt (B.5) 2017 963.100
Gesamt 4.552.100

' B.B.S.M.
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Abbruchmafnahmen Papenbrucher Chaussee Neues Heizhaus in der Robeler Vorstadt

Erzielte Effekte

Insgesamt ist der bisherige Stadterneuerungs- und Umbauprozess in Wittstock/Dosse als groRer Er-
folg zu werten. So haben insbesondere die Nutzung der Teilprogramme Aufwertung, RSI und SSE
dazu gefiihrt, dass der Sanierungsprozess in der Altstadt deutliche Impulse erfahren hat. Dabei wur-
de die gestalterische Aufwertung durch eine gezielte funktionale Aufwertung des historischen Zent-
rums komplementiert, die u.a. die Verlagerung der Stadtverwaltung, der Bibliothek und der Integra-
tionskita umfasste. Im Zusammenspiel mit weiteren FordermaBnahmen aus dem Programm Stadte-
baulicher Denkmalschutz konnte die Altstadt so seit 2008 einen kontinuierlichen Einwohnerzuwachs
verzeichnen, gleichzeitig ging hier der Wohnungsleerstand von 22,3 Prozent im Jahr 2003 auf 7,3
Prozent Ende 2016 zuriick.

Mit dem Riickbau von 661 Wohneinheiten im Rahmen des Stadtumbaus konnte der Wohnungsmarkt
in Wittstock/Dosse insgesamt konsolidiert und die am Stadtumbau beteiligten Wohnungsunterneh-
men gestarkt werden. Ausdruck findet diese Entwicklung in einer Reduzierung des gesamtstadti-
schen Wohnungsleerstands von 10,1 Prozent im Jahr 2003 auf 8,5 Prozent Ende 2016. Noch deutli-
cher werden die Erfolge, wenn man die beiden Riickbauschwerpunkte Waldrandsiedlung und Am
Bohnekamp/Papenbrucher Chaussee betrachtet: Hier konnte die Leerstandsquote im gleichen Zeit-
raum von 18,4 Prozent auf 11,9 Prozent bzw. von 24,5 Prozent auf 12,4 Prozent gesenkt werden.

Ergdanzend zu den AufwertungsmaBnahmen wurde im Rahmen des Teilprogramms RSI das Infrastruk-
turangebot an die rdumlich und quantitativ verdanderte Nachfrage angepasst. Mit dem Riickbau meh-
rerer nicht mehr bendtigter Gebaude konnten so funktionale und stadtebauliche Missstande besei-
tigt werden.

oo



Stadt Wittstock/Dosse . Stadtumbaustrategie 2018

Abb. 1: Einwohnerentwicklung in den Beobachtungsgebieten 2003-2016 /
Quelle: Stadt Wittstock/Dosse, Stadtumbaumonitoring BJ 2016
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Abb. 2: Entwicklung Wohnungsbestand und absoluter Leerstand in den Beobachtungsgebieten /
Quelle: Stadt Wittstock/Dosse, Stadtumbaumonitoring BJ 2016
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3 Rahmenbedingungen und Handlungsbedarfe
3.1 Perspektiven der Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung

Bevolkerungsentwicklung

Ungeachtet der im Vergleich zu den bisherigen Prognosen positiveren Bevolkerungsentwicklung ist
auch in Wittstock/Dosse zukiinftig mit anhaltenden Bevolkerungsverlusten zu rechnen, die sich nach
2020 wegen der geburtenschwachen Jahrgiange nach 1990 verstarken werden. Verantwortlich fir
den Rickgang ist vor allem die deutlich negative natirliche Entwicklung, die langfristig nicht durch
Wanderungsgewinne ausgeglichen werden kann. In seiner aktuellen Bevolkerungsvorausschatzung
geht das LBV bis 2030 von einem Riickgang um -13 Prozent im Vergleich zu 2013 aus, d.h. von 14.631
auf dann 12.794 Einwohnerinnen und Einwohner.

Abb. 3: Vergleich der Bevolkerungsvorausschatzungen des Landes Brandenburg 2012 und 2015 mit der tat-
sdchlichen Bevolkerungsentwicklung in Wittstock/Dosse / Quelle: LBV und Stadt Wittstock/Dosse.
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Angesichts der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre, die deutlich positiver ver-
lief, als in der LBV-Prognose erwartet, hat die Stadt Wittstock/Dosse eine eigene Vorausberechnung
der Bevolkerungsentwicklung erarbeitet, insbesondere als Grundlage fir die zukiinftige Schulent-
wicklung. Mit Hilfe mehrerer Szenarien, denen jeweils gemeindespezifische Geburten- und Sterbera-
ten zu Grunde liegen und die sich hinsichtlich der Annahmen zum Wanderungsverhalten unter-
scheiden, wurden dabei unterschiedliche Entwicklungsmoglichkeiten beriicksichtigt:

- Natiirliche Entwicklung: Dieses Szenario dient in erster Linie der Illustration rein demografi-
scher Vorgange, indem keine Wanderungsbewegungen zu Grunde gelegt werden. Alle Ver-
anderungen in der Bevolkerungsstruktur sind in diesem Szenario auf die natlrliche Bevolke-
rungsentwicklung zuriickzufiihren. So wird die demografische Grundtendenz sichtbar.

- Familienwanderung: Dieses Szenario ist ein optimistisches Szenario, das von einer kiinftigen
Zuwanderung von Familien mit Kindern ausgeht und eine moderate Bildungsabwanderung
einbezieht.

' B.B.S.M.
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- Peripherieszenario: Dieses zurilickhaltendere Szenario geht von einer leichten Familienab-
wanderung aus sowie von einer recht starken Bildungsabwanderung.

Im Ergebnis der Berechnung geht die Stadt Wittstock/Dosse von einer tendenziell etwas positiveren
Einwohnerentwicklung aus als LBV prognostiziert. Unter Beriicksichtigung der Szenarien Familien-
wanderung (obere Grenze) und Peripherieszenario (untere Grenze) ergibt sich demnach fir die zu-
kiinftige Einwohnerzahl bis 2030 ein Entwicklungskorridor zwischen 12.400 bis 13.600 Einwohnern —
die LBV-Prognose wiirde hier eher den unteren Rand des Korridors abbilden.

Abbildung 5: Szenarien zur Einwohnerentwicklung in der Stadt Wittstock/Dosse bis 2040 - Quelle: B.B.S.M.
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Dariber hinaus ist auch die Altersstruktur der Bevolkerung in Zukunft tiefgreifenden Verdnderungen
unterworfen. So wird beispielsweise der Anteil der Personen im Kindesalter (bis unter 15 Jahren) an
der Gesamtbevoélkerung im Vorausschatzungszeitraum weiter — wenn auch moderat — zuriickgehen.
Parallel ist auch fiir die Personen im erwerbsfahigen Alter (15 bis unter 65 Jahren) eine Abnahme zu
erwarten. Waren 2013 noch mindestens zwei von drei Einwohnern im erwerbsfdhigen Alter, wird im
Jahr 2030 der Anteil nur noch 50 Prozent betragen. Gleichzeitig wird sich die Zahl der (ber 65-
Jahrigen um 50 Prozent erhdhen, so dass im Jahr 2030 mindestens jeder dritte Einwohner das Ren-
tenalter erreicht haben wird. Der anhaltende Alterungsprozess erfordert somit einen generationsge-
rechten und inklusiven Stadtumbau.

Haushaltsentwicklung

Die Annahmen des Statistischen Bundesamtes zur kiinftigen Entwicklung der Privathaushalte bis
2035 aus dem Jahr 2017 gehen von einer Fortsetzung des Trends zu kleineren Haushalten aus. Die
Haushaltsvorausberechnung liegt dabei in zwei Varianten vor. In der Trendvariante flr die Flachen-
lander Ost, in der die derzeitige Entwicklung fortgeschrieben wird, reduziert sich die durchschnittli-
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che HaushaltsgroRe deutlich von 1,91 in 2015 auf 1,84 in 2030, in der Status quo-Variante bleibt sie
mit 1,91 in 2015 bzw. 1,90 in 2030 nahezu stabil.

Abb. 4: Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe der Privathaushalte bis 2030 (Trend- und Status
quo-Variante) fur die Flachenlander Ost / Quelle: Statistisches Bundesamt, Entwicklung der Privathaushalte bis
2035, 2017

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030

Trend 191 191 1% 190 1% 18 18 188 188 187 187 18 18 185 184 184
Status 191 19 19 192 192 19 19 19 192 19 191 191 191 191 191 1,90

Legt man die Trendvariante zugrunde, wird sich die Zahl der Haushalte in Wittstock/Dosse voraus-
sichtlich um 284 auf 6.953 im Jahr 2030 reduzieren. Der Riickgang der Haushalte fallt damit relativ
betrachtet geringer aus als der prognostizierte Riickgang der Bevolkerungszahl. Trotzdem wird die
sinkende Nachfrage zu einem wachsenden Uberangebot auf dem Wohnungsmarkt und damit zu
steigenden Leerstanden flihren. Die Folge ist ein anhaltender Riickbaubedarf, insbesondere im Ge-
schosswohnungsbau.

Bevolkerungsentwicklung in den Stadtumbaugebieten

Wie bisher wird die Einwohnerentwicklung in den Stadtumbaugebieten nicht homogen sondern
raumlich differenziert verlaufen. Bestimmender Faktor ist dabei neben der natiirlichen Bevélke-
rungsentwicklung vor allem die spezifische Angebotssituation in dem jeweiligen Quartier, die sich
unmittelbar auf innerstadtische und Gbergreifende Wanderungsbewegungen auswirkt und die natiir-
liche Entwicklung punktuell Gberlagert.

Die Altstadt wird daher auch in Zukunft von einer positiven Einwohnerentwicklung gepragt sein.
Hintergrund bilden die geplanten Sanierungen, Umbauten (neuer Wohnraum in der Diesterweg-
Grundschule) und BaullickenschlieBungen im historischen Zentrum, in deren Folge Uber 30
Wohneinheiten neu entstehen und Zuziige nach sich ziehen werden. Unterstiitzt wird diese Entwick-
lung zusatzlich durch AufwertungsmalRnahmen und neue Nutzungen im Umfeld, wie z.B. das Bahn-
hofsareal und der geplante Bildungscampus in der Alten Tuchfabrik am Dosseteich.

Angesichts des Sanierungsstands und der Nahe zu Altstadt und Bahnhof wird die Einwohnerentwick-
lung in der Kyritzer Vorstadt tendenziell stabil bleiben bzw. nur von geringen Verlusten gepragt sein.

Auch in der Robeler Vorstadt wird die intensive Aufwertung des Stadtteils, die in den nachsten Jah-
ren abgeschlossen werden soll, in Verbindung mit der guten Versorgungssituation innerstadtische
Zuzige beglinstigen. Insgesamt ist von einer Stabilisierung der Einwohnerentwicklung auszugehen.

Die Entwicklung in den Quartieren des industriellen Wohnungsbaus wird in Zukunft raumlich diffe-
renziert verlaufen. Wahrend in beiden Quartieren die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum rela-
tiv stabil bleiben wird, insbesondere bei der Zielgruppe der Hartz IV-Empfanger sowie bei einkom-
mensschwachen Personen und Rentnern, sind bei den lbrigen Angebotssegmenten deutliche Unter-
schiede zu erwarten. Standortschwéchen, ein geringer Sanierungsgrad und der geplante Riickbau von
Wohnungen werden in der Siedlung Am Bohnekamp/Papenbrucher Chaussee zu erheblichen Ein-
wohnerverlusten fiihren. Die Wohnfunktion des Quartiers wird sich langfristig auf wenige stabile
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Bestdnde im Umfeld der Steinstrafie reduzieren. Auch im Bereich der Waldrandsiedlung fiihren das
insgesamt hohe Durchschnittsalter der Bewohnerinnen und Bewohner sowie einzelne Riickbauten
bzw. Teilriickbauten zu Einwohnerverlusten, diese werden jedoch deutlich geringer ausfallen als am
Bohnekamp. Mit den geplanten AufwertungsmalRnahmen und den positiven Impulsen aus der Rébe-
ler Vorstadt ist insgesamt mit einer Stabilisierung des Quartiers zu rechnen (nach Riickbau).

3.2 Rahmenbedingungen und Trends fiir den kiinftigen Stadtumbau

Neben den anhaltenden demographischen Verdanderungen und der weiter sinkenden Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt gibt es weitere Rahmenbedingungen und Trends, die den zukinftigen Stad-
tumbauprozess beeinflussen bzw. die es zu berticksichtigen gilt:

Altbauaktivierung mit Hemmnissen

Unter den mehr als 40 unsanierten Altbauten im historischen Stadtzentrum sind mehrheitlich solche
Objekte, die sich aufgrund problematischer Struktur, GroRRe, baulichen Zustands oder fehlender Sa-
nierungsbereitschaft bzw. -moglichkeit der Eigentlimer nur schwer aktivieren lassen. Der weitere
Sanierungsprozess gestaltet sich somit zunehmend schwierig. Im Rahmen des Stadtumbaus sind da-
her die bisherigen Strategien anzupassen.

Schwierige und differenzierte Entwicklung in den GroBwohnsiedlungen

Der notwendige Anpassungsprozess in den GroBwohnsiedlungen kommt zunehmend ins Stocken.
Ursache hierfiir sind die disperse Verteilung des Leerstands - sowohl innerhalb der Kulisse als auch
einzelner Gebaude (z.B. in den oberen Geschossen bei fehlendem Aufzug), die z.T. stark vermischten
und ungleichmaRig verteilten Bestande der Unternehmen innerhalb der Riickbaukulisse sowie zu-
nehmende soziale Problemstellungen, beispielsweise durch sozial bzw. psychisch auffillige Mieter.
Daruber hinaus erschwert auch das Fehlen addquater Ersatzwohnungen den konsequenten Freizug
einzelner Objekte. Schlieflich macht auch die z.T. gegenladufige Entwicklung in den Quartieren eine
differenzierte, kleinteilige und flexible Umbaustrategie erforderlich.

Veranderungen in der Wohnungsnachfrage

Die Nachfrage nach Wohnraum ist einer zunehmenden Differenzierung in qualitativer und quantita-
tiver Hinsicht unterworfen. Im Ergebnis ist fiir die Zukunft neben der anhaltenden Nachfrage im Be-
reich der historischen Altstadt auch weiterhin mit einem - wenn auch sinkenden - Bedarf an Miet-
wohnungen in Geschossbauten zu rechnen. Wichtige Zielgruppen sind dabei insbesondere Familien
und Haushaltsgriinder und zwar sowohl im preiswerten Segment als auch punktuell in Form héher-
wertiger, eigentumsahnlicher Angebote. Der Fokus liegt dabei auf kleineren 1- bis 2-
Raumwohnungen sowie groReren 4- und 5-Raumwohnungen, die zunehmend barrierefrei auszubau-
en sind.

Anpassungsbedarf bei der sozialen Infrastruktur

Die demographische Entwicklung ebenso wie der fortschreitende Umbauprozess ziehen Standortver-
lagerungen und damit einhergehende Riickbau- und AufwertungsmaBnahmen bei Kinderbetreuungs-
und Bildungsinfrastruktur nach sich.

Landesgartenschau 2019 als Meilenstein
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Fur die Stadt Wittstock/Dosse bedeutet die Landesgartenschau 2019 einen Meilenstein in der Stadt-
entwicklung, wichtige Schlisselprojekte des Stadtumbaus werden im Vorfeld der Veranstaltung reali-
siert. Bis zu ihrer Eroffnung und dariber hinaus gilt es daher, den weiteren Umbauprozess in Teilen
sowohl raumlich als auch zeitlich an diesem Termin auszurichten, um so die groRten Synergien und
positiven Effekte fiir die Stadtentwicklung zu erzielen.

Knappe finanzielle Ressourcen

Angesichts der erheblichen Belastung der Stadt durch GroRvorhaben (z.B. LAGA) aber auch der ten-
denziell ricklaufigen Fordermittelausstattung werden sich die finanziellen Spielrdume im Rahmen
des Stadtumbaus weiter verringern. Ziel ist es daher, verstarkt private Akteure fir den Umbaupro-
zess zu aktivieren und die eigenen Mittel mit maximaler Effizienz einzusetzen.

Klimaschutz und Energiewende als Querschnittsaufgabe

Im Zuge globaler und nationaler Anstrengungen zum Klimaschutz ergeben sich fiir die Stadt neue
Herausforderungen im Bereich der Energiewende und der Klimaanpassung. Im Fokus steht dabei
neben der energetischen Sanierung von Gebduden und dem Ausbau regenerativer Energien insbe-
sondere der Umbau der Warmeversorgung.

3.3 Stadtebauliche Handlungsbedarfe

Im Ergebnis einer stadtebaulichen Bestandsanalyse ergeben sich fir die Kernstadt differenzierte
Handlungsbedarfe, die in die Stadtumbaustrategie zu integrieren sind. Dabei wurden insbesondere
stadtebauliche und funktionale Missstande herausgearbeitet wie z.B. ein erhdhter Leerstand, die
fehlende Nutzung und das negative Erscheinungsbild von Flachen, bestehende Nutzungskonflikte,
stadtebaulich ungeordnete Bereiche sowie Barrieren und fehlende stadtraumliche Vernetzungen.
Stadtumbaurelevante Handlungsbedarfe ergeben sich demnach vor allem in den bestehenden Kulis-
sen, darunter unsanierte Objekte in der Altstadt sowie erhohter Leerstand und stadtebauliche Miss-
stande (Garagenstandorte, brachliegende Riickbauflachen) in den GroBwohnsiedlungen.

"
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Weitgehend ungestaltete Riickbauflachen Unattraktive Garagenstandorte

GrolRflachige Handlungsbedarfe bestehen dartiber hinaus ostlich der Altstadt. Das Gebiet zwischen
dem ehemaligen Obertrikotagenwerk im Siiden, den Gewerbeflachen am Zootzener Damm im Osten
und den Gewerbe- und Garagenstandorten am Tannenkoppelweg im Norden ist von Leerstanden,
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Brachflachen und ungeordneten Bereichen gepragt, die es im weiteren Umbauprozess genauer zu
analysieren gilt.

Die durch Brachflachen und gewerbliche Nutzung gepragten Bereiche entlang der Pritzwalker StralRe
sind stadtebaulich ebenfalls problematisch, eine geordnete Entwicklung ist aber durch Bebauungs-
planverfahren und private Bauvorhaben bereits eingeleitet.

Mit dem Ensemble der ehemaligen Landarmen- und Siechenanstalt an der Rosa-Luxemburg-StraRe
(,Dossepark”) steht ein bedeutendes und stadtbildpragendes Baudenkmal zu groRen Teilen leer.
Hier bedarf es zunachst einer genaueren Analyse und einer Vertiefung moglicher Nutzungsideen
bevor die Flache perspektivisch in den Stadtumbau integriert werden kann.

Neben den aufgezeigten Problemen bieten aber auch vorhandene Starken und Potenziale wichtige
Ansatzpunkte fir den weiteren Umbauprozess. Dazu gehéren neben den attraktiven Landschafts-
und Freiraumelementen vor allem auch bereits durchgefiihrte Aufwertungsmafnahmen (,Starken
starken”).
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4 Zuklnftige Stadtumbaustrategie

4.1 Gesamtstadtische Ziele
Die gesamtstadtischen Stadtumbauziele werden aus der Evaluierung des bisherigen Prozesses abge-
leitet und an klnftigen Rahmenbedingungen und Handlungsbedarfen ausgerichtet. Konzeptionelle
Grundlage bildet das INSEK 2015, in dem wesentliche Leitbilder und Ziele der Stadtentwicklung for-
muliert sind, darunter die Entwicklung als

- lebenswerte Stadt in der Prignitz,

- leistungsfahiger Wirtschaftsstandort und

- attraktive touristische Destination.
Fur den zukinftigen Prozess des Stadtumbaus in Wittstock/Dosse bedeutet dies konkret,

- die Revitalisierung der historischen Altstadt, die sowohl als Wohnstandort als auch fiir den

Wirtschaftsstandort und die touristische Attraktivitdt eine herausragende Bedeutung hat;

- eine Stabilisierung des Wohnungsmarktes durch eine ausgewogene Balance zwischen
Wachstum und Schrumpfung, die sowohl die Entwicklung neuer Angebote durch Neubau o-
der Bestandsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung;

- die Anpassung des vorhandenen Wohnungsangebots an die zukiinftige Nachfrage, bezogen
auf Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt sowie auch auf neue Nachfragegruppen;

- die soziale Wohnraumversorgung und soziale Durchmischung der Wohnquartiere zu sichern
und eine soziale Benachteiligung von Stadtteilen durch soziale und wohnungspolitische
MaBnahmen zu verhindern;

- die funktionale Starkung von Quartieren durch neue Nutzungsangebote und die Entwicklung
von Potenzialflachen/-gebduden im Rahmen der Innenentwicklung;

- den Erhalt baukulturell bedeutsamer Gebdude und Ensembles

- die Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Missstdande in den Quartieren ums so die
Wohn- und Lebensqualitat zu erhéhen;

- die erforderliche Anpassung von Bildungs- und Sozialeinrichtungen an kiinftige Anforderun-
gen und Beddrfnisse, einschlieBlich Konzentrationsprozesse und Riickbau;

- die Akzeptanz von Zielen und Konzepten bei Biirgern zu erhéhen und gleichzeitig ihre Identi-
fikation mit der Stadt und ihr zivilgesellschaftliches Engagement zu starken;

- erforderliche MaBnahmen zum Schutz der natirlichen Umwelt und fiir eine klimagerechte
und eine energieeffiziente Entwicklung zu unterstitzen;

- mit einer besseren Griinvernetzung gleichzeitig auch ein (ibergeordnetes FuR- und Radwege-
netz aufzubauen.

Fiir die Umsetzung dieser Ziele verfolgt die Stadt eine Strategie mit drei zentralen Handlungsfeldern,
die fiir den Stadtumbauprozess Relevanz besitzen und die im Folgenden erlautert werden:

- Anpassung und Qualifizierung des (Wohnungs-)Bestands im Dreiklang von Riickbau, Umbau
bzw. Aufwertung und Erganzung/Neubau,
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- Aufwertung offentlicher Rdume und des Wohnumfelds verbunden mit dem Anspruch, die
Aufenthaltsqualitat, Nutzungsvielfalt und Barrierefreiheit zu verbessern,

- Anpassung stadtischer Infrastrukturen an sich verdandernde Nachfragen und Anforderungen.

4.2 Wohnungsbestandsentwicklung

Die zentrale Aufgabe des Stadtumbaus besteht in der Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes.
Dies geschieht in einem Dreiklang von Anpassung, Aufwertung und Erganzung, wobei aktuelle Hand-
lungsbedarfe und Entwicklungstrends aufgegriffen werden. Ziel ist die Schaffung eines Angebots, das
sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht der zukiinftigen Nachfrage entspricht. Zentra-
le Bedeutung haben dabei der generationsgerechte Umbau von Wohnungsbestianden und die An-
sprache neuer Zielgruppen, mit besonderem Fokus auf dem Erhalt historischer Bausubstanz. Dariber
hinaus kann es erforderlich sein, den Wohnungsmarkt punktuell durch Neubauten zu ergdanzen, um
so Angebote und Qualitaten fur zuklnftige Anforderungen zu schaffen.

Alle MaRnahmen werden in eine Gbergeordnete, gesamtstadtische Strategie eingebettet, die einer-
seits auf eine umfassende Aufwertung stabiler Siedlungskerne und andererseits auf den flachenhaf-
ten Riickbau von Bestdnden ohne Entwicklungsperspektive abzielt. Beide Handlungsfelder unterlie-
gen dabei dem Ansatz, die damit einhergehenden MaRnahmen raumlich und inhaltlich zu konzent-
rieren und sowohl an den vorhandenen Handlungsbedarfen als auch den bestehenden Potenzialen
und Standortqualitdten auszurichten (,,Starken starken).

Geplante Sanierung/Neubebauung Heiligegeiststralke / Langfristige Rickbaupotenziale K.-Kollwitz-Str.
Am Rosenwinkel

Der raumliche Fokus der zukiinftigen Wohnungsbestandsentwicklung liegt wie bisher auf der Kern-
stadt, die es als nachhaltigen Siedlungskern mit zukunftsweisenden Wohnungs-, Versorgungs- und
Infrastrukturangeboten und Stadt der kurzen Wege zu entwickeln gilt. Innerhalb der Kernstadt fun-
giert die historische Altstadt als wichtigster Wohnstandort, daneben bildet auch die Rébeler Vorstadt
gemeinsam mit der Waldrandsiedlung einen zukunftsfahigen Siedlungskern, den es weiterzuentwi-
ckeln gilt.

Die zukiinftige Entwicklung erfolgt in enger Abstimmung mit der Wohnungsbaugenossenschaft
(WBG) und dem kommunalen Wohnungsunternehmen (GWV), die als wichtigste Partner des Stadt-
umbaus fungieren. Angesichts der starken raumlichen Durchmischung und der z.T. erheblich abwei-
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chenden Lagegunst beider Bestande ist zu prifen, inwieweit durch gegenseitigen Tausch bzw. Ver-
kauf von Objekten zusammenhadngende und besser zu bewirtschaftende Strukturen geschaffen wer-
den kénnen.

Insgesamt erfolgt die Entwicklung des Wohnungsbestandes in drei Handlungsfeldern, die z.T. auch
programmiibergreifend, d.h. mit einer engen Verzahnung parallel laufender Férderprogramme, be-
arbeitet werden. Diese werden im Folgenden dargestellt.

4.2.1 Leerstandsreduzierung

Der erste Baustein zur Entwicklung des Wohnungsbestandes befasst sich mit dem Abbau von Leer-
stdnden zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes. Wie bereits im Kapitel 3.1 dargestellt, wird sich
mit der sinkenden Zahl von Haushalten auch der Wohnungsiiberhang in Wittstock/Dosse perspekti-
visch erhohen. Diesbezlgliche quantitative Aussagen sind jedoch mit groRen Unsicherheiten behaf-
tet, sowohl bezogen auf das Neubau- und Sanierungsgeschehen als auch die Entwicklung der Zuziige
und damit der Wohnungsnachfrage. Hinzu kommt, dass die Auswirkungen des geplanten Riickbaus in
den nachsten Jahren auf die damit verbundenen Umziige und individuellen Standortentscheidungen
derzeit kaum abgeschatzt werden kdnnen. Offen bleibt auch, inwieweit in den stark alternden Stadt-
teilen Rébeler Vorstadt, Waldrandsiedlung und Am Bohnekamp durch Anpassung des Wohnungsan-
gebotes ein Generationswechsel gelingen kann, indem neue Zielgruppen gewonnen werden und ein
Anwachsen des Leerstandes verhindert werden kann. Bei der Gewinnung neuer Zielgruppen stehen
die Stadtteile innerhalb der Stadtumbaukulisse zudem in starker Konkurrenz untereinander aber
auch zur Rote-Miihle-Siedlung, die bislang nicht in den Stadtumbauprozess integriert werden konnte.

Angesichts dieser grofen Unsicherheiten bei der Prognose und der bestehenden Hemmnisse gilt es
daher, den Rickbauprozess deutlich zu flexibilisieren, um verstarkt wohnungswirtschaftliche Aspekte
und sich andernde Rahmenbedingungen beriicksichtigen zu kdnnen. Zwar dient das im INSEK festge-
haltene Riickbauziel von ca. 450-550 WE bis 2030 weiterhin als grobe Orientierung, der Weg dorthin
bedarf jedoch einer differenzierten Strategie, die sich aus fiinf Bausteinen zusammensetzt:

rA= T N S ST e <eE LU oole)| — Im Sinne einer zeitlichen und rdumlichen Flexibilisierung des
Prozesses verzichtet die Stadt in Zukunft auf die Festlegung verbindlicher, jahresgenauer und adress-
scharfer Riickbauziele. In enger Abstimmung mit den Wohnungsunternehmen wird stattdessen ein
Riickbaupool gebildet, in dem alle langfristig erforderlichen und aus der Stadtumbaustrategie abge-
leiteten EinzelmaRBnahmen zusammengefasst werden. Die Umsetzung dieser MalRnahmen richtet
sich in Zukunft nicht mehr nach vorher festgelegten Zeitpunkten oder stadtebaulichen Kriterien, son-
dern orientiert sich an den jeweils aktuellen wohnungswirtschaftlichen und demographischen Rah-
menbedingungen.

Innerhalb der Stadtumbaukulisse werden insgesamt 19 Objekte identifiziert, die perspektivisch fiir
einen Riickbau vorgesehen sind und daher in den zukiinftigen Riickbaupool aufgenommen werden.
Nach derzeitiger Planung sollen in den beiden Siedlungen des industriellen Wohnungsbaus bis 2024
ca. 145 WE vom Markt genommen werden, langfristig bis zu 690 WE (vgl. Tab. 5). Die genannten
Umsetzungszeitraume sind jedoch nur Orientierungswerte und kénnen sich im Verlauf des Prozesses
andern.

Tab. 5: Geplante Riickbauvorhaben innerhalb der Stadtumbaukulisse (Riickbaupool)
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Gebietskulisse WW

Kathe-Kollwitz-Str. 19-22 Bohnekamp/Waldrand 2020
Kathe-Kollwitz-Str. 14-28 (1.BA) Bohnekamp/Waldrand 2020 36
Kathe-Kollwitz-Str. 14-28 (2.BA) Bohnekamp/Waldrand nach 2024 55
Kathe-Kollwitz-Str. 5-9 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 50
Kathe-Kollwitz-Str. 10-13 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 40
Kathe-Kollwitz-Str. 28-31 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 40
Steinstralle 1-4 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 43
Steinstralle 26-29 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 40
PolthierstraBe 20-23 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 40
Papenbrucher Chaussee 1-5 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 34
Papenbrucher Chaussee 19 a,b Bohnekamp/Waldrand nach 2024 24
Papenbrucher Chaussee 21 a,b Bohnekamp/Waldrand nach 2024 35
Alfred-Wegener-Stralle 1-7 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 40
Alfred-Wegener-Strale 9-15 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 40
Waldring 54-57 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 16
Waldring 50-53 Bohnekamp/Waldrand 2024 16
Maxim-Gorki-StraRe 1-4 Bohnekamp/Waldrand 2022 16
Maxim-Gorki-StraRe 9-12 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 16
Maxim-Gorki-StraRe 21-24 Bohnekamp/Waldrand nach 2024 32
Kyritzer StraBe 24-28/Rosa-L.-Str. 2-2a Altstadt/Kyritzer Vorstadt 2020/2021 37
Summe 690
davon bis 2024 145

- Schwerpunkt von RiickbaumaRnahmen innerhalb der Stadtumbaukulisse
ist in Zukunft die Siedlung Am Bohnekamp/Papenbrucher Chaussee, da sie in groRen Teilen - bezogen
auf Lage, Standortqualitdt sowie stadtebauliche und wohnungswirtschaftliche Aspekte - keine nach-
haltige Perspektive als Wohnstandort aufweist. Innerhalb dieser Siedlung gilt weiterhin der Grund-
satz ,,Schrumpfung von auBen nach innen”, so dass die am besten integrierten Bereiche nordlich der
SteinstraBe zunachst nur beobachtet werden.

Neben dieser groBraumigen Schwerpunktsetzung sind punktuell auch in der Waldrandsiedlung Riick-
bauten bzw. Teilrlickbauten geplant. Darliber hinaus gilt es, den genannten Grundsatz der raumli-
chen Schrumpfung auch auf die Rote-Miihle-Siedlung anzuwenden, die als nicht integrierter Standort
an der Peripherie den Umbauprozess mit einem umfassenden Wohnungsangebot im Niedrigpreis-
segment behindert. Ziel ist hier, langfristig eine Reduzierung der Bestdnde bzw. eine Aufgabe des
Standorts zu erreichen. SchlieRlich ist auch der kommunale Mietwohnungsbestand in den Ortsteilen
langfristig zurlickzubauen, die haufig durch eine fehlende stdadtebauliche Integration und fehlende
Nachfrage gekennzeichnet sind.

SAVEIE A e SV BT Ell i E S el=l4iitlys - MalRnahmen zur Reduzierung des Leerstands umfassen

zuklnftig neben dem vollstandigen Rickbau auch den einfachen und aufwandigen Teilriickbau von
Wohngebauden durch horizontale oder vertikale Baukdrperanpassungen sowie die Stilllegung der
oberen Geschosse. Durch Erweiterung des Spektrums erhalten die Wohnungsunternehmen die Mog-
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lichkeit, kleinteilige und auf die individuellen Rahmenbedingungen der Objekte zugeschnittene Kon-
zepte zu entwickeln und dabei stadtebauliche und wohnungswirtschaftliche Aspekte miteinander zu
verbinden.

L=l o Telgiublar=A blg o M Gelel fe Il [SIRENRT — Angesichts der groRen Unsicherheiten bezlglich der Leerstands-

entwicklung ist die Beobachtung des Prozesses weiterhin eine wichtige Aufgabe im Stadtumbaumo-
nitoring, um einerseits zusatzliche Riickbaubedarfe zu erkennen und andererseits bestehende Ziele
bei Bedarf anzupassen. Darliber hinaus ist der Riickbauprozess durch ein lbergreifendes und zwi-
schen den Wohnungsunternehmen abgestimmtes Umzugsmanagement zu begleiten. Ziel dieses An-
satzes ist es, den vom Riickbau betroffenen Mietern Unterstiitzung beim Umzug zu geben und die
Umsetzung durch Schaffung notwendiger Umzugswohnungen vorzubereiten.

NGV 0T rE i na i i [e L Ui Eleal=lh] — Die im Zuge des Rickbaus frei werdenden Flachen bilden ein

groRes Potenzial fiir die Zukunft. In einem Ubergreifenden Planungsansatz sind daher Nutzungsopti-
onen sowie stadtebauliche Vorgaben und Strategien zu entwickeln, um dieses Potenzial zu nutzen.
Ziel ist es, durch eine attraktive Gestaltung des neuen Siedlungsrands, eine partielle Neubebauung
oder zusatzliche Freiflichenangebote die verbleibenden Quartiere der Kernstadt zu starken. Dies
geschieht in enger Abstimmung mit den Wohnungsunternehmen und Mietern.

4.2.2 Altbaumobilisierung

Der zweite Baustein befasst sich mit der Sanierung der Altstadtobjekte, die ein zentrales Alleinstel-
lungs- und Qualitatsmerkmal des Wittstocker Wohnungsmarktes bilden. Heute gibt es in der histori-
schen Altstadt noch etwa 40 sanierungsbedirftige und von Leerstand betroffene Gebdude, dazu
zahlreiche Bauliicken, die bislang keiner neuen Nutzung zugefiihrt werden konnten. Mehrheitlich
handelt es sich dabei um Objekte, die sich aufgrund problematischer Struktur, GréRe, baulichen Zu-
stands oder fehlender Sanierungsbereitschaft bzw. -moglichkeit der Eigentiimer nur schwer aktivie-
ren lassen. Hier setzt die Altbaumobilisierungsstrategie an, die als zentrales Element der Altstadtsa-
nierung seit langem einen hohen Stellenwert hat und zuletzt 2017 aktualisiert wurde. Angesichts des
groRBen Handlungsbedarfs, der begrenzten Ressourcen (v.a. Fordermittel und Managementkapazita-
ten in der Verwaltung) sowie der geringen Nachfrage durch Investoren beabsichtigt die Stadt
Wittstock/Dosse, mittels dieser Strategie, die Effektivitdt und Zielgenauigkeit von MaRnahmen zu
erhdhen und die privaten Eigentlimer starker als bisher fiir den Sanierungsprozess zu aktivieren. Dies
geschieht im Wesentlichen in drei Handlungsfeldern:

WA TR e A VA ST R S I St Eli=ly) — Hierzu zahlen u.a. Beratungsangebote fir Eigentlimer,

der Einsatz von Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen und —vertragen, die enge
Kooperation zwischen Behorden und Fachgremien, der Einsatz rechtlicher Instrumente sowie der
Zwischenerwerb oder die Sicherung gefdahrdeter Objekte durch die Kommune. Ebenso sind auch kon-
zeptionelle Vertiefungen durch Grobchecks, stadtebauliche Konzepte und Vermarktungshilfen von
Bedeutung.

Starkere Verknlpfung der Forderung mit den SanierungszielenfEaVAL IS ST [V [T aiVeld s EYaTo [T [Tyl

Struktur und Gestalt der Wittstocker Altstadt konkrete Vorgaben abzuleiten, die sowohl stadtgestal-
terischen als auch denkmalpflegerischen Anforderungen gerecht werden. Diese Vorgaben sind in
einer Richtlinie fir Bauherren zusammenzufiihren, deren Einhaltung bzw. Berlicksichtigung bei Sa-
nierungsvorhaben Grundlage fir die Bereitstellung von Fordermitteln werden soll. Inhaltliche
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Schwerpunkte konnten beispielsweise Aussagen zum Baukorper, der Gebdaudehodhe, dem verwende-
ten Material oder der Dachgestaltung sein.

(Gl el e S el Re Sl dpatlinsl - Angesichts knapper werdender Férder- und Eigenmittel bei gleich-

zeitig hohem Handlungsbedarf besteht eine zentrales Ziel der Altbaumobilisierungsstrategie darin,
Forderung und stadtische Aktivitdten auf die aus stadtebaulicher Sicht wichtigsten und dringlichsten
Maflnahmen zu konzentrieren und so eine groRtmogliche Effizienz zu erreichen. Grundlage hierfir
bildet eine klare Prioritdtensetzung, die sich an folgenden Kriterien orientiert:

- Lage

- baulicher Zustand

- Denkmalschutz und baukultureller Wert
- Leerstand

- ObjektgroRe

Im Ergebnis werden die Sanierungsobjekte in der Altstadt in drei Prioritatsstufen differenziert. Ein
besonderer Fokus liegt dabei auf den , Dicke Brocken”, d.h. den sieben Objekten mit der hochsten
stadtebaulichen Bedeutung. Diesen gemeinsam ist ein besonders groRes 6ffentliches Interesse an
einer Sanierung oder Sicherung und eine Uberdurchschnittlich hohe AuBenwirkung, insbesondere
aufgrund ihrer GroRe und ihrer besonderen stadtebaulichen bzw. denkmalpflegerischen Bedeutung
und Qualitat. Ziel ist es, diese Objekte unter Einsatz von Stadtumbaumitteln (Teilprogramm SSE) —
gef. als Spitzenfinanzierung zur Erganzung der Wohnraumforderung — umfassend zu sanieren. Dage-
gen beschrankt sich die Forderung bei den Objekten der zweiten und dritten Prioritat auf eine Sanie-
rung der Gebaudehiille, die mehrheitlich mit Mitteln des Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz
unterstitzt wird.

Tab. 6: Prioritat der Sanierungsobjekte in der Altbaumobilisierungsstrategie

Objekt

Begriindung

Leerstand
Ergebnis

Prioritat 1 ,,Dicke Brocken*

. HeiligegeiststraRe 14,16, 18 / ] 5 | = starker Sanierungsbedarf, Lage an Stadtverwal-
Am Rosenwinkel 15 tung

2 KettenstraRe 2/Am Wolfsloch 2 2 2 2 2 1 9 Einzeldenkmal, Eckgebaude

3 Am Kyritzer Tor 4a 1 2 2 2 2 9 Einzeldenkmal, Alleinstellungsmerkmal

4 Kettenstralle 54 1 2 2 2 2 9 Einzeldenkmal, Lage an Hauptstrale

5 Konigstr. 8 (Speicher) 0 2 2 2 2 8 Einzeldenkmal, Alleinstellungsmerkmal

6 Burgstralle 49 2 2 1 2 1 8 starker Sanierungsbedarf, Stadteingang

7 Werderstr. 21, 23, 25 1 2 1 2 2 8 Dbenachbarte Gebaude, starker Sanierungsbedarf

Prioritat 2

1 KettenstraRe 19 1 2 2 2 0 7 Einzeldenkmal, Lage an HauptstralRe
2 Am Markt 6 2 2 0 2 0 6 starkerSanierungsbedarf, Ndhe Markt
3 Burgstralle 43 1 1 2 1 1 6 Einzeldenkmal, Lage an HauptstralRe
4 Kettenstralle 61 1 2 2 1 0 6 Einzeldenkmal, Lage an Hauptstralle
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5 Kirchplatz 3 1 2 2 1
6 Konigstr. 27 2 1 2 O
7 Heiligegeiststralle 25 2 2 0 2
8 Heiligegeiststralle 27 2 2 0 2
9 Petersilienstralle 9 o 2 2 2
10 Heiligegeiststralle 11 o 2 1 2
11 Heiligegeiststralle 12 1 2 1 1
12  Kirchgasse 8 1 2 0 2
13  BaderstralRe 3 0O 2 0 2
14  KonigstraBe 10 1 2 0 1
15 Heiligegeiststralle 44 0O 2 0 2

GroRe
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oo
—

w

v U1 A T BT T O O O OO O

Begriindung

Einzeldenkmal, Lage an Kirche
Einzeldenkmal, Eckhaus am Stadteingang
starker Sanierungsbedarf, Eckgebaude
starker Sanierungsbedarf

Einzeldenkmal, starker Sanierungsbedarf
starker Sanierungsbedarf

starker Sanierungsbedarf

starker Sanierungsbedarf, Lage an Kirche
starker Sanierungsbedarf
Sanierungsbedarf, Lage an HauptstraRe

starker Sanierungsbedarf

Prioritat 3

1 BaderstraRe 5

2 BaderstraRe 6

3 Glinzmauer 4

4 Auf der Freiheit 1

5 Kirchplatz 5

6 WerderstraRRe 45

7 PetersilienstraRe 7

8 Heiligegeiststralle 29
9 Heiligegeiststralle 31
10 Groperstralle 23

11  Poststralle 33

12 WerderstraRRe 20

13  KusterstraBe 7

14  Kettenstr. 71

15 Konigstralle 3

16  Petersilienstralle 1

O Rr P PR ORFRPRRERNIROOOTIR OO O
R O O P N R B RBP P N N NMNNDNNMNDNDDN
O O OO O OO O OO ON OO O O
O O OO0 O Fr LB NNORPRNNN

4.2.3 Nachfragegerechte Bestandsentwicklung

O P O P P P P O O O O O O o o o
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starker Sanierungsbedarf, NebenstralRe
starker Sanierungsbedarf, NebenstralRe
starker Sanierungsbedarf, NebenstralRe
Sanierungsbedarf, Nebenstralle
starker Sanierungsbedarf

starker Sanierungsbedarf

starker Sanierungsbedarf
Sanierungsbedarf, Nebenstralle
Sanierungsbedarf, Nebenstralle
Sanierungsbedarf, HauptstraRe
Sanierungsbedarf, HauptstraRe
Sanierungsbedarf, Nebenstralle
Sanierungsbedarf, Lage an HauptstraRe
Sanierungsbedarf

Sanierungsbedarf, Lage an HauptstralRe

Sanierungsbedarf, Nebenstralle

Der dritte Baustein zielt auf einen nachfragegerechten Umbau des Wohnungsbestandes ab, der vor

allem in den GroBwohnsiedlungen derzeit nur als bedingt zukunftsfahig einzustufen ist — insbesonde-

re im Hinblick auf eine barrierefreie Gestaltung, die WohnungsgroRBen oder energetische Anforde-

rungen.

Grundsatzlich werden Wohnungsnachfrage und Wohnwiinsche immer differenzierter. Gleichzeitig

besteht in Wittstock/Dosse ein Uberangebot in den sogenannten ,Massensegmenten", d.h. bei

Wohnungen mit sehr dhnlichen GréRen, Grundrissen und Ausstattungen, die zunehmend weniger

nachgefragt werden (z.B. kleinere 3-Raum-Wohnungen). Ziel ist es, im Rahmen der geplanten Mo-

dernisierungs- und UmbaumaRBnahmen differenzierte Ausstattungsstandards zu schaffen, um so den
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sich verandernden Wohnwiinschen der Mieter ein addquates Angebot gegeniliberzustellen. Dazu
gehoéren auch verdnderte Grundrisse und Wohnungszusammenlegungen, aber auch eine nachfrage-
gerechte Weiterentwicklung des Wohnumfeldes, um so eine kleinteilige Wohnlagendifferenzierung
zu schaffen.

Vordringlich ist dartber hinaus die altersgerechte Anpassung von Wohnungen, um es alteren Men-
schen zu ermdéglichen, so lange wie moglich in gewohnter Umgebung bleiben zu kénnen. Da die Be-
dirfnisse und Wohnwiinsche der Senioren ebenso unterschiedlich sind wie ihre Mietzahlungsfahig-
keit, sind differenzierte Anpassungsstrategien erforderlich, die von einfachen MaRnahmen im preis-
werten Segment bis zu héherwertigen Ausstattungen mit Fahrstuhl etc. reichen.

Trotz des Uberangebotes an Wohnungen ist punktuell auch neuer Geschosswohnungsbau erforder-
lich, um im Bestand nicht vorhandene oder nicht zu schaffende Wohnqualitaten zu erméglichen bzw.
gute Wohnlagen weiterzuentwickeln. Zu diesen qualitativen Erganzungen gehoéren zum Beispiel be-
hindertengerechte Wohnungen, besondere Angebote im Bereich des Senioren-Wohnens, besonders
energieeffiziente Wohnungen, aber auch Wohnungen mit modernen, anders gestalteten Grundrissen
und Wohnqualitaten. Entsprechend der raumlichen Schwerpunktsetzung sollten potenzielle Neubau-
ten in der Altstadt (Baullicken) oder im unmittelbaren Umfeld des historischen Zentrums erfolgen.
Wichtige Ausnahmen stellen seniorengerechte Neubauten dar, mit denen auch in den Siedlungen
und urbanen Kernen das Wohnungsangebot sinnvoll erganzt werden kann.

Flr ca. ein Drittel der Haushalte in Wittstock/Dosse ist preiswerter Wohnraum von Bedeutung. Da
der Wohnungsmarkt derzeit entspannt ist, ist ihre Wohnraumversorgung grundsatzlich gewahrleis-
tet, teilweise jedoch nur durch schlecht integrierte Standorte wie der Rote-Miihle-Siedlung. Um Ver-
drangungsprozesse durch weitere Sanierungen bzw. durch Reduktion des preiswerten Marktseg-
ments zu vermeiden, sollten in den zukunftsfahigen Siedlungskernen langfristig Bestande mit Bele-
gungsbindungen fir die soziale Wohnraumversorgung gesichert werden.

Neben der Mietwohnungsnachfrage wird es in Wittstock/Dosse auch weiterhin eine Nachfrage nach
gartenbezogenem Wohnen in kleinteiligen Ein- und Zweifamilien- oder Reihenhdusern geben. Ziel ist
es hier, durch Sanierung von Altbauten einen Teil der Nachfrage auf Bestande und Neubauten (Bau-
licken) in der Altstadt zu lenken. Darliber hinausgehende Bedarfe und Neubauten sollen dagegen auf
ausgewahlte, integrierte Lagen beschrankt und nachrangig zur Altstadt entwickelt werden. Beste-
hende Bebauungspotenziale sind dahingehend zu tiberpriifen und ggf. anzupassen (Bauleitplanung).

4.3 Aufwertung des Wohnumfelds und der 6ffentlichen Raume

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass Aufwertungen des 6ffentlichen und halboffentlichen Raums dazu
geeignet sind, private Investitionen im Gebdudebestand auszulésen und ganzheitliche Quartiersent-
wicklungen anzustofRen. Mit der Qualifizierung bestehender und der Schaffung neuer Griinflachen-
soll daher auch in Zukunft ein wichtiger Beitrag zur Starkung des Wohnstandorts geleistet, gleichzei-
tig auch zur touristischen Attraktivitat, der Klimaanpassung und zur Biodiversitat.

MaRnahmen mit lGbergeordneter Bedeutung, von denen eine besondere Impulswirkung ausgehen
kann, sind die geplanten Freiflaichen am ehemaligen Bahnbetriebswerk, die parkahnlichen , Dosse-
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auen”in der Robeler Vorstadt sowie der im Zuge des Riickbaus neu zu gestaltende ,,Griine Siedlungs-
rand” (vgl. 4.5). Eine eher lokale aber dennoch wichtige Wirkung entfalten die geplanten Verbin-
dungsgriinflaichen, mit denen vorhandene Freirdume vernetzt werden, sowie die Puffergriinflichen,
die zu einer klaren Trennung sensibler Nutzung beitragen sollen. Eine zunehmende Bedeutung fiir
die Wohnqualitdt haben dariiber hinaus WohnumfeldmaRnahmen, die auf eine héhere Aufenthalts-
qualitdt und eine barrierearme Gestaltung abzielen und in Verbindung mit SanierungsmaRBnahmen
bzw. aufwandigen Teilrlickbauten durchgefiihrt werden.

Bei der Umsetzung der Freiraumplanung ist neben dem Einsatz von Stadtebauférdermitteln auch die
Moglichkeit zu prifen, ob einzelne Flachen als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen definiert und ent-
sprechend finanziert werden kénnten. Denkbar ware hier beispielsweise die Bildung eines Aus-
gleichsflachenpools, dessen MalRnahmen bedarfsweise zukiinftigen Eingriffen zugeordnet werden.

4.4 Anpassung stadtischer Infrastruktur

- In den kommenden Jahren ist mit einer sich @ndernden Nachfrage im Be-
reich der Betreuungs- und Bildungsinfrastruktur zu rechnen, die sich sowohl aus demographischen
Verédnderungen als auch aus rdumlichen Prozessen (Lage im Rickbaugebiet) und neuen Anforderun-
gen an diese Einrichtungen ableitet. Ziel ist es, die Attraktivitat der sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen zu starken und sie als Orte des sozialen Zusammenhalts, der Identifikation mit der Stadt sowie
als weichen Standortfaktor weiter zu qualifizieren. Dazu bedarf es einer quantitativen und qualitati-
ven Anpassung des Bestandes an zukiinftige Anforderungen (bspw. im Hinblick auf die Inklusion oder
sinkende Nachfrage), die sowohl mit Konzentrationsprozessen und punktuellen SchlieBungen als
auch AufwertungsmalRnahmen einhergeht. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang
die geplante Bildung eines Schulzentrums am Dosseteich, das zu einer erheblichen Aufwertung des
Standorts beitragen wird und gleichzeitig einen Rickbau bzw. eine Umnutzung der bisherigen Raum-
lichkeiten nach sich zieht. Folgende Aspekte sind im Rahmen des Stadtumbaus zu beachten:

- Die Nachfrage nach Krippen- und Kindergartenplatzen wird voraussichtlich im Jahr 2020 sei-
nen Hohepunkt erreichen. Aufgrund der schwach besetzten Nachwendejahrgange und dem
damit einhergehenden demografischen Echo ist davon auszugehen, dass die Zahl dann bis
auf weiteres riicklaufig sein und sich im Laufe der 2030er Jahre auf einem niedrigeren Niveau
stabilisieren wird. Fir die drei in der Kernstadt liegenden stadtischen Kindertagesstatten, die
derzeit alle mit Ausnahmegenehmigung betrieben werden, bedeutet dies perspektivisch eine
Entspannung bzw. Normalisierung der raumlichen und personellen Verhaltnisse. Einzelne
geplante AufwertungsmaRnahmen wie z.B. bei der Kita Waldring (AuRenanlagen) oder der in
privater Tragerschaft befindlichen Kita in der Robeler Vorstadt (JahnstraBe) kénnen hier zu
einer weiteren Qualifizierung beitragen. SchlieBungen von Einrichtungen sind bis 2030 trotz
der sinkenden Kinderzahlen voraussichtlich nicht erforderlich.

- Die Zahl der Kinder im Grundschulalter bleibt analog dazu noch bis etwa Mitte der 2020er
Jahre relativ stabil auf dem derzeitigen hohen Niveau, bevor auch hier der demografisch be-
dingte Riickgang einsetzt. Ziel ist es, mit der Verlagerung der Diesterweg-Grundschule in das
neue Schulzentrum und der Waldring-Grundschule zunachst zwei Standorte aufrecht zu er-
halten, um eine groRtmogliche Flexibilitat bezliglich der tatsachlichen Entwicklung der Zahl
der Schulkinder und eine wohnortnahe Versorgung zu erhalten. Eine Schliefung der Wald-
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ring-Grundschule wird regelmaRig geprift und erfolgt erst dann, wenn die sinkend Zahl von
Schulkindern vollstdndig durch die Grundschule im kinftigen Schulzentrum aufgenommen
werden kann.

- Der Schulhort wird zukiinftig als eigenstandige Einrichtung in das Schulzentrum mit Ganz-
tagsbetrieb integriert, die dadurch frei werdenden raumlichen Kapazitaten in der Kita ,Kin-
derland” fiir Krippen- und Kindergartenversorgung genutzt.

- Analog zur Entwicklung im Grundschulbereich wird auch fir die Dr. Wilhelm-Polthier-
Oberschule nach ihrer Integration in das neue Schulzentrum von einer stabilen Zahl von
Schilerinnen und Schiilern ausgegangen. Erst nach 2030 kdnnte sich die Zugigkeit moglich-
erweise um einen Zug verringern. Der Umbaubedarf konzentriert sich auf den Ausbau der al-
ten Tuchfabrik zum Schulstandort sowie den Rickbau des bestehenden Standorts an der
Polthierstrale.

- Auch fir das Gymnasium konstatiert die aktuelle Schulstandortplanung eine anhaltende
Nachfrage, so dass sich der Umbaubedarf hier auf eine qualitative Anpassung des Standorts
beschrankt.

(e ieA e M Ea 7 (=EfiblEav - Klimaschutz und Klimaanpassung sowie die Verbesserung der

Energieeffizienz riicken auch im Stadtumbau immer starker in den Fokus. Ziel ist es, die sich in die-
sem Themenfeld ergebenden Anforderungen bei der Umsetzung des Stadtumbaus stets mitzuden-
ken und mit dem Stadtumbau auch einen Beitrag zum energetischen Umbau der Quartiere und zum
Klimaschutz zu leisten. Schwerpunkt der zukiinftigen Entwicklung ist die Fertigstellung der Nahwar-
meversorgung in der Robeler Vorstadt, einschlieBlich solarthermischer Elemente, die Entsiegelung
und Freiflaichengestaltung im Zuge der RickbaumalRnahmen sowie die Priifung weiterer energeti-
scher Entwicklungspotenziale, beispielsweise im Rahmen eines entsprechenden Quartierskonzepts
im Bereich der 6stlichen Kernstadt.

VAL ES LR REEREE,| - Anpassungsbedarfe konnen sich u.a. im Zusammenhang mit dem

Riickbau aber auch der Modernisierung von Wohnungen ergeben, bspw. indem vorhandene Straflen
obsolet werden oder ihr Ausbaustandard eine Anpassung an zukiinftige Anspriiche erforderlich
macht. Ebenso kann die sinkende Nachfrage zu einer Aufgabe privat genutzter Garagenstandorte
oder Gartenflachen fuhren, die einen Rick- bzw. Umbau bestehender Standorte nach sich zieht. Ins-
besondere der Umgang mit Garagen und Garten sollte in eine gesamtstadtische Strategie eingebun-
den werden, die neben quantitativen Vorgaben auch sich verdndernde Zielgruppen und Nachfragen
bericksichtigt. Wahrend sich die Anpassung des StralRennetzes auf die Riickbauflachen Am Bohne-
kamp und den Bereich der Robeler Vorstadt konzentrieren wird, weisen dagegen die Garagenstand-
orte und Garten in der gesamten Stadt Umbaubedarfe auf.

- Auch bei der technischen Infrastruktur fiihrt die sinkende Zahl von An-
wohnern in den Umbaugebieten zu Anpassungsbedarfen. Ziel ist es, diese friihzeitig zu erkennen und
im Stadtumbau zu bericksichtigen. Der Fokus liegt hier besonders auf der Siedlung Am Bohne-
kamp/Papenbrucher Chaussee, bei der ein flichenhafter Riickbau langfristig auch den Riickbau sowie
die Anpassung von Leitungsnetzen umfassen wird.
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4.5 Teilrdumliche Entwicklungsstrategien
4.5.1 Altstadt/Kyritzer Vorstadt
Historisches Stadtzentrum

- Wichtigster Schwerpunkt der Stadtentwicklung ist weiterhin die Revitalisierung
der historischen Altstadt, die im INSEK als zentrales Vorhaben mit hochster Prioritat verankert ist. Im
Rahmen des Stadtumbaus gilt es, insbesondere die noch verbleibenden rund 40 unsanierten Objekte
zu sanieren und einer nachhaltigen Nutzung zuzufiihren, langfristig aber auch die SchlieBung vorhan-
dener Baulilicken zu erreichen und die Sanierung des 6ffentlichen Raums abzuschlieRen. Ziel ist es,
die Altstadt als Standort 6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen, als urbanes Zentrum mit vielfaltigen
Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten, als attraktiven Wohnstandort sowie als Reprasentati-
ons- und Kommunikationsraum zu erhalten und zu qualifizieren.

- Entsprechend der hohen Prioritat verfolgt die Stadt eine lUbergreifende Stra-
tegie, die unterschiedliche Akteure, inhaltliche Schwerpunkte und Forderansdtze umfasst. So wird
die bauliche Aufwertung durch Sanierung und Neubauten auch weiterhin mit einer gezielten funktio-
nalen Starkung der Altstadt kombiniert.

Grundlage fiir die baulichen MaRnahmen ist die Altbaumobilisierungsstrategie, die eine Priorisierung
der Sanierungsobjekte anhand des jeweiligen Gefahrdungspotenzials und der stadtebaulichen und
denkmalrechtlichen Bedeutung vorsieht. Eigentlimer werden dabei mit Fordermitteln, Konzepten
und Beratungsleistungen unterstitzt, gleichzeitig aber auch im Hinblick auf ihre Verpflichtungen, die
sich aus dem Eigentum und der besonderen planungs- und denkmalrechtlichen Situation ableiten,
gefordert — im Einzelfall auch unter Anwendung rechtlicher Instrumente. Der Einsatz von Férdermit-
teln wird an den Prioritidten ausgerichtet und erfolgt weiterhin programmiibergreifend (Stadtumbau
und Stadtebaulicher Denkmalschutz), um so einen groBtmoglichen Effekt zu erzielen.

Bei der funktionalen Aufwertung der Altstadt riicken neben 6ffentlichen und gewerblichen Nutzun-
gen zunehmend auch private Aktivitdten in den Fokus, die zur Belebung beitragen. Im Rahmen des
Leitmotivs ,Birgerstadt Wittstock/Dosse” sind dies u.a. Zwischennutzungen von Ladenlokalen, die
Gestaltung des 6ffentlichen Raums durch Vereine oder die Bespielung des Marktplatzes wahrend der
Landesgartenschau. Eine begleitende Offentlichkeitsarbeit zur Kommunikation von Erfolgen und
Perspektiven der Altstadtsanierung soll hierfiir zusatzliche Akteure und Interessenten gewinnen.

VS S R e EER e g T AT el ateElefele — Um die Altstadt weiterhin als Wohnstandort zu qualifi-

zieren werden unter Einsatz von Stadtebauférdermitteln (D-Programm und STUB, Teilprogramm SSE)
durch Sanierung leer stehender Objekte und die Entwicklung von Baullicken neue, zeitgemaRe Woh-
nungen geschaffen. Neben gestalterischen und denkmalpflegerischen Aufgaben sind dabei auch —
soweit moglich — energetische Aspekte, die Zuordnung privater Gartenflachen sowie ein barrierefrei-
er Ausbau zu beriicksichtigen. Im Fokus des Stadtumbaus stehen insbesondere die sieben verbliebe-
nen ,Dicken Brocken”, die aufgrund ihrer GroRe und stdadtebaulichen Bedeutung einen vordringli-
chen Handlungsdruck aufweisen, gleichzeitig aber auch einen Gberdurchschnittlichen Fordermittel-
bedarf. Insgesamt sollen im Rahmen des Teilprogramms ,Sanierung, Sicherung, Erwerb” 34
Wohneinheiten neu geschaffen werden, 14 davon bis 2024 (vgl. Abb. 5)

Abb. 5: Sanierungsvorhaben in der Altstadt im Rahmen des Stadtumbaus

5 J
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Ma@nahmenbezeichnung | _Umsetzung | _WE

Kettenstrafle 61 (Denkmal) Hillensanierung 2018/2019 2
WerderstraRe 23/25 Hillensanierung und Abbruch 2018/2019 4
HeiligegeiststraRe 14/16/18/Rosenwinkel 15 Umfassende Sanierung 2018/2019 3
Petersilienstralle 7 (Denkmal) Hillensanierung 2020/2021 1
Kirchplatz 3 (Denkmal) Hillensanierung 2020/2021 1
Kirchgasse 8 Hillensanierung 2020 1
Kettenstrafle 19 Hillensanierung 2020 1
BurgstraRRe 49 Umfassende Sanierung 2022 1
Am Kyritzer Tor 4a (Denkmal, ehem. Gefangnis) Umfassende Sanierung nach 2024 6
BurgstralRe 43 (Denkmal) Umfassende Sanierung nach 2024 4
Diesterweg-Grundschule "Wohnhaus" (1. BA) Umbau/Sanierung nach 2024 6
Diesterweg-Grundschule "Schulhaus" (2. BA) Umbau/Sanierung nach 2024 4

Summe 34
davon bis 2024 14

2 0= kA=l (o (SR olon = U a [s N IURwAV a1=(=ls| — Ergdnzende Nutzungsangebote und Einrichtungen sollen

auch zukiinftig zur Belebung der Altstadt beitragen. Mit diesem Ziel erfolgt beispielsweise die Sanie-
rung der ehemaligen Post als neue Polizeiwache, die spatestens 2019 bezogen wird. Alternativ zu
einer Wohnnutzung ist auch fir das ehemalige Gefangnis ,,Am Kyritzer Tor 4a“ die Realisierung einer
offentlichen oder gewerblichen Nutzung zu priifen, beispielsweise als Musik- oder Privatschule.
Wichtigste Aufgabe ist aber die Bestandsentwicklung, die mit der Sanierung weiterer Geschaftshau-
ser oder auch der Bespielung von Ladenlokalen und offentlichen Raumen im Rahmen der ,Bir-
gerstadt Wittstock/Dosse” einhergeht.

AU g ara G SN EEE N e — Mit der Neugestaltung der Wallanlagen sowie der Freianlagen an der
St.-Marienkirche einschlieflich des Pfarrgartens ist die Aufwertung des Freiraums in der Altstadt

weitgehend abgeschlossen. Ausnahmen bilden die privaten Garten- und Hofflachen sowie einzelne
Baullicken, die haufig ungestaltet, weitgehend versiegelt und vielfach durch Nebengebaude gepragt
sind. Auf Grundlage des fortzuschreibenden Sanierungsrahmenplans ist hier zu prifen, inwieweit
diese Flachen zukinftig Teil einer ibergeordneten Aufwertungsstrategie werden, ggf. auch unter
Einsatz von Fordermitteln. Kurzfristig sind im Rahmen des Stadtumbaus jedoch keine weiteren MaR-
nahmen geplant.

\Verbesserung der Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturie¥lsyWe [0 iNV=Tq d¥]sl-Me[I3Me] i (=10} d [l s1=1a]

Raumes in der Altstadt abzuschlieBen, ist eine Neugestaltung der Gehwege an der Kdnigstralle ge-
plant, die als wichtigste Geschaftsstralle und Verbindungsachse zwischen Alter Tuchfabrik am Dos-
seteich und Marktplatz eine herausragende Bedeutung hat und mit Mitteln des Programms Stadte-
baulicher Denkmalschutz unterstiitzt werden soll. Mit dem Ziel, den Museumsstandort weiter zu
qualifizieren soll darliber hinaus der Burghof bis 2024 eine neue Gestaltung erfahren, insbesondere
als Aufenthaltsflache fir Gaste und Museumsbesucher. SchlieBlich ist die Altstadt in ein Gbergeord-
netes FuR- und Radwegenetz einzubinden, wie es das Leitbild zum INSEK vorsieht (Stadtrouten). Die-
se Wege sollen zukiinftig Gber eine einheitliche Beschilderung verfligen und die Altstadt auf ver-
kehrsberuhigten Trassen mit den wichtigsten Anziehungspunkten verbinden.

26 '
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WLel el g=T =g o (U o o=t (STIRETR o SV BT ELaNRalclal — Der Aufwertungsprozess ist auch zukinftig in das

Ubergreifende Stadtumbaumanagement eingebunden und wird durch ein spezielles Altbauaktivie-
rungsmanagement begleitet, perspektivisch auch durch ein Leerstandsmanagement bei den Laden-
lokalen, das sich derzeit im Aufbau befindet. Darliber hinaus sollen vertiefende Konzepte und Infor-
mationsbausteine dazu beitragen, Einzelvorhaben zu qualifizieren (z.B. durch Grobchecks und Grund-
stiicks- bzw. Quartierskonzepte), Interessenten zu finden (z.B. durch Interessenbekundungsverfahren
und/oder Exposés), den Einsatz von Rechtsinstrumenten vorzubereiten oder neue Nutzungsideen
und —konzepte zu entwickeln.

In Vorbereitung der Grundschulverlagerung ist ein Quartierskonzept zu erstellen, das in einem
grundsticksiibergreifenden Ansatz auch angrenzende Sanierungsobjekte mit einbezieht. Im Rahmen
der ,Burgerstadt Wittstock/Dosse” werden dariber hinaus Konzepte entwickelt, um gemeinsam mit
Eigentimern und interessierten Birgern eine Gestaltung und Bespielung 6ffentlicher Flachen und
Ladenlokale zu erreichen. Ebenso ist der Aufbau des Stadtroutennetzes in eine vertiefende Planung
einzubetten. Schliefllich wird Ende 2018 eine Fortschreibung des Sanierungsrahmenplans erfolgen,
die sich u.a. mit der Weiterentwicklung privater Hofflachen befasst.

Bahnhof

— Die Entwicklung des denkmalgeschiitzten Bahnhofsensembles, bestehend aus
Altem und Neuem Empfangsgebidude, Giterboden sowie Wagenwerkstatt, Schlosserei und Lok-
schuppen mit Drehwinkel, hat sowohl fir die Stadt Wittstock/Dosse als auch fir den gesamten Mit-
telbereich eine herausragende Bedeutung. Mit dem Ziel, den Bahnhof und seinen Vorplatz als Ge-
sundheits-, Mobilitdts- und Servicezentrum zu entwickeln und gleichzeitig einen reprasentativen
Eingangsbereich zur Altstadt zu schaffen, sind die begonnenen MaBnahmen im Rahmen des Stad-
tumbaus und des Stadt-Umland-Wettbewerbs fortzusetzen. Gleichzeitig gilt es auch, die Gebaude
und Flachen des ehemaligen Bahnbetriebswerks einer neuen Nutzung zuzufiihren, die sowohl der
Bedeutung des Ortes als auch den Zielen der Stadtentwicklung gerecht wird. Dies geschieht mit ei-
nem Mix aus offentlichen Einrichtungen und privaten Nutzungen, die in ein zusammenhangendes
Freiflachenkonzept eingebunden werden.

— Mit dem komplementaren Einsatz von Férdermitteln aus der Stadtebauférde-
rung und dem Europdischen Strukturfonds beabsichtigt die Stadt eine umfassende und zligige Ent-
wicklung des gesamten Standorts, um bereits zur Landesgartenschau positive Effekte zu erzielen. Die
Weiterentwicklung des Gebietes ist in das lbergreifende Stadtumbaumanagement eingebunden.

VAT A T Feate (SR e) alal bl gt fef=lsfolis — Im Bereich des Bahnhofs ist aufgrund der bestehenden

Standortfunktion und der Einschrankungen durch den Bahnverkehr auch in Zukunft keine Wohnnut-
zung vorgesehen.

2 5ec A=l le APl sl =Rl N IER#ATI =l — Die nordlich der Gleise gelegenen Bahnhofsgebdude werden

derzeit saniert und umfassend neu gestaltet. Mit dem Ordnungsamt, dem Birgerbiiro, der KFzZ-
Zulassungsstelle, der Touristeninformation, Arztpraxen und Serviceangeboten entstehen hier zukiinf-
tig attraktive Nutzungsangebote in bester Verkehrslage, die zu einer deutlichen Belebung und Auf-
wertung der Altstadt beitragen. Eine weitere Belebung erfdhrt der Standort durch die Entwicklung
des sidlich gelegenen Bahnbetriebswerks. Wahrend die ehemalige Wagenwerkstatt zukiinftig als
Servicepunkt Altstadt mit Aufgaben zur Pflege und Erhaltung des stadtischen Griinglrtels genutzt
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wird, richtet der geplante Jugendclub in der ehemaligen Schlosserei den Fokus auf die besonderen
Qualitaten der Altstadt als Wohnstandort fir Familien mit Kindern und Jugendliche. Darilber hinaus
befindet sich die Stadt derzeit in Gesprachen, um den Lokschuppen als Unternehmensreprasentanz
auszubauen.

— Mit der Sanierung und Nutzung der historischen Gebdude des Bahnbe-
triebswerks geht auch die Neugestaltung des Freiraums einher. Dies umfasst groBere Flachen im
Bereich der Drehscheibe sowie westlich der Wagenwerkstatt. Neben einem durchgehenden Griinzug
entlang der Gleise sollen hier mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln (Teilprogramm Aufwertung)
Sport-, Freizeit- und Aufenthaltsflachen entstehen, die durch den Jugendclub in der Schlosserei aber
auch andere Biirger genutzt werden kdnnen. Aufgrund seiner Funktion als Eingangsbereich (fiir
Bahnreisende) und der guten Einsehbarkeit ergeben sich besondere Anforderungen an Bepflanzung
und Gestaltung. Alternativ zu einer vollstandigen Freiflaichennutzung ist im Westen langfristig auch
eine kleinteilige Neubebauung denkbar, mit der angrenzende Nutzungen ergdnzt werden kénnten.
Eine Wohnnutzung ist hier auszuschlieRen.

\Verbesserung der Verkehrs-"und Versorungsinfrastrukturilsltlged (We [N ETV {lalo [N M Fi vl 1] V- Moo

Neuordnung des fahrenden und ruhenden Verkehrs auf dem Bahnhofsvorplatz entsteht ein attrakti-
ves Entree zur Altstadt, das zukiinftig als Mobilitdtszentrum, Kommunikationsfliche und Aufenthalts-
raum fungiert. Nach Abschluss der MaRnahmen soll langfristig auch die Pritzwalker StraRRe erneuert
werden, die als Hauptzubringer und Eingangsbereich eine wichtige Funktion fiir Altstadt und Bahn-
hof Gbernimmt und die erhebliche gestalterische und funktionelle Mangel aufweist. Zur ErschlieRung
des ehemaligen Bahnbetriebswerks (BBW) ist dariiber hinaus die Erneuerung der EisenbahnstralRe
geplant. Ziel ist ein Ausbau als StichstraBRe mit einer neuen Wendeanlage im Westen und einer Auf-
weitung im Vorfeld des Lokschuppens, die ggf. als privater Parkplatz oder Freiflaiche genutzt werden
kann.

Ein neuer, eigenstandig gefilihrter Ful- und Radweg verlduft zukiinftig Gber das BBW-Gelande ent-
lang der Gleise und stellt eine attraktive Verbindung zur Altstadt und den angrenzenden Wohngebie-
ten dar. Darlber hinaus ist zu prifen, inwieweit langfristig mit einer Briicke eine direkte Anbindung
an den Bahnsteig erreicht werden kann.

\WLel e = Rl g e (ST Te Mo T=red (=l (o (S BT ELalpalcly) — Neben einer externen Projektsteuerung (nordlicher

Bereich) bilden auch planerische Vertiefungen die Grundlage fiir ein zielgerichtetes Vorgehen. Ab-
héngig von den Gesprachsergebnissen bezliglich des Lokschuppens bedarf es ggf. einer vertiefenden
Untersuchung zur Priifung alternativer Nutzungsoptionen.

Kyritzer Vorstadt

- Ziel des zukinftigen Stadtumbaus ist es, die Aufwertung der Kyritzer Vorstadt
abzuschlieRen, die als attraktives Wohnquartier in Altstadt- und Bahnhofsndhe eine wichtige Funkti-
on fur den Wohnstandort Wittstock/Dosse Gibernimmt. Durch private und 6ffentliche Investitionen in
den letzten Jahren besteht jedoch in diesem altstadtnahen Bereich kein gréRerer Handlungs- bzw.
Stadtumbaubedarf, vielmehr wird das Quartier durch die Sanierung des Bahnhofs und des Bahnbe-
triebswerks indirekt eine weitere Aufwertung erfahren.

O eAl eSS EEElE - Die kommunale Strategie beschrankt sich auf EinzelmalRnahmen, ein weiter-
gehender Ansatz oder die Begleitung durch Offentlichkeitsarbeit ist nicht erforderlich.
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VAT e S T Feate (SR e gl e et efelofolis — Mt dem geplanten Rickbau des Eckgebaudes Kyritzer-

/Rosa-Luxemburg-StraRe werden 37 WE vom Markt genommen, darunter mehrheitlich schwer zu
vermietende 3-Raum-Wohnungen. An einem wichtigen Eingangsbereich zur Innenstadt stellt das
Gebdude derzeit einen stadtebaulichen Missstand dar, der sich negativ auf seine Umgebung aus-
wirkt.

S5eE arA=lg (e (SANaFL= o Tok =M p [s N #ACIpF==13] — Durch eine mogliche Neubebauung des Eckgrundstiicks Ky-

ritzer-Rosa-Luxemburg-StralRe wird eine wichtige stadtebauliche Kante geschlossen und gleichzeitig
ein erganzendes Nutzungsangebot fir die Kyritzer Vorstadt formuliert. Denkbar sind sowohl Dienst-
leistungen oder nicht stérendes Gewerbe also auch ein Parkhaus oder private Lagerrdume. Eine dhn-
liche Nutzung wird auch fir das gegenliber liegende historische Brauereigebdude angestrebt, das
aufgrund seines stadtbildpragenden Erscheinungsbilds erhalten und langfristig saniert werden soll.

— Fir den Garagenstandort an der SchiitzenstraRRe ist langfristig ein Riick-
bau vorgesehen, um an dieser Stelle eine attraktive, 6ffentliche Freiflache zu schaffen. Diese soll an
die historische Nutzung als Schulgarten anknipfen und gleichzeitig den Eingangsbereich zur Altstadt
aufwerten, der insbesondere von Bahnreisenden derzeit als stérend wahrgenommen wird.

\Verbesserung der Verkehrs-'und Versorungsinfrastrukturgl N\ EIH sl il N ool a1 1o Cla RS o o =[] e [T
Anlage bzw. Ausweisung neuer Ful3- und Radwegeverbindungen zwischen der Kyritzer Vorstadt und
der Altstadt, dem Bahnhof, der Aussichts- und Gedenkplattform ,Schlachtfeld 1636“ und den an-
grenzenden Wohngebieten (Stadtrouten). Die Wege werden auf vorhandenen StraRen oder eigen-
standigen Trassen gefiihrt, einheitlich beschildert und soweit moglich in Griinachsen eingebunden.

\Aelg oSl gl g Lo (SN a s B o1y [Tl p e SNV ET g Elala[=1a) — Voraussetzung fir den Riickbau des Eckgebdudes

Kyritzer-/Rosa-Luxemburg-StraRe ist die Priifung stadtebaulicher und immissionstechnischer Rah-
menbedingungen fir den Standort, insbesondere auch die Notwendigkeit einer Neubebauung.

Alte Tuchfabrik am Dosseteich

— Auf dem Geldnde der Alten Tuchfabrik am Dosseteich soll in den nachsten 5-10
Jahren ein moderner, zukunftsweisender Bildungsstandort entstehen. Dabei sollen mehrere Einrich-
tungen unter einem Dach zusammengefasst werden, um so Synergien zu nutzen und ein bestmogli-
ches Bildungsangebot fir die Bilirger zu schaffen. Die stadtbildpragenden und denkmalgeschiitzten
Gebdude sollen umfassend saniert werden und in Zukunft die Diesterweg-Grundschule und die Dr.
Wilhelm-Pothier-Oberschule beherbergen, die zu einem neuen Schulzentrum zusammengefasst und
durch weitere Bildungsangebote sowie attraktive Sport- und Pausenhofflachen erganzt werden.

- Grundlage ist eine Stadtebauliche Zielplanung aus dem Jahr 2017, die derzeit
fortgeschrieben wird. Nach dem Erwerb des Grundstiicks durch die Stadt sind nun die Sicherung der
Gebaude, der Riickbau von Nebengebduden und die Anlage eines temporaren Parkplatzes zur Lan-
desgartenschau die zentralen Aufgaben. Parallel gilt es, gemeinsam mit den Schulen, dem Schulamt
und dem Bildungsministerium das Konzept und das Raumprogramm fiir den Bildungsstandort zu
qualifizieren. Im Rahmen eines Wettbewerbs wird 2019 das stadtebauliche, architektonische und
freiraumplanerische Konzept fir den Standort erarbeitet und danach schrittweise realisiert. Die ge-
samte MalRnahme wird von einem externen Management begleitet.
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Die Umsetzung der GesamtmaBnahme , Alte Tuchfabrik am Dosseteich” erfolgt bisher im Rahmen
des Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz. Angesichts der zu erwartenden Kosten wird fir be-
stimmte Aufgaben jedoch eine Kofinanzierung durch andere Programme erforderlich sein. Aus die-
sem Grund bleibt der Standort auch weiterhin innerhalb der Stadtumbaukulisse, um bei der Finanzie-
rung eine grolRtmaogliche Flexibilitdt zu erhalten.
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Am Bohnekamp/Papenbrucher Chaussee

- Langfristiges Entwicklungsziel fiir die Siedlung, die im Vergleich zum Waldrand
eine deutlich schlechtere Standortperspektive und —qualitat aufweist, ist der flaichenhafte Riickbau
der Wohnungsbestiande und der 6ffentlichen Infrastruktur, wobei die Bebauung sidostlich der
PolthierstraRe/nordostlich der SteinstralRe zunachst als kompakter Siedlungskern beibehalten wer-
den soll. Frei werdende Flache werden zukiinftig in einen neu definierten, griinen Siedlungsrand ein-
gebunden oder alternativ zur kleinteiligen Arrondierung angrenzender Wohn- und Gewerbegebiete
genutzt. Im Bereich der zu verlagernden Polthier-Oberschule entsteht zukiinftig ein Sport- und Frei-
zeitquartier, gleichzeitig stellen neue Griinachsen und Wege eine attraktive Verbindung zwischen
Altstadt, der Aussichts- und Gedenkplattform ,,Schlachtfeld 1636“ und Landschaftsraum her.

- Die kommunale Strategie umfasst neben vorbereitenden Planungen und dem
Einsatz von Fordermitteln, der sich zukiinftig auf die Forderung von RiickbaumaBnahmen auRerhalb
der Kernsiedlung beschranken soll, ggf. auch die Aufstellung von Bebauungsplanen, um punktuell
Neubebauung zu ermoglichen (Arrondierung) bzw. zu verhindern (flachenhafter Rickbau). Aus
stadtwirtschaftlicher Sicht soll langfristig ein Riickbau nicht mehr bendtigter StraBen- und Leitungs-
netze erfolgen, insbesondere im Bereich Kathe-Kollwitz-StraRe/stidliche Polthierstrae. Zeitlich ver-
abschiedet sich die Stadt von einem festen Riickbauziel. Angestrebt wird stattdessen eine flexible
Umsetzung, die eine zeitlich begrenzte Bewirtschaftung der Bestdnde einschliefflich notwendiger
Investitionen weiterhin ermdoglicht (Perspektive ca. bis 2040), wobei die Stadt in diesem Fall eine
Ubertragung der StraRenbaulast priifen wird. Der Umbauprozess wird weiterhin in enger Kooperati-
on und Abstimmung mit den beiden beteiligten Wohnungsunternehmen durchgefihrt.

VAVLETREET =TI o IV g F=ate S e ) ala (A =k =l efeis — Hier lassen sich grundsatzlich vier Quartiere mit indivi-

duellen Entwicklungsansatzen unterscheiden. Die Wohngeb&dude nordlich der SteinstraRe und 0Ost-
lich der Polthierstralle bilden einen potenziell stabilen Siedlungskern und werden daher nur beo-
bachtet. Vollstdndige Riickbauten sollen ebenso wenig erfolgen wie gréRere, langfristig wirksame
Investitionen. Denkbar ist jedoch die Stilllegung einzelner Geschosse, um so Betriebskosten zu sen-
ken.

Auch die Bestdnde sidlich der SteinstraRe stehen unter Beobachtung, langfristig sind sie jedoch fur
einen flachenhaften Riickbau vorgesehen — ein Ziel, das abhangig von der tatsdchlichen Wohnungs-
nachfrage immer wieder zu Uberprifen ist. Da die Riickbauten voraussichtlich erst nach 2024 erfol-
gen werden die Unternehmen ihre Bestande ohne feste Fristen weiter nutzen und auch notwendige
Investitionen und Instandhaltungen vornehmen kdnnen. Dies umfasst auch einen einfachen, vertika-
len Teilrlickbau, bei dem einzelne Geschosse oder Teile davon zurlickgenommen, aber keine gréRe-
ren Umbauten oder Folgeinvestitionen vorgenommen werden. Geplant ist dies schon kurzfristig fir
die Bestande sudlich der Kathe-Kollwitz-StraRe, deren Teilrlickbau als erste Baustufe eines vollstan-
digen Riickbaus mit Stadtebauférdermitteln unterstiitzt wird (Teilprogramm Rickbau). Bei den Gbri-
gen Gebduden ist alternativ auch eine Stilllegung der oberen Geschosse denkbar.

Alle Wohnungsbestiande an der Alfred-Wegener-StraRe und der Papenbrucher Chaussee haben auf-
grund der baulichen Substanz und der Wohnungsstruktur eine klare Riickbauperspektive, langerfris-
tig wirksame Investitionen sollten hier nicht erfolgen. Ziel ist ein flaichenhafter Riickbau der Objekte
ab 2024. Insgesamt ist flr den Teilbereich Am Bohnekamp langfristig ein Riickbauvolumen von ca.
650 WE vorgesehen, davon ca. 100 WE bis 2024.
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Teile der frei werdenden Flachen an der Papenbrucher Chaussee dienen zukinftig als Siedlungsfla-
chenreserve und Arrondierungspotenzial fir das westlich angrenzende Wohngebiet. Nachrangig zur
Entwicklung der Altstadt und der Ubrigen Bauflachen ist hier eine kleinteilige Einfamilienhausbebau-
ung denkbar mit Fokus auf Sonderformen und neuen Zielgruppen.

2 0=E kA=l (SAN ATl o for e e N[Vl el aFe=Ta) — Mit der geplanten Verlagerung der Polthier-Oberschule, die

gemeinsam mit der Diesterweg-Grundschule zu einem neuen Schulzentrum an der Alten Tuchfabrik
am Dosseteich zusammengefasst wird, entsteht am Bohnekamp ein groRes Flachenpotenzial. Nach
Riickbau des Schulgebaudes kdnnte hier, ggf. unter Einbeziehung der Sporthalle, langfristig ein Sport-
und Freizeitpark entwickelt werden, fiir den sowohl Vereine als auch kommerzielle Anbieter als Be-
treiber in Frage kommen. Ziel wére die Erganzung bestehender Angebote in Wittstock/Dosse durch
neue Indoor- oder Outdoornutzungen, wie z.B. eine FulRballhalle oder Beachvolleyballfelder.

Auch fiir die Rickbauflache an der Alfred-Wegener-Strale ist eine Nachnutzung vorgesehen. Geplant
ist eine nicht storende gewerbliche Nutzung, mit der das stdlich angrenzende Gewerbegebiet an der
Papenbrucher Chaussee abgeschlossen und arrondiert wird. Alternativ ist eine Zuordnung zum zu-
kiinftigen Sport- und Freizeitpark denkbar.

— Wichtigste MaRnahme der Freiraumgestaltung ist die Entwicklung eines
,grinen Siedlungsrands”, der einen Ubergang zum Landschaftsraum und dem touristisch interessan-
ten Schlachtfeld formuliert. Ziel ist die Umwandlung der Riickbauflachen in pflegeextensives Griin-
land, das auch Streuobstwiesen, landwirtschaftliche Nutzungen, Weiden und Mietergarten umfassen
kann, und fir die angrenzenden Wohngebiete Erholungsfunktion ibernimmt. Die stufenweise Um-
setzung erfolgt unter Einbeziehung der Wohnungsunternehmen und Mieter und soll schon wahrend
des Umbauprozesses zu einer Aufwertung der verbleibenden Wohngebaude beitragen.

Mit der Anlage breiter Griinstreifen, in die auch ibergeordnete FuR- und Radwege eingebettet sind,
wird dariber hinaus ein Puffer zwischen sensiblen Nutzungen geschaffen, gleichzeitig eine zusatzli-
che Griinvernetzung mit Aufenthaltsqualitat.

\Verbesserung der Verkehrs= und VersorungsinfrastrukturieVlelslbZ=Tald 1[I 1=Te [SIUIdV o =M IS o [[SWA | ET-LC]

neuer Full- und Radwegeverbindungen zwischen der Altstadt auf der einen und dem Wohngebiet mit
seinem angrenzenden Landschaftsraum sowie dem touristisch relevanten Schlachtfeld auf der ande-
ren Seite. Die Wege werden auf vorhandenen Strallen oder eigenstandigen Trassen gefiihrt und ein-
heitlich beschildert und weitestgehend in Griinachsen eingebunden. Das Konzept folgt dem im INSEK
formulierten Leitbild eines geschlossenen Stadtroutennetzes und soll auch eine Anbindung an das
touristische Wegenetz erméglichen. So kdnnte beispielsweise die ,Tour Brandenburg” zuklinftig Giber
das Schlachtfeld und das Wohngebiet in die Altstadt geflihrt werden. Dariiber hinaus ist auch die
Realisierung zusatzlicher Rundwege zu priifen, die innerhalb des ,griinen Siedlunsrands” gefiihrt
werden.

Mit dem geplanten flachenhaften Riickbau wird auch das StraBennetz schrittweise an den zukiinfti-
gen Bedarf angepasst. Langfristig ist daher auch ein Riickbau der Kathe-Kollwitz-StraRe und der sidli-
chen PolthierstraRRe einschlieBlich der begleitenden Versorgungsleitungen vorgesehen.
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Der langfristig geplante Riickbau des Garagenkomplexes siidlich des Bohnekampwegs reagiert auf
eine sinkende Nachfrage und beseitigt gleichzeitig einen stadtebaulichen Missstand zugunsten eines
grinen Siedlungsrands.

\Lel el g=T L= g o EROTaTe Mo =ted STIR=Tp o (SR B3 E a3 — Neben einem begleitenden Umbaumanagement sind

konzeptionelle Vertiefungen fiir Teilaufgaben bzw. —bereiche notwendig. So ist ein strategisches
Gesamtkonzept der Wohnungsunternehmen wichtige Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von Um-
und Riickbauten, ebenso vertiefende, objektbezogene Planungen und ein begleitendes Umzugs- und
Sozialmanagement. Ergidnzend dazu ist auch eine umfassende Offentlichkeitsarbeit tber Ziele und
zeitliche Perspektiven anzustreben.

Weitere Konzepte werden fir die Entwicklung des Sport- und Freizeitparks, den Aufbau eines ge-
samtstadtischen Stadtroutennetzes sowie die zukiinftige Gestaltung und Nutzung des Siedlungsran-
des bendtigt. SchlieRlich ist auch der Umgang mit den zahlreichen Garagenstandorten in ein gesamt-
stadtisches Konzept einzubinden und durch Umwandlung bestehender Pacht- in Mietverhaltnisse
deren schrittweiser Riickbau vorzubereiten. Die temporare Bewirtschaftung der betroffenen Stand-
orte erfolgt zukinftig durch die GWV.
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4.5.2 Waldrandsiedlung

— Entsprechend den bestehenden Standortqualitdten und der gesamtstadtischen
Schwerpunktsetzung (Aufwertung der benachbarten Robeler Vorstadt) soll die Siedlung langfristig
erhalten und als stabiler Kern konsolidiert werden. Ziel ist die Schaffung eines attraktiven, stark
durchgriinten Wohnquartiers mit zukunftsfahigem Wohnungsangebot und einem direkten Land-
schaftsbezug. Ein durchgehender griiner Siedlungsrand formuliert zukiinftig den Ubergang zum Land-
schaftsraum und schirmt die Wohnungen gegeniiber storenden Einfliissen ab, gleichzeitig gewahr-
leisten neue Griinachsen und Wege eine attraktive Anbindung an die Rébeler Vorstadt und die Alt-
stadt.

— Bei der Entwicklung des Quartiers verfolgt die Stadt einen integrierten Ansatz,
der eine Aufwertung des offentlichen Raums, des Wohnumfelds und von Teilen der Wohnungsbe-
stdnde umfasst und gleichzeitig stadtebauliche Missstande in den Randbereichen beseitigt. Dieser
Ansatz wird durch vertiefende Planungen vorbereitet und mit einem besonderen Fokus auf Teilriick-
bauten, Wohnumfeld und offentlichem Raum durch Stidtebauférdermittel unterstiitzt. Darlber
hinaus soll durch eine Erweiterung der Forderkulisse auch der Einsatz von Mitteln der Wohnraum-
forderung ermdoglicht werden mit dem Ziel, umfassende ModernisierungsmalRnahmen zu realisieren.
SchlielRlich wird der Umbauprozess weiterhin in enger Kooperation und Abstimmung mit den beiden
beteiligten Wohnungsunternehmen durchgefiihrt.

VAVLETREET =TI o UV g F=ate [N 6 g 1a (Vg -6 T ed=lelens — Wichtigstes Projekt der Weiterentwicklung ist der auf-

wandige Umbau ausgewahlter Wohngebaude, der auf ein zukunftsfahiges Wohnungsangebot abzielt.
Dies umfasst den vertikalen Teilrlickbau, bei dem einzelne Geschosse oder Teile davon zurlickge-
nommen werden, sowie die Modernisierung, die energetische Sanierung und den Umbau der ver-
bleibenden Baukdrper. Ein Ziel dieser Umbauten ist die Umwandlung nicht mehr marktgangiger 3-
Raum-Wohnungen in 4- und 2-Raum-Wohnungen ohne innenliegende Bader und Kiichen. Auch die
Zuordnung von Mietergarten zu den Erdgeschosswohnungen ist in diesem Zusammenhang denkbar.
Von Seiten der Stadt wird vor allem der Teilrlickbau mit Stadtebauférdermitteln unterstitzt (Teilpro-
gramm Rickbau), fir den weitergehenden Umbau werden Zuschiisse im Rahmen der Wohnraumfor-
derung angestrebt.

Geplant ist ein solcher Umbau schon kurzfristig fur die Objekte Maxim-Gorki-Strale 1-4 und Waldring
50-53, die sich beide im Eigentum der Wohnungsbaugenossenschaft befinden und die als unsanierte
Gebdude mit hohen Leerstanden (ca. 30%), einem hohen Durchschnittsalter (61 Jahre) und proble-
matischen WohnungsgroRen den groRten Handlungsbedarf aufweisen. Abhdngig von der weiteren
Entwicklung soll der Ansatz auch auf die Ubrigen unsanierten Objekte ausgeweitet werden. Sie ste-
hen daher bis auf weiteres unter Beobachtung. RiickbaumalRnahmen sollen hier ebenso wenig erfol-
gen wie grofere, langfristig wirksame Investitionen. Denkbar ist jedoch die Stilllegung einzelner Ge-
schosse, um so Betriebskosten zu senken.

Bezogen auf den gesamten Wohnungsmarkt machen die sinkende Wohnungsnachfrage und die zu
erwartenden Leerstiande auch in der Waldrandsiedlung weitere Riickbauten erforderlich. Abwei-
chend von der bisherigen Planung erfolgt dies jedoch nicht mehr als flachenhafter Riickbau, sondern
durch die beschriebenen Teilriickbauten. Sie geben eine Antwort auf die erhéhten Leerstdnde in den
oberen Geschossen bei Gebduden ohne Aufzug. Eine Ausnahme von diesem Ansatz bildet das Objekt
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Maxim-Gorki-Strae 21-24, das aufgrund seiner Lage und Wohnungsstruktur nach 2024 vollstandig
zurickgebaut werden soll. Insgesamt ist fir die Waldrandsiedlung nach derzeitiger Planung ein
Riickbau von 96 WE vorgesehen, ca. 32 davon bis 2024.

Fiir die bereits sanierten Objekte in der Waldrandsiedlung ist langfristig zu prifen, inwieweit hier aus
stadtebaulichen, energetischen oder wohnungswirtschaftlichen Grinden ebenfalls Anpassungen
vorgenommen werden missen, um die Zukunftsfahigkeit der Siedlung zu gewahrleisten.

Beispiel fur einen aufwdndigen Wohnungsumbau / Quelle: http://www.wohlrab-landeck.de/wp/62-2/

2 0=E kA=l (STl ofol d=RE [ e N [UFwARTRY=(=1s| — Nach dem kurzfristig geplanten Riickbau der ehemaligen

Kosmos-Gaststatte, mit der auch ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wird, soll eine Neuordnung
des gesamten Areals erfolgen. Ziel ist es, die frei werdenden Flachen als zusatzliche Frei- und Ver-
kehrsflaichen der angrenzenden Kindertagesstatte und der Grundschule zuzuordnen und diese so
aufzuwerten.

— Innerhalb des Quartiers richtet sich der Fokus auf die Neugestaltung des
Wohnumfelds, insbesondere in Verbindung mit den geplanten Teilriickbauten und Umbauten. Kurz-
fristig ist daher eine Aufwertung der Freiflaichen bei den Objekten Maxim-Gorki-StraBe 1-4 und
Waldring 50-53 geplant, die ggf. auch die Anlagen von Mietergdrten umfasst. Zusatzliche Malnah-
men erfolgen in Abhangigkeit vom weiteren Umbauprozess. Die Stadt wird prifen, inwieweit sie die
Wohnungsunternehmen auch durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln (Teilprogramm Aufwer-
tung) unterstitzen kann, beispielsweise im Rahmen einer neuen Kooperationsvereinbarung.
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Weiteres Ziel ist der Aufbau eines durchgehenden griinen Siedlungsrandes, der im Westen und Si-
den der Siedlung einen Puffer zur angrenzenden gewerblichen Nutzung und zur Stralle bildet und in
Richtung Norden und Osten einen attraktiven Ubergang zum Landschaftsraum formuliert. Unter Ein-
beziehung bereits realisierter und zukiinftiger Riickbauflachen, die auch die beiden grofRen Garagen-
standorte umfassen, sollen hier pflegeextensive Griinflichen entstehen, beispielsweise in Form dich-
ter Abpflanzungen, landwirtschaftlicher Nutzungen oder Streuobstwiesen.

Mit der Anlage eines breiten Griinstreifens innerhalb der Siedlung, in den auch ein ibergeordneter
FuB- und Radweg eingebettet wird, entsteht darliber hinaus eine zusatzliche Griinvernetzung und
attraktive Wegeverbindung, die insgesamt zu einer héheren Aufenthaltsqualitat beitragt.

\Verbesserung der Verkehrs- und Versorungsinfrastrukturfl el (AR EISElln N S fi i WA G o

nur die Anlagen neuer FulB- und Radwegeverbindungen zwischen dem Wohngebiet, der Robeler Vor-
stadt (bzw. der Altstadt) und dem umgebenden Landschaftsraum (Stadtrouten). Die Wege werden
auf vorhandenen StralRen oder eigenstdandigen Trassen gefiihrt und einheitlich beschildert sowie
weitestgehend in Griinachsen eingebunden.

Das StralRennetz bleibt langfristig erhalten, wobei hier zunachst keine gréReren Investitionen geplant
sind. Die Stadt prift jedoch, inwieweit in den nachsten Jahren punktuelle Aufwertungs- und Anpas-
sungsmafnahmen notwendig werden.

Der langfristig geplante Rickbau der beiden Garagenkomplexe siidlich und 6stlich des Quartiers rea-
giert auf die sinkende Nachfrage und beseitigt gleichzeitig einen stadtebaulichen Missstand zuguns-
ten eines griinen Siedlungsrands.

\Aelg oSl gl g Lo (S U plo Mal=red [SIRE=Ta (o SR\ E[H 3 010213 — Neben einem begleitenden Umbaumanagement sind

konzeptionelle Vertiefungen fiir Teilaufgaben bzw. —bereiche notwendig. So ist ein wohnungswirt-
schaftliches, zwischen den Unternehmen abgestimmtes Gesamtkonzept wichtige Voraussetzung flr
die Durchfiihrung von Um- und Riickbauten, ebenso vertiefende, objektbezogene Planungen und ein
begleitendes Umzugs- und Sozialmanagement. Ergdnzend dazu ist auch eine umfassende Offentlich-
keitsarbeit iber Ziele und zeitliche Perspektiven anzustreben.

Weitere Konzepte werden fiir die Entwicklung des Schul- bzw. Kitastandorts, das gesamtstadtische
Stadtroutennetz sowie die zukiinftige Gestaltung und Nutzung des Siedlungsrandes benétigt. Schliel3-
lich ist auch der Umgang mit den zahlreichen Garagenstandorten in ein gesamtstadtisches Konzept
einzubinden und durch Umwandlung bestehender Pacht- in Mietverhaltnisse deren schrittweiser
Riickbau vorzubereiten. Die tempordre Bewirtschaftung der betroffenen Standorte erfolgt zukiinftig
durch die GWV.

4.5.3 RoObeler Vorstadt

— Ziel der Umbaustrategie ist es, den erfolgreich begonnenen Aufwertungsprozess
in der Robeler Vorstadt abzuschliefen und den Stadtteil auf der Grundlage des integrierten energeti-
schen Quartierskonzeptes und des INSEK zu einem attraktiven, energetisch optimierten Quartier mit
zukunftsfahigem Wohnungsangebot zu entwickeln. Als besondere Qualitatsmerkmale sind dariiber
hinaus die Lage an der Dosse und die attraktive FuR- und Radwegeverbindung zur Altstadt herauszu-
arbeiten, ebenso die Nahe zu Einzelhandelsangeboten und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.
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— Bei der Umsetzung der genannten Ziele verfolgt die Stadt weiterhin einen
integrierten Entwicklungsansatz, der bauliche, energetische, freiraumbezogene und verkehrliche
Malnahmen miteinander kombiniert, um so einen groBtmaoglichen Aufwertungseffekt zu erreichen.
Auch in der Robeler Vorstadt werden die MaBnahmen durch vertiefende Planungen vorbereitet und
mit dem Einsatz von Stadtebau- und Wohnraumfordermitteln unterstiitzt. Eine zentrale Bedeutung
hat hierbei die Kooperationsvereinbarung mit dem Land, deren Fortsetzung durch die Stadt ange-
strebt wird (s.u.).

VR =W e 4V g e SR W el ol arecE g f{=lefels — Die zukinftigen MaRBnahmen konzentrieren sich auf

die sieben bislang unsanierten Wohngebaude an der Friedrich-Ludwig-Jahn-Stralle bzw. der Rébeler
Stral3e, die sich im Eigentum des kommunalen Wohnungsunternehmens befinden. Langfristiges Ziel
ist es, die Gebaude analog zum bisherigen Vorgehen umzubauen, d.h. einen vertikalen Teilriickbau
mit einem Umbau der Wohnungsstruktur, einer (energetischen) Sanierung und Modernisierung der
Bausubstanz sowie einer Aufwertung des Wohnumfelds zu verbinden. Problematisch ist hier jedoch
die Finanzierung. Angesichts der grolRen Belastung des Eigentlimers durch laufende und zukiinftige
Aktivitaten ist ein solcher Umbau langfristig nicht realisierbar.

Um die Sanierung der Robeler Vorstadt dennoch erfolgreich abschlieRen zu kénnen, bedarf es daher
einer abweichenden Forderstrategie. Eine mogliche Losung bestiinde darin, die zinsvergiinstigten
Darlehen der Wohnraumforderung an dieser Stelle ganz oder teilweise durch eine Zuschussférde-
rung zu ersetzen und so die bestehende Finanzierungsliicke zu schlieRen. Voraussetzung hierfir ist
eine entsprechende Anderung der Férderkonditionen, sei es global oder projektbezogen im Rahmen
einer neuen Kooperationsvereinbarung. Parallel kdnnten fiir den Teilriickbau Stadtebaufordermittel
zum Einsatz kommen (Teilprogramm Riickbau).

Ziel ist es, die Sanierung der Wohnbebauung in der Rébeler Vorstadt bis 2024 weitgehend abzu-
schlieRen, um die bisherigen Erfolge zu verstetigen. Eine Ausnahme bildet das Objekt Robeler StraRe
72-78, dessen Umbau erst nach diesem Zeitpunkt angegangen werden kann. Sollte es nicht moglich
sein, die Forderkonditionen in der beschriebenen Weise anzupassen, werden sich die Mallnahmen
an der Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe zunachst auf eine einfache Sanierung ohne strukturelle Anpas-
sungen beschranken.

S 7ec A=l Lo A e sl =N s M\ FARNR =gl — Mit dem geplanten Riickbau des ehemaligen GAB-Gebaudes

entsteht eine neue Freiflache, die als zusatzliche Griin- und Spielflache der angrenzenden Kinderta-
gesstatte zugeordnet wird. Zusammen mit der geplanten Sanierung des Hauptgebdudes wird dies zu
einer deutlichen Aufwertung des Standorts und seiner Bestandssicherung beitragen. Fiir das Gebau-
de des benachbarten Jugendclubs 60 ist ebenfalls ein Riickbau vorgesehen, da dieser auf das Gelande
des ehemaligen Bahnbetriebswerks im Stadtzentrum verlagert wird.

Der am Vorstadtweg angesiedelte Gewerbebetrieb wurde zunichst aus den konzeptionellen Uberle-
gungen ausgeklammert, da sich hier kurzfristig keine Verlagerungspotenziale ergeben und der Be-
trieb Bestandsschutz genieRt. Langfristig ist jedoch geplant, das Unternehmen entsprechend den
Zielen des INSEK zu verlagern und so zu einer deutlichen Aufwertung des Quartiers und der tangie-
renden Wegebeziehungen beizutragen.

IRV G EHEETEN S — Das Freiraumkonzept fiir die Robeler Vorstadt umfasst drei Elemente.
Mit der Neugestaltung der Freiflachen an der Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe, die parallel zum geplan-

39 '

' B.B.S.M.



Stadt Wittstock/Dosse . Stadtumbaustrategie 2018

ten Umbau der Wohngebaude erfolgen soll, wird die Aufwertung des Wohnumfelds im Quartier ab-
geschlossen. Das kommunale Wohnungsunternehmen beabsichtigt spatestens 2020 mit dem Objekt
Nr. 23-31 zu beginnen.

Eine besondere Freiraumqualitat entsteht zukiinftig im Westen des Gebietes mit der schrittweisen
Realisierung der ,,Dosseauen”. Nach Ankauf und Freilegung der bestehenden Kleingartengrundstiicke
plant die GWV hier die Anlage eines Gemeinschaftsgartens mit direktem Zugang zur Dosse und dem
zuklnftigen Uferweg in Richtung Altstadt, in die auch das neue Regenwasser- Absatzbecken inte-
griert wird.

Daruber hinaus soll der Vorstadtweg langfristig als Griin- und Wegeverbindung ausgebaut werden,
um die stadtraumliche Vernetzung in Ost-West-Richtung zu verbessern und gleichzeitig einen attrak-
tiven Zugang zur Dosse und zum kinftigen Uferweg herzustellen.

Die Stadt wird prifen, inwieweit sie die geplanten Freiraummalinahmen durch den Einsatz von Stad-
tebaufordermitteln (Teilprogramm Aufwertung) unterstiitzen kann, beispielsweise im Rahmen einer
neuen Kooperationsvereinbarung.

\Verbesserung der Verkehrs- und VersorgungsinfrastrukturieiV4lo i e W10 7-F1o ]I e [N s s} = I3X=1go <)

Aufwertung des vorhandenen StraRennetzes, die mit der Erneuerung der Franz-Mehring-Strale und
der Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe bis ca. 2021 abgeschlossen werden soll. Dariiber hinaus beabsich-
tigt die Stadt, auch die parallel zur Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRBe geflihrte WohnstraRe zu erneuern,
um hier eine verkehrsberuhigte ErschlieBung der angrenzenden Wohngebaude und die Anlage 6f-
fentlicher Stellplatze zu ermdglichen. Dabei ist die Trassenfliihrung und Anbindung dieser StraRe im
Norden zu qualifizieren, ebenso der stdliche Abschnitt der Friedrich-Ludwig-Jahn-StralRe. Um storen-
den Durchgangs- und Parksuchverkehr zu vermeiden, sollte eine Uberfahrung des Vorstadtwegs zu-
kiinftig verhindert und stattdessen (nach Bedarf) eine neue Wendemaglichkeit im Bereich des ehe-
maligen Jugendclubs geschaffen werden.

Neue Parkplatze werden im Bereich des nordlichen Garagenkomplexes geschaffen, der schrittweise
zuriickgebaut wird und als Flache zukiinftig auch fir Stadionbesucher zur Verfligung stehen soll.
Denkbar ist es, Teile der Flache auch durch einheitlich gestaltete und einzeln vermietbare Carports zu
bebauen und diese mit Solarkollektoren auf ihren Dachern auszustatten. Die Sonnenenergie kdnnte
langfristig in die Warmeversorgung des Stadtteils integriert werden, um so den klimafreundlichen
Umbau voranzutreiben

Mit dem kiinftigen Dosseuferweg und der Ausschilderung neuer FuRR- und Radwegerouten (Stadtrou-
ten), die teilweise in neue Griinverbindungen eingebettet sind, wird der Stadtteil sowohl mit der
Altstadt als auch den angrenzenden Wohngebieten optimal vernetzt.

\Aelg Sl gl g Lo [SRUTaTe olcte [SIREETalo (SR EIHaENalpalcls] — Zur Vorbereitung des weiteren Sanierungsprozesses

in der Robeler Vorstadt sind neben wohnungswirtschaftlichen und objektbezogenen Planungen und
dem begleitenden Umbaumanagement auch konzeptionelle Vertiefungen notwendig. So ist die Sa-
nierung der Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe und ihrer ParallelstraBe im Hinblick auf die genaue Tras-
senflhrung, Anbindung und Querschnittsgestaltung zu konkretisieren. Ebenso bedarf auch der Gara-
genstandort einer vertiefenden Planung, um die Dimensionierung, Anbindung und Gestaltung des
zuklinftigen Parkplatzes zu qualifizieren. Weitere Konzepte werden evtl. fiir die Entwicklung des

“ y

' B.B.S.M.



Stadt Wittstock/Dosse . Stadtumbaustrategie 2018

Kitastandorts, das gesamtstadtische Stadtroutennetz und die Realisierung der , Dosseauen” beno-
tigt.

4.5.4 Weitere Untersuchungsraume

Der Siedlungsraum 0Ostlich der Altstadt (,Entwicklungsband Rheinsberger Strale”) hat aufgrund
seiner Lage und der Problemstellung langfristig eine grofle Bedeutung fir die Stadtentwicklung. Im
Rahmen des Stadtumbaus sind zunachst die genauen Ziele und Konzepte fir diesen Bereich zu kon-
kretisieren. Zu prifen ist, inwieweit dies in Form eines integrierten energetischen Quartierskonzep-
tes erfolgen kann, um neben den stadtebaulichen Fragestellungen auch eine zukunftsweisende Ener-
gieversorgung und den energetischen Umbau des gesamten Bereichs zwischen Bildungsstandort,
Schwimmbad, Gewerbe und Wohnnutzung in den Blick zu nehmen. Im Ergebnis kdnnten hier lang-
fristig der Riickbau ehemals gewerblich genutzter Gebdude, die Neuordnung von Quartieren und
ihrer Energieversorgung sowie die Realisierung neuer Bau- und Freiflichennutzungen erfolgen, ggfs.
im Rahmen einer neuen GesamtmaRnahme (perspektivisch Stadtumbau — V).

Im Zusammenhang mit der ehemaligen Landarmen- und Siechenanstalt (,Dossepark”) nimmt die
Stadt zunachst eine Beobachterrolle ein. Sollte hier mittelfristig keine Entwicklung erfolgen, wird die
Stadt gemeinsam mit den Eigentiimern Entwicklungschancen und Handlungsbedarfe ebenso wie
mogliche Unterstiitzungsleistungen herausarbeiten. Ziel ist ein Erhalt und eine nachhaltige Nutzung
des stadtbildpragenden Denkmals im Sinne der Stadtentwicklung.

Neben der Kernstadt weisen auch die Ortsteile punktuelle Umbaubedarfe und Leerstande auf, wes-
halb sie in den Anpassungsprozess auf dem Wohnungsmarkt einbezogen werden miissen. Dies ge-
schieht auch zukiinftig nicht im Rahmen einer eigenen Gesamtmalnahme sondern einzelfallbezogen.

" o
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4.6 Forder- und Umsetzungskonzept

4.6.1 Teilprogramme des Stadtumbaus

Zur Fortsetzung des begonnenen, insgesamt sehr erfolgreichen Umbauprozesses und zur Umsetzung
der gesamtstadtischen und teilrdumlichen Ziele bedarf es weiterhin eines umfassenden Fordermitte-
leinsatzes, sowohl kurz- als auch langfristig im Rahmen der durch das aktuelle INSEK vorgezeichneten
Stadtentwicklung. Der Mittelbedarf erstreckt sich dabei auch in Zukunft auf alle Teilprogramme des
Stadtumbaus:

Lol A VETAielats - Raumliche Schwerpunkte in diesem Teilprogramm mit einem anhaltend
hohen Mittelbedarf sind der Abschluss der Quartiersentwicklung in der Robeler Vorstadt mit weite-

ren WohnumfeldmaRnahmen und MaBnahmen im 6ffentlichen Raum sowie die Sanierung denkmal-
geschitzter Gebdude und Freiflaichen im gesamten Bahnhofsumfeld einschlieBlich notwendiger Un-
tersuchungen und konzeptioneller Vertiefungen. Mittelfristig soll dartiber hinaus die Aufwertung der
Freiflaichen in der Waldrandsiedlung tGber das Teilprogramm gefordert werden.

- Mit der Sanierung weiterer dicker Brocken in der Altstadt, am Bahnhof und im
Bereich des ehemaligen Bahnbetriebswerks wird sich in diesem Teilprogramm schon kurzfristig ein
hoher Mittelbedarf ergeben. Notwendig wird der Einsatz von SSE-Mitteln aufgrund der stadtebauli-
chen Bedeutung der betroffenen Objekte, die angesichts ihrer GroRe und Struktur allesamt sehr ho-
he und nicht durch kommunale Eigenmittel zu untersetzende Investitionskosten nach sich ziehen.

PELsRe el i CE - Angesichts der relativ positiven Leerstandsentwicklung in den Gebieten des
industriellen Wohnungsbaus werden hier erst mittel- bis langfristig weitere RickbaumaBnahmen
durchgefihrt mit einer klaren raumlichen Schwerpunktsetzung am Bohnekamp.

- Aufgaben in diesem Teilprogramm sind neben der endgiiltigen Fertigstellung des
Nahwéarmenetzes in der Robeler Vorstadt (in Realisierung) auch der Rickbau mehrerer Infrastruktur-
einrichtungen, darunter die ehemalige Grundschule und der Jugendclub in der Rébeler Vorstadt so-
wie die Polthier-Oberschule, deren Standort am Bohnekamp im Zusammenhang mit dem geplanten
Schulzentrum in der Alten Tuchfabrik am Dosseteich aufgegeben werden wird. Langfristig ist zu pri-
fen, inwieweit auch der Riickbau von StraRenabschnitten und Leitungsnetzen am Bohnekamp im
Rahmen des Teilprogramms geférdert werden soll.

4.6.2 Wohnraumforderung

Die Wohnraumfoérderung unterstiitzt den Stadtumbau komplementar, indem sie private Investitio-
nen der Wohnungswirtschaft in den zu stabilisierenden Quartieren anregt und tber Belegungsbin-
dungen die Grundlage fir eine soziale Durchmischung legt. Vor dem Hintergrund, dass durch die
Fortsetzung des Riickbaus vor allem preisglinstiger Wohnraum vom Markt genommen wird und zu-
gleich bestehende Belegungsbindungen perspektivisch auslaufen, will die Stadt Wittstock/Dosse das
Instrument der sozialen Wohnraumforderung weiterhin einsetzen, u.a. auch weil die Zahl der Nach-
frageberechtigten in den nachsten Jahren (bspw. aufgrund von Altersarmut und steigender Mietprei-
se) zunehmen konnte.

Eine von Seiten des Landes bereits angekiindigte Anderung der Férderkonditionen kénnte dariiber
hinaus zusatzliche Impulse flr die Wittstocker Umbauquartiere generieren. Wird die bisherige Be-
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schrankung auf zinsverglinstigte Darlehen zukiinftig zugunsten einer Zuschussforderung aufgegeben
bzw. um diese erweitert, so kdnnten geplante Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen —
insbesondere aufwandige Teilrlickbauten in der Rébeler Vorstadt und der Waldrandsiedlung sowie
die Entwicklung von Bauliicken in der Altstadt — sehr viel schneller als bislang geplant zur Umsetzung
kommen. Handlungsbedarf ergibt sich vor allem durch die sinkende Liquiditat der Wohnungsunter-
nehmen infolge langjahriger Stadtumbauaktivitdt sowie die begrenzten Eigenmittel der Stadt, die fir
eine zeitnahe Forderung Uber das Stadtumbauprogramm nicht ausreichen.

4.6.3 Zukinftige Fordergebietskulisse

Im Ergebnis der Bestandsanalyse zeigt sich, dass die bisherigen Schwerpunktgebiete des Stadtum-
baus — die Altstadt, die Robeler Vorstadt sowie die Gebiete des industriellen Wohnungsbaus Am
Bohnekamp und Waldrandsiedlung— nach wie vor die grofSten stadtumbaurelevanten Handlungsbe-
darfe aufweisen. Auch die zukiinftige Gebietskulisse greift daher diese Schwerpunktsetzung auf, eine
grundsatzliche Kulissendanderung wird derzeit als nicht erforderlich erachtet. Anpassungsbedarf be-
steht jedoch im Detail, einerseits um neue Aufgaben und Handlungsbedarfe zu beriicksichtigen
(punktuelle Erweiterung der Gebietskulisse), andererseits um Anderungen im Zuge der flurstiickge-
nauen Abgrenzung zu ibernehmen. Mittelfristig ist darliber hinaus zu prifen, inwieweit Teilbereiche
aus der Kulisse entlassen werden kdonnen, in denen die Stadtumbauziele bereits erreicht wurden.
Diese wurden im Plan , Kulissen der Stadtebau- und Wohnraumfoérderung (STUB-III) entsprechend
gekennzeichnet (s.u.).

Die zukiinftige Fordergebietskulisse umfasst eine Flache von 109,99 ha, 15,2 ha davon sind notwen-
dige Erweiterungsflachen. Im Einzelnen wurden folgende Erweiterungen vorgenommen:

S AVl el ol S AYlel s eleiies]i[o Die Kulisse der Robeler Vorstadt wird im Siiden um eine 2,6 ha

groRe Flache erweitert. Ziel ist hier langfristig eine Verlagerung des ansassigen metallverarbeitenden
Betriebs, der eine Stérung fiir das Wohnquartier darstellt. Mit dem Rickbau der Gebaude und der
Umwandlung der Gewerbeflache in eine Griinflache soll hier eine nachhaltige Aufwertung erreicht
werden. Gleichzeitig gilt es, den angrenzenden Vorstadtweg als attraktive innerstadtische Ful3- und
Radwegevernetzung auszubauen.

Mit der Einbeziehung der 4 ha groBen Flache wird das Ziel verfolgt, den
bestehenden groRflachigen Garagenstandort langfristig (zumindest teilweise) zurlickzubauen und das
Grundstiick schrittweise zu renaturieren. Derzeit stellen die Garagen einen erheblichen stadtebauli-
chen Missstand dar.

SAVERE G EAWVEIGIERESIE Die 2,6 ha groRe Erweiterung umfasst einen groRflachigen Garagen-
standort sowie das Grundstlick der Waldring-Grundschule. Ziel ist ein langfristiger Riickbau der Gara-
gen und die anschliefende Umwandlung der Flache in eine Griinfliche. Mit der Einbeziehung der
Grundschule soll eine Aufwertung des Standorts, langfristig auch eine bauliche Anpassung der Bau-
lichkeiten an den sich dandernden Bedarf ermoglicht werden. Eine weitere Erweiterung in Richtung
Westen zur Robeler StraRe (1,2 ha) ist eine Arrondierung im Zuge der flurstiicksgenauen Abgrenzung
und hat keinen inhaltlichen Hintergrund.

SAVEIE A S E e EC0el Ziel der Erweiterung ist ein langfristiger (zumindest teilweiser) Riickbau
des vorhandenen Garagenstandorts an der SchiitzenstraBe, der im unmittelbaren Umfeld der Alt-
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stadt und des Bahnhofs eine dullerst negative AuBenwirkung entfaltet. Gleichzeitig gilt es, die an-
grenzende Wegeverbindung zwischen Altstadt und Schwedenstein/“Schlachtfeld 1636“ aufzuwerten.
Die Flache umfasst insgesamt 0,8 ha.

SAVERE e G E I R WESH Ziel der Erweiterung ist es, die 2 ha groRen Sport- und Freiflachen
sowie die Sporthalle der Dr. Wilhelm-Polthier-Oberschule nach dem Umzug der Schule in eine Nach-

nutzung des Standorts (z.B. als kommerzieller Sportpark) zu integrieren.

SV el E g o sT8eH Die 2 ha grofRe Erweiterung umfasst einen groRflachigen Garagen-
standort mit dem Ziel, diesen langfristig zuriickzubauen und die frei werdenden Flachen als attrakti-

ven Ubergang zum Landschaftsraum und dem historischen ,Schlachtfeld 1636 zu gestalten. Derzeit
stellen die Garagen einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar und behindern die touristische

Erlebbarkeit des Freiraums.
Waldrandsiedlung
>l

Altstadt/
Kyritzer Vorstadt
%

Veranderung der Gebietskulisse
im Stadtumbau (STUB-II1)

Bohnekampsiediung/

Waldrandsiediung Bestehende Forderkulisse
Stadtumbau Ost (STUB-I1)
Vorgeschlagene Kulissenerweiterung

Bereiche mit weitgehend umgesetzten
StadtumbaumaBnahmen (Bestandskulisse)
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Zusatzliche Gebietskulissen bzw. GesamtmalRnahmen sind im Rahmen des neuen Stadtumbaupro-
gramms nicht vorgesehen. Allerdings werden in der Kernstadt von Wittstock/Dosse drei Untersu-
chungsraume abgegrenzt, in denen perspektivisch weiterer Stadtumbaubedarf besteht (STUB-IV).
Dies betrifft groRe Bereiche 6stlich der Altstadt (Arbeitstitel: ,Entwicklungsband Ost“), die ehemalige
Landarmen- und Siechenanstalt an der Rosa-Luxemburg-Strale (,,Dossepark”) sowie einen Gewerbe-
standort am Tannenkoppelweg. Ziel ist es hier, anhand vertiefender Untersuchungen und Konzepte
den Handlungsbedarf zu konkretisieren und erste Entwicklungsziele zu formulieren.

Grundsatzlich kann es auch in Zukunft sinnvoll sein, einzelne MaRnahmen aulRerhalb der Férderkulis-
se umzusetzen. Hier kommt insbesondere der Einsatz des Teilprogramms Riickbau in Betracht.

Zur raumlichen Umsetzung der Ziele des Stadtumbaus werden innerhalb der Férdergebietskulisse
Gebietskategorien des Stadtumbaus festgelegt. Hierzu wurden die Gebietskategorien der Stadtum-
baustrategie 2009 inhaltlich Gberprift und fortgeschrieben. Dabei werden vier Gebiete unterschie-
den:

— Gebiete mit positiver und nachhaltiger Entwicklung stabiler Bereiche mit
langfristiger Perspektive, die entweder als Selbstldufer fungieren oder die Durchfiihrung von Aufwer-
tungsmallinahmen erfordern. Dazu gehoren wie bisher die Altstadt einschliefSlich Bahnhof und Kyrit-
zer Vorstadt sowie groRRe Teile der Robeler Vorstadt. Dariiber hinaus wird auch die Waldrandsiedlung
als Konsolidierungsgebiet ausgewiesen, das jedoch einen héheren Umstrukturierungsbedarf aufweist
(Konsolidierungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf).

- Gebiete, in denen aufgrund des Leerstandes ein intensiver Riickbau von
Wohnungen erfolgt. Hier werden Wohngebaude und Infrastruktur aufgrund der riicklaufigen Bevol-
kerung angepasst und umstrukturiert. Dazu zdhlen die Randbereiche der Waldrandsiedlung ebenso
wie das Umfeld der Polthier-Oberschule am Bohnekamp und der Garagenstandort an der Schiitzen-
straRe.

- Gebiete mit flichenhaftem Riickbau von Wohnungen und Infrastruktur. Dies be-
trifft groRe Teile der Wohnbebauung in der Siedlung Am Bohnekamp/Papenbrucher Chaussee sowie
zwei Garagenstandorte. Perspektivisch ist auch fir den Gewerbebetrieb am Vorstadtweg in der R6-
beler Vorstadt ein Riickbau geplant, der jedoch nur gemeinsam mit dem Eigentiimer erfolgen kann.

Elelelok (sl =lol(s1is — derzeit stabile Gebiete mit unklarer Perspektive als Wohnstandort. Dies be-
trifft die Wohnungsbestdnde noérdlich der SteinstralRe in der Siedlung am Bohnekamp.

Fiir die Wohnraumforderung wird zwischen Konsolidierungsgebieten und Vorranggebieten Wohnen
unterschieden. Konsolidierungsgebiete gemal Stadtumbaustrategie und Wohnraumférderung ent-
sprechen einander. In den Konsolidierungsgebieten kann die Richtlinie zur Férderung der generati-
onsgerechten und barrierefreien Anpassung von Mietwohngebduden durch Modernisierung und
Instandsetzung und des Mietwohnungsneubaus (MietwohnungsbauforderungsR) zum Einsatz kom-
men. Forderfahig ist hier die generationsgerechte Anpassung durch Modernisierung und Instandset-
zung mittlerer Intensitat sowie der Ein- oder Anbau von Aufziigen und die Schaffung barrierefreier
Wohnungs- und Gebaudezugdnge. In den als Vorranggebiet Wohnen festgelegten Bereichen ist zu-
satzlich auch die Wiederherstellung, Erweiterung, Nutzungsdanderung und Anpassung an geanderte
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4.6.4 Kooperationsvereinbarung

Am 04.02.2015 wurde zwischen dem Land Brandenburg, der Stadt Wittstock/Dosse und der Geb&u-
de- und Wohnungsverwaltung GmbH Wittstock (GWV) eine Kooperationsvereinbarung abgeschlos-
sen, die im Jahr 2018 auslduft. Mit einer besonderen Férderung und individuell abgestimmten Krite-
rien konnte so in den letzten Jahren eine Intensivierung des Stadtumbaus erreicht werden, gleichzei-
tig auch eine erhéhte Planungssicherheit fur alle Beteiligten.

Angesichts des anhaltend groRen Handlungsbedarfs beabsichtigt die Stadt, auf eine Fortsetzung der
Vereinbarung hinzuwirken, die sich als wirkungsvolles Instrument in der Kooperation mit dem Land
erwiesen hat. Mogliche Vertragspartner waren neben der GWV auch die Wohnungsbaugenossen-
schaft eG Wittstock/Dosse (WBG), die in ersten Gesprachen ein grundsatzliches Interesse signalisiert
hat und Uber zusatzliche Anreizinstrumente starker in den Stadtumbau einbezogen werden soll. Ziele
waren weiterhin die Altstadtsanierung und die Fertigstellung der Robeler Vorstadt. Dariiber hinaus
konnte aber auch die Aufwertung von Teilen der Waldrandsiedlung in den Fokus riicken.

Da eine vom MIL angebotene Verldangerung der Vereinbarung um ein Jahr angesichts des fehlenden
Planungsvorlaufs der Projekte kurzfristig nicht realisierbar ist, ware aus Sicht der Stadt der Abschluss
einer neuen Vereinbarung anzustreben, um die vielfaltigen Aufgaben zu bewiltigen und gleichzeitig
den bisherigen positiven Entwicklungstrend im Stadtumbau zu verstetigen.

4.6.5 Integriertes Stadtumbaumanagement

Die Umsetzung der Stadtumbauziele ist eine komplexe und langwierige Aufgabe, die spezielles Know-
how und erhebliche Personal- und Zeitkapazitdaten erfordert. In kontinuierlichen Abstimmungspro-
zessen mit der Verwaltung und Akteuren vor Ort, die sich manchmal Gber Jahre hinziehen kénnen,
sind Problemldsungen zu entwickeln und auszuhandeln sowie vielfdltige praktische Hilfestellungen zu
leisten. Angesichts der vielfdltigen Aufgaben und komplexen Rahmenbedingungen in
Wittstock/Dosse wird der Stadtumbau daher auch in Zukunft durch ein externes Stadtumbauma-
nagement begleitet. In einem integrierten, programmiibergreifenden Ansatz auf der Grundlage des
INSEK umfasst dies u.a.

- Unterstilitzung bei der Fortschreibung der demografischen, stadtebaulichen, sozialen, wirt-
schaftlichen und gestalterischen Grundlagen sowie Zielen der Stadtentwicklung

- Beratung und Unterstlitzung der Stadtverwaltung bei der Herleitung und Entwicklung von
Stadtentwicklungsstrategien und Schliisselprojekten,

- Mitwirkung bei der Umsetzung, Weiterentwicklung und Evaluierung von Zielplanungen

- Mitwirkung bei Zuarbeiten, Vorlagen, Auskiinften und Berichten an die Fordermittelgeber
und andere zustdndige Stellen im Zusammenhang mit dem Stadtentwicklungsprozess, Aufbe-
reitung und Dokumentation des Stadtentwicklungsprozesses,

- Steuerungs-, Koordinierungs- und Controllingaufgaben bei den in der Kooperationsvereinba-
rung benannten Objekten in der Altstadt, der Robeler Vorstadt und den Riickbaugebieten,
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- Erarbeitung von grundstiicks- und gebaudebezogenen Nutzungs-, Sanierungs- und Bebau-
ungskonzepten und Unterstiitzung bei deren Umsetzung.

4.6.6 Monitoring

Fir eine erfolgreiche Umsetzung des Stadtumbaus ist eine stetige Untersuchung der ablaufenden
Entwicklungen auf gesamtstadtischer und teilrdumlicher Ebene erforderlich, um gegebenenfalls eine
Anpassung der planerischen Grundlagen und der Umsetzungsstrategien einleiten zu kénnen. Dazu
werden fortlaufend die dem Stadtumbaukonzept zugrunde liegenden demografischen und woh-
nungswirtschaftlichen Rahmendaten Uberprift. Dies betrifft die Einwohner- und Bauentwicklung auf
Ebene der Gesamtstadt (Kernstadt und Ortsteile) sowie eine Analyse der stadtteilbezogenen und
objektkonkreten Verdanderungen in ausgewdhlten Wohnquartieren des Stadtumbaugebiets. Neben
den bestehenden Forderkulissen werden zukiinftig auch altere Einfamilienhausquartiere und poten-
zielle Stadtumbauquartiere einem regelmafligen Monitoring unterzogen. Insgesamt ermoglicht das
Monitoring eine umfassende Problemanalyse und die Erarbeitung von Losungsstrategien, die das
gesamte Stadtgebiet umfassen und damit auf die besonderen Handlungserfordernisses des landli-
chen Raums eingehen kénnen.

s y

' B.B.S.M.
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4.6.7 Kosten- und Finanzierungsibersicht

In der folgenden Ubersicht sind die geplanten Stadtumbaumalnahmen mit ihren Investitionskosten
und Foérdermittelbedarfen dargestellt und nach Teilprogrammen differenziert. Nicht bertcksichtigt
wurden hierbei Projekte, die schon begonnen wurden und/oder 2018 abgeschlossen werden. Die
genannten Kosten geben den aktuellen Erkenntnisstand wider und sollten regelmaRig tGberpruft
werden, da sie auf der Grundlage von Schatzungen und Erfahrungswerten errechnet wurden.

Im Sinne einer klaren Schwerpunktsetzung werden fiir die genannten MalRnahmen erste Prioritaten
benannt, die sich an der jeweiligen Bedeutung, Dringlichkeit und Ressourcenverfligbarkeit orientiert.
Unterschieden werden dabei drei Stufen (I-1ll), wobei | flr die héchste, |l fir eine mittlere und Il far
die geringste Prioritat steht.

Zur konzeptionellen Einordnung der MalRnahmen erfolgt dariiber hinaus eine Zuordnung zu den in
Kapitel 4.1 formulierten Stadtumbauzielen. Die Buchstaben A-C stehen dabei fir die Leitziele des
Stadtumbaus, die Zahlen von 1-10 fir die Teilziele. Die zugrunde liegende Zuordnung ergibt sich aus
der folgenden Tabelle:

Leitziel
A lebenswerte Stadt in der Prignitz

B leistungsfahiger Wirtschaftsstandort
C  attraktive touristische Destination

Teilziele
Revitalisierung Altstadt

Stabilisierung/Qualifizierung Wohnungsmarkt

Soziale Wohnraumversorgung und Durchmischung
Funktionale Starkung von Quartieren

Erhalt baukulturell bedeutsamer Objekte

Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Missstande
Schaffung zukunftsfahiger sozialer Infrastruktur/Verwaltung

Akzeptanz und Identifikation der Bewohner erhéhen

O 00 N O U B W N B

Umwelt- und klimagerechte Stadtentwicklung

=
o

Starkung der Griinvernetzung und des Rad-/FuBwegenetzes

' B.B.S.M.



Teilprogramm Aufwertung (STUB-AUF)

Nr.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

Vorhaben

Stadtebauliche Planungen
und Untersuchungen
Stadtebauliche Planungen
und Untersuchungen

Offentlichkeitsarbeit

Offentlichkeitsarbeit

Gebietsbeauftragter Stad-
tumbau
Gebietsbeauftragter Stad-
tumbau

Mobilitdts-/ Verwaltungs-
zentrum Bahnhof (NEG)
Unternehmensreprasen-
tanz Lokschuppen
Jugendzentrum Eisen-
bahnstrale 2
Servicepunkt Altstadt
Eisenbahnstralle 2c
Jugendzentrum Kreativ-
werkstatt (Badehaus)
Friedrich-Ludwig-Jahn-
Strale 22-28*
Friedrich-Ludwig-Jahn-
StraRe 30-36*
Friedrich-Ludwig-Jahn-
Stralle 38-44*
Friedrich-Ludwig-Jahn-
StralRe 46-52*
Friedrich-Ludwig-Jahn-
StraRe 54-60*

B.1

B.1

B.2

B.2

B.2

B.2

B.3

B.3

B.3

B.3

B.3

B.3

B.3

B.3

B.3

Um-

setzungs-
zeitraum

2018-2023

nach 2024

2018-2023

nach 2024
2018-2023
nach 2024
2018/2019
2019/2020
2018/2019
2018/2020
2020
2020-24
2020-24
2020-24
2020-24

2020-24

Gesmuos [T
(B/L/K)

280.000 280.000

140.000 140.000

30.000 30.000

30.000 30.000

360.000 360.000

240.000 240.000

4.177.700 1.743.300

4.000.000 520.000

1.923.300 252.900

990.000 132.000

60.000 60.000

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Zuwen-

dungsanteil

(B/L)
186.760

93.380

20.010

20.010

240.120

160.008

1.162.200

286.000

168.600

88.000

40.000

(@]

(@)

>

>

>




Nr.

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

Vorhaben

Friedrich-Ludwig-Jahn-
Strafe 23-31*

Robeler Strale 72-78*

Kitastandort Friedrich-
Ludwig-Jahn-StralRe
Kyritzer StraRe 21 "Braue-
rei

Garagenstandort Schiit-
zenstralRe

Garagenstandort Stadion

Garagenstandort Bohne-
kampweg

Papenbrucher Chausse
19/21 NG
Garagenstandort Tannen-
koppelweg Sud
Garagenstandort Tannen-
koppelweg Ost

ehem. Schulspeisung
Waldring (inkl. NG)
Freilegung Gartenflachen
an der Dosse (Gebaude)
Gruner Siedlungsrand
Bohnekamp (1.BA)
StraBenbau Friedrich-
Ludwig-Jahn-StralRe 1. BA
StralRenbau Friedrich-
Ludwig-Jahn-StralRe 2. BA
StralRenbau Franz-
Mehring-Stralle

Griin- und Wegevernet-
zung Dosseweg 1. BA

B.3

B.3

B.3

B.3

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

Um-

setzungs-
zeitraum

2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

2024

nach 2024

2019

2018

2020

2018

2018

somios |
(B/L/K)
0 0
0 0
250.000 250.000
2.100.000 525.000
123.000 123.000
197.000 197.000
197.000 197.000
7.000 7.000
153.000 153.000
350.000 350.000
130.000 130.000
66.000 66.000
320.000 160.000
670.000 301.500
634.500 285.500
556.700 250.500
330.000 330.000

Zuwen-
dungsanteil

(B/L)

166.675
350.018

82.004
131.340

131.340
4.667
102.005
233.345
86.671
44.002
106.672
201.000
190.300
167.000

220.011

[Eny

>

Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10




Nr.

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

Vorhaben

StralRenbau Friedrich-L.-J.-
StralRe (Parallele)

Grin- und Wegevernet-
zung Vorstadtweg
Garagenstandort Schiit-
zenstralRe

Freizeitflachen Eisenbahn-
stralle (BBW) mit Weg
StraRenbau Eisenbahn-
stralRe

StraRenbau Pritzwalker
StraRe

Puffergriin Waldrandsied-
lung (1.BA)

Freiflachen Kita/Schule
Waldring

Griiner Siedlungsrand
Waldrandsiedlung (1. BA)
Waldring 54-57 Wohnum-
feld

Waldring 50-53 Wohnum-
feld

Maxim-Gorki-Stralle 1-4
Wohnumfeld
Maxim-Gorki-Stralle 9-12
Wohnumfeld
Friedrich-Ludwig-Jahn-St.
14-60/23-31 Wohnumfeld

Garagenstandort Stadion

Kita-Freianlagen (Friedrich-
Ludwig-J.-Str.)
Garagenstandort Bohne-
kampweg

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

B.5

Um-

setzungs-
zeitraum

2020/2021
2022/2023
nach 2024
nach 2024
nach 2024
nach 2024
2018
nach 2024
2018
nach 2024
2024
2022
nach 2024

2020-2026
nach 2024

2023

nach 2024

vorgesehene

Gesat':r:kos' STBauFM
(B/L/K)

621.000 279.450
525.000 525.000
432.000 432.000
1.516.000  1.516.000
801.000 360.450
1.050.000 472.500
222.000 222.000
2.700.000  2.700.000
164.000 82.000
128.000 25.600
120.000 24.000
128.000 25.600
92.000 18.400
504.000 504.000
KA. 0
1.125.000  1.125.000
460.000 230.000

Zuwen-
dungsanteil

(B/L)
186.309

350.018
288.014
1.010.717
240.312
315.016
148.007
1.800.090
54.669
17.068
16.001
17.068
12.267

336.017
0

750.038

153.341

A

AC

>

A C




Nr.

51

52

53

54

55

56

57

58

Vorhaben

Grlner Siedlungsrand
Bohnekamp (2.BA)
Grlnvernetzung Alfred-
Wegener-Stralle
Griinvernetzung Papen-
brucher Chaussee
Kathe-Kollwitz-StraRe
(StraRenraum)
Puffergriin Waldrandsied-
lung (2.BA)

Griiner Siedlungsrand
Waldrandsiedlung (2. BA)
Gartenflachen an der
Dosse (Grunflache)

Griin- und Wegevernet-
zung Dosseweg 2. BA

B.5

B.5

B.5

B.5

Um-

setzungs-
zeitraum

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

Summe

Gesamtkos-
ten

1.954.000

417.000

385.000

410.000

989.000

968.000

1.474.000

400.000

35.900.200

vorgesehene

STBauFM
(B/L/K)

977.000
417.000
385.000
410.000
989.000
484.000
737.000

400.000

20.454.700

Zuwen-
dungsanteil

(B/L)
651.366

278.014

256.680

274.700

659.366

322.683

491.358

266.680

13.577.935

IHEEEEEEEEE
ziel | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
K L]
AC
A C
AC
A

A

A

[

* Zur Finanzierung dieser Projekte wird alternativ die Inanspruchnahme von Mitteln der Wohnraumforderung gepriift,
ebenso auch die Finanzierung lGber eine neue Kooperationsvereinbarung.



Teilprogramm Riickbau (STUB-RB)

Nr.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Vorhaben

Kyritzer StraRRe 24-
28/Rosa-L.-Str. 2-2a

Kathe-Kollwitz-Str. 19-22

Kathe-Kollwitz-Str. 14-28
(1.BA)

Waldring 54-57
Waldring 50-53
Maxim-Gorki-StralRe 1-4

Maxim-Gorki-Strale 9-12

Kathe-Kollwitz-Str. 14-28
(2.BA)

Kathe-Kollwitz-Str. 5-9
Kathe-Kollwitz-Str. 10-13
Kathe-Kollwitz-Str. 28-31
SteinstraBe 1-4
SteinstraBe 26-29

Polthierstrale 20-23

Papenbrucher Chaussee 1-
5

Papenbrucher Chaussee
19a,b

Papenbrucher Chaussee
21a,b

Alfred-Wegener-Str. 1-7

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

B.4

Um-

setzungs-
zeitraum

2020/2021
2020
2020

nach 2024
2024
2022

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024

nach 2024
nach 2024

nach 2024

nach 2024

Gesamtkos-
ten

170.000

154.000

182.000

61.000

61.000

61.000

61.000

273.000

190.000

157.000

157.000

201.000

158.000

158.000

97.000

95.000

95.000

133.000

vorgesehene
ENEY

(B/L/K)
170.000

154.000
182.000
61.000
61.000
61.000
61.000
273.000
190.000
157.000
157.000
201.000
158.000
158.000

97.000
95.000

95.000

133.000

Zuwen-
dungsanteil

(B/L)
170.000

154.000
182.000
61.000
61.000
61.000
61.000
273.000
190.000
157.000
157.000
201.000
158.000
158.000

97.000
95.000

95.000

133.000

Leit
ziel

A

AC
AC
A C
A C
AC
AC

AC

Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10



L
Z
19 i\'sfred'wege”er's”ageg' B4  nach2024 155.000 155.000 155.000 A B

20 Maxim-Gorki-StraRe 21-24 B.4 nach 2024 154.000 154.000 154.000 3 A

Ifd. il Gesamtkos- R Zuwen- . eit | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel
Nr Vorhaben setzungs- - STBauFM dungsanteil ol | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10
‘ zeitraum (B/L/K) (B/L)

Summe 2.773.000 2.773.000 2.773.000

Teilprogramm Sanierung, Sicherung, Erwerb (STUB-SSE)

Gesundheitszentrum am
Bahnhof (AEG) 1. BA B.3 2018/2019 700.000 595.100 396.700 1 ,

Sy Gesamtkos- VOISR IS Zuwen—. Leit | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel
Vorhaben setzungs- - STBauFM dungsanteil siel | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10
zeitraum (B/L/K) (B/L)

Gesundheitszentrum am
02 Bahnhof (AEG) 2. BA B.3 2019/2020 995.000 105.800 70.500 1 A B . ..
Gesundheitszentrum
03 e el (@R B.3 2018/2020 1.875.800 1.064.500 1.064.500 1 A B . .. ..
04 WerderstralRe 23/25 B.3 2018/2019 360.000 151.200 151.200 1 A C .. . .
Heiligegeiststralle
05 14/16/18/Rosenw. 15 B.3 2018/2019 1.150.000 460.000 460.000 1 A C
06 BurgstraRe 49 B.3 2022 500.000 250.000 250.000 1 A C .. . .
o7 AmKyritzerTor4a(Denk- oo o004 1.006.000 503.000 503.000 1 AC
mal, ehem. Gefangnis)
og Diesterweg-Grundschule o, o004 960.000 240.000 240000 1 AC
"Wohnhaus" (1. BA) ’ ’ ’ ’ !
Diesterweg-Grundschule
09 . B.3 nach 2024 1.320.000 330.000 330.000 1 A C
Schulhaus" (2. BA)
10 Kettenstrale 61 (Denkmal) B.3 2018/2019 322.000 160.000 160.000 2 A C .. . .
11 Kirchplatz 3 (Denkmal) B.3 2020/2021 125.000 30.000 30.000 2 A C .. . .



Nr.

12

13

14

15

16

17

Vorhaben

Kirchgasse 8

KettenstraRe 19 (Denkmal)

BurgstralRe 43 (Denkmal)

Petersilienstralle 7
(Denkmal)

Speicher Konigstralle 8
(Denkmal)

Sicherungs- / Ordnungs-
mafRnahmen (pauschal)

Um-
setzungs-

zeitraum

2020

2020

nach 2024

2020/2021
2020-2024

2019-2024

Summe

Gesamtkos-
ten

125.000

273.000

354.000

125.000

300.000

210.000

10.700.800

vorgesehene
STBauFM

(B/L/K)
30.000

96.000
177.000

30.000
300.000

210.000

4.732.600

Teilprogramm Riickfiihrung stadtischer Infrastruktur (STUB-RSI)

01

02

03

04

Vorhaben

Jugendclub 60 (Friedrich-
Ludwig-Jahn-Str. 1)

Ehem. Grundschule (Fried-
rich-Ludwig-J.-Str.)
Polthier-Oberschule (ggf.
mit Sporthalle)
Anpassung/Teilriickbau
Leitungsnetz Kollwitzstr.

setzungs-
zeitraum

2020

2020

2024

nach 2024

Summe

Gesamtkos-
ten

60.000

60.000

126.000

250.000

496.000

vorgesehene
STBauFM
(B/L/K)

54.000
54.000
113.400

125.000

346.400

Zuwen-
dungsanteil
(B/L)

30.000

96.000
177.000

30.000
300.000

210.000

4.498.900

Zuwen-
dungsanteil

(B/L)
54.000

54.000
113.400

125.000

346.400

Leit
ziel

A

Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel | Ziel
1 P 3 4 5 6 Vi 8 ] 10




