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1 Anlass und Ziele

Die Altstadt von Wittstock/Dosse mit ihren vielseitigen Wohn- und Versorgungsangeboten bildet
auch in Zukunft einen Schwerpunkt der Stadtentwicklung. Wesentliches Kennzeichen der Aufwertung
der Altstadt ist ein integrierter Ansatz, der neben der stadtgestalterischen Aufwertung auch ihre
funktionale Revitalisierung in den Blick nimmt. Neben der Sanierung historischer Gebdude wird dies
u.a. durch die Gestaltung des offentlichen Raumes erreicht. Hierbei spielt vor allem die Reduzierung
von Barrieren sowie die Schaffung von Bereichen mit hoher Aufenthaltsqualitdt zur Freizeitgestal-
tung innerhalb der Altstadt eine bedeutende Rolle. Gleichzeitig fihren diese MaRnahmen auch zu
einer Qualifizierung der Altstadt als Wohnstandort sowie zu einer touristischen Aufwertung.

Die Gestaltung des offentlichen Raumes und attraktiver Freianalgen ist der thematische Schwerpunkt
des vorliegenden Rahmenplans. Der letzte Rahmenplan wurde im Jahr 2000 verfasst. Seitdem konn-
ten viele MaBRnahmen erfolgreich abgeschlossen oder begonnen werden. Gleichzeitig haben sich,
durch neue Anforderungen (wie z.B. an Klimaschutz und Barrierefreiheit) und durch veranderte
Wohnstandards, neue Handlungsbedarfe ergeben, die eine Fortschreibung erforderlich machen.

Der Rahmenplan ist eines von drei Planungsinstrumenten, auf deren Grundlage die weitere Entwick-
lung des Sanierungsgebietes Altstadt stattfindet: Die Altbaumobilisierungsstrategie widmet sich der
Auswahl und Priorisierung gefahrdeter Altstadtobjekte und enthalt Strategien zu deren Aktivierung.
Die Handlungsstrategien und konkreten Instrumente, die in der Altbaumobilisierungsstrategie und im
Rahmenplan aufgezeigt werden, werden im Sanierungsplan zu einer ganzheitlichen Zielplanung zu-
sammengefasst und bildet damit die Grundlage fiir den Einsatz von Férdermitteln aus dem Pro-
gramm Stadtebaulicher Denkmalschutz (D) bzw. ab 2020 Lebendige Zentren (LZ) sowie aus dem Pro-
gramm Stadtumbau- (Programmteile SSE und AUF), seit 2020 Wachstum und Nachhaltige Erneue-
rung (WNE).

Ziel des Rahmenplans fiir das Sanierungsgebiet Altstadt ist es, die unterschiedlichen Handlungsfelder
der Freiraumentwicklung zu beschreiben und eine strategische Grundausrichtung fir ihre kiinftige
Weiterentwicklung zu definieren. Folgende Vorgehensweise lag dem Konzept zu Grunde:

= Detailgenaue Bestandsanalyse der Blockstrukturen der Altstadt
= Lokalisierung von Raumgefiigen mit Handlungsbedarf
=  Entwicklung einer Handlungsstrategie

Damit liegt ein Gbergreifendes Planungskonzept vor, welches sich aus den Handlungserfordernissen
der einzelnen Blocke zusammensetzt und diese in gesamtstadtischen Zielen zu einer Handlungsstra-
tegie zusammenfasst.

Als analytische Grundlage dient die Bestandsanalyse der Blockstrukturen, aus der sich vier Hand-
lungsfelder ergeben, die kinftig fiir die Stadtentwicklung der Altstadt Prioritdt haben:
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Attraktive Blockinnenbereiche: Viele der Innenhofe befinden sich in einem schlechten bzw.
stark verdichteten, versiegelten und ungestalteten Zustand, was ein Hemmnis fir die Nut-
zungsmoglichkeiten und Wohnqualitat darstellt.

BauliickenschlieBungen: Ein weiterer wichtiger Aspekt ist der Umgang mit Baullicken und die
Wiederherstellung der historischen Raumkanten, die durch einen Wechsel von maximal 1,5-2
geschossigen Nebengebduden und offenen Durchblicken auf Nutzgdrten gepragt sind. Durch
attraktive Einfriedungen, die Sanierung historischer Nebengebadude oder die Beseitigung sto-
render Nebengebdude, sowie im Einzelfall auch durch denkmalgerechte Neubaubebauun-
gen, sollen die charakteristischen Raumkanten an stadtbildpragenden Orten wiederherge-
stellt werden.

Herstellung offentlicher Freiflichen: Der weit vorangeschrittene Sanierungsprozess des 6f-
fentlichen Raums, soll mit der Sanierung der Kénigsstralle und kleinen EinzelmaRnahmen in
besonderen Bereichen der Altstadt zum Abschluss gebracht werden.

Erhalt der historischen Stadtmauer: In Zusammenarbeit mit dem Forderverein zur Erhaltung
der historischen Stadtmauer in Wittstock/Dosse e.V., verfolgt die Stadt Wittstock eine ab-
schnittsweise Sanierung der historischen Bausubstanz.

Diese vier Handlungsfelder werden im Abschnitt 3 (Handlungsstrategie) beschrieben. Dieser folgt auf

Kapitel 2, in dem die blockweise Bestandsanalyse dargestellt wird.

————————————
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2 Bestandsanalyse

Der Altstadtbereich von Wittstock zeigt einen historisch gewachsenen Stadtgrundriss mit klar abge-
grenzten Blockstrukturen, wobei die Hauptgebaude die Raumgrenzen zum Blockinnenbereich bilden.
Die Blockinnenbereiche setzen sich aus unterschiedlich groRen und weit hineinragenden riickwarti-
gen Grundstiicken zusammen. Generell sind hier Freiflachen, Wirtschaftsbereiche, Garten sowie Ne-
bengebaude vorzufinden. Je nach GrundstiicksgroRe werden die entsprechenden Flachen stark ge-
nutzt, wobei hier vor allem die Versiegelung ein grolRes Problem darstellt. Anhand der folgenden
Analyse werden fir die einzelne Blocke die Bestandssituation dargestellt und Handlungsbedarfe de-
finiert. In der Handlungsstrategie (Kapitel 3) werden — sich daraus ergebende — (ibergeordnete Hand-
lungsfelder abgeleitet und Ziele zur Weiterentwicklung der historischen Altstadt definiert.

Bestandsanalyse

Eigentumsverhaltnisse viele oder wenige Einzeleigentiimer, wichtig fiir Umsetzung von MafSnahmen
Grundstucksverhaltnisse Grundstiickszuschnitte, wichtig fiir Nutzbarkeit von Hofflédchen
Versiegelungsgrad hohe oder geringe Versiegelung von Hofbereichen, wichtig fiir Aufent-

halts/Gestaltqualitdt und klimatische Funktion

Verdichtungsgrad Bebauung

Gestaltqualitat Freiraum/Hofbereiche

Historische Bebauungsstruktur Welche historische Bebauungsstruktur befindet sich in dem Block?

Barrieren Stérende Zdune, Mauern; wichtig fiir Aufenthaltsqualitét sowie Nutzbarkeit und

Erlebbarkeit von Héfen

Sanierungsgrad Bisher erreichte Sanierung der Blécke (Evaluierung)

Nebengebaude Welche NG sollten im Hinblick auf Stadtgestalt und Denkmalschutz erhalten wer-
den, welche kénnen ggf. abgebrochen werden?

Bauliicken An welchen Stellen gibt es Bauliicken?

Funktion Welche Nutzungsfunktionen hat der Block?

Rahmenplan 2000 Inwieweit wurden Ziele des bisherigen Rahmenplans erreicht? Inwieweit wurden

Mafsnahmen innerhalb der Themen des Rahmenplans umgesetzt? (Freiraumge-

staltung, Neubauten / Bauliicken, ...)

Handlungsbedarfe Welche Handlungsbedarfe ergeben sich aus der Analyse der Blockstruktur?
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2.1 Quartier 1

Block 1.1a

Marktplatz — Am Markt —
Kettenstralle - Marktgasse

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse private Eigentimer und GWV, wenig Einzeleigentimer

Grundstiicksverhaltnisse tberwiegend groRziigige Grundstiicke, punktuell beengt (Markt 15 und 17,
Kettenstrale 27)

Versieglungsgrad sehr hoher Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad gering verdichteter Bereich im Norden, starke Verdichtung durch Nebenge-
biude und Seitenfligel im stidlichen Bereich/Blockinnenbereich

Gestaltqualitat insgesamt geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitdt von Frei- und Hofflachen

Historische Bebauungs- historische Blockstruktur, Alt- und Griinderzeit- bzw. Jugendstilbauten am

struktur Markt und entlang der StraBen Am Markt sowie Marktgasse, Nachkriegsbe-

bauung auf historischen Raumkanten (stralRenseitig) entlang der Kettenstra-
Re; historische Bebauungsstruktur durch Nebengebdude im stidlichen Blo-
ckinnenbereich

Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander nicht vorhanden, Ausnahme im stid-
lichen Blockinnenbereich durch Seitenfliigel und Nebengebaude; Barrieren in
Form von Hohenspriingen und funktionsbedingten Gelandemodellierungen
(Pflanzbereiche, Mullstellplatze etc.)

Sanierungsgrad insgesamt hoher Sanierungsgrad, punktueller Instandhaltungs- und Aufwer-
tungsbedarf vor allem entlang der KettenstraRe, Defizite in der Fassadenge-
staltung

Nebengebaude nur wenige Nebengebaude erhalten, punktuell Rick-
bau/Umstrukturierung/Entdichtung prifen

Baullicken keine Baulticken

Funktion gemischte Nutzung mit Wohn- und Geschaftsgebauden im gesamten Block,

Giberwiegende Wohnnutzung entlang der KettenstraRe

Bilanz Rahmenplan 2000 Die Ziele und MaBnahmen (Realisierung von Stellplatzen und Baumpflanzun-
gen im Hofbereich) wurden z.T. umgesetzt, es bleiben jedoch weiterhin gro-
Re gestalterische Defizite bei den Hofflachen.
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Handlungsbedarfe =  Beibehaltung der historischen Bebauungsstruktur
= |nstandhaltung
=  Gestalterische Aufwertung der Fassaden
= Umfassende Hofgestaltung (Aufenthalt, Fahrradstellplatze, Griinfla-
chen und Baume, Millstandorte, Stellplatze PKW)

Fotobestandsaufnahme Block 1.1a

-
g 9 e
he Defizite im Hofbereich

(;estalterische Defizite im Hofbereich Punktuelle Bepflanzung im Hofbereich
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Block 1.1b

Marktplatz — Marktgasse
Kettenstralle — Groper-
strae

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse
Grundsticksverhaltnisse
Versieglungsgrad
Verdichtungsgrad
Gestaltqualitat
Historische
Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

Nebengebaude

Baullicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

private Eigentimer und GWV, wenig Einzeleigentimer

Uberwiegend kleine bis mittlere Grundstiicke, z.T. fast vollstandig Giberbaut
sehr hoher Versieglungsgrad

Uberwiegend hoher Verdichtungsgrad durch Nebengebdude und Seitenfligel
insgesamt geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitat von Frei- und Hofflachen,
Ausnahme: Hofgestaltung GWV Markt 7

historische Blockstruktur, Altbauten am Markt und entlang der Gréper- und
KettenstralRe, Nachkriegsbebauung auf historischen Raumkanten (straflen-
seitig) entlang der Marktgasse; charakteristische Bebauungsstruktur durch
Nebengebdude im gesamten Block

Grundstiicksabgrenzung untereinander ausnahmslos durch Seitenfliigel und
Nebengebadude, dadurch keine grofReren, im Zusammenhang wahrnehmbare
Hofbereiche

insgesamt hoher Sanierungsgrad bei den Hauptgebauden, Ausnahmen
Marktgasse 1 und KettenstralRe 37, punktueller Instandhaltungs- und Auf-
wertungsbedarf, Uberformung der historischen Fassade (z.B. Markt 5), Defi-
zite bei Nebengebauden

zahlreiche Nebengebaude erhalten, z.T. mit hoher AuRenwirkung (z.B. Gale-
rie Markt 11/Marktgasse 1), punktuell Riick-
bau/Umstrukturierung/Entdichtung prufen

keine

gemischte Nutzung mit Wohn- und Geschaftsgebauden im gesamten Block,

Uberwiegende Wohnnutzung entlang der KettenstralRe

ModernisierungsmalRnahmen wurden umgesetzt und punktuell erfolgte eine

behutsame Entkernung.

=  Hofgestaltung (mit Ausnahme der Grundstticke Markt 11 / Markt 9)
= Sanierung KettenstrafRe 37 und 39
= Kein Verdichtungspotenzial, beengter Grundstiicksverhaltnisse

————————————
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Fotobestandsaufnahme Block 1.1b

i i

Gestaltete Hofbereiche Markt 7

Saniertes Wohn- und Geschéaftshaus Markt 11 © Abel Ungestaltete Hofbereiche Grt’operstraB 2
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Block 1.2

Marktplatz — Marktgasse
Kettenstralle - Groper-
strae

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse

Grundstucksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische

Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Baullicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Uberwiegend private Einzeleigentiimer

Uberwiegend groRe Grundstiicke entlang PoststraBe, Am Markt und Ketten-
strale, kleine, z.T. fast vollstandig Uberbaute Grundstiicke entlang der Burg-
stralle

sehr hoher Versieglungsgrad, nur punktuell begriinte Bereiche

geringer bis mittlerer Verdichtungsgrad im Blockinnenbereich und entlang
der PoststralRe, z.T. hohe Verdichtung durch Seitenfliigel und Nebengebaude
entlang BurgstraRe, Kettenstralle und Am Markt.

insgesamt sehr geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitdt von Frei- und Hoffla-
chen, nur punktuelle Ausnahmen (z.B. Hofbereich MarktstralRe 2-4)
historische Blockstruktur grundsatzlich erhalten, stralBenbegleitend Giberwie-
gend historische Bebauung (Hauptgebaude), punktuelle Neubauten am
Markt; z.T. starke Uberformungen im Blockinnenbereich, historische Neben-
gebdude nur noch entlang Ketten- und BurgstraRe

Grundstiicksabgrenzung untereinander haufig durch Seitenfliigel und Ne-
bengebaude, im zentralen Bereich auch durch z.T. hohe, gestalterisch defizi-
tare Mauern und Zdune (auch Sichtbarrieren)

insgesamt hoher Sanierungsgrad bei den Hauptgebdauden, Ausnahmen Ket-
tenstraBe 11, 17, 19, BurgstraBe 10 und Poststralle 19, punktueller Instand-
haltungs- und Aufwertungsbedarf, Defizite bei Nebengebauden

punktuell Riickbau/Umstrukturierung/Entdichtung prifen, punktuell NG mit
storender AuBenwirkung aufgrund ihres baulichen Erscheinungsbilds

keine Baulticken

gemischte Nutzung mit Wohn- und Geschaftsgebauden im gesamten Block,

Uberwiegende Wohnnutzung entlang der Ketten- und BurgstraRe

Die LiickenschlieBung am Markt wurde ebenso wie ein GroRteil der geplan-
ten ModernisierungsmalRnahmen realisiert. Nicht umgesetzt wurden Neu-
bau- und BepflanzungsmaRnahmen im Blockinnenbereich sowie geplante

Wegebeziehungen.

11
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Handlungsbedarfe = Innenhofgestaltung
=  Sanierung von Nebengebauden (BurgstraRe 12; Kettenstralle 17)

Fotobestandsaufnahme Block 1.2

Vollversiegelter Hofbereich mit Gestaltungsdefiziten Sanierungsbedarf und Leerstand KettenstralRe 19

i -5 A

I i [0 f Teval

Gestalteter Hofbereich Marktstralle 2-4 Defizite in der Hofgestaltung PoststralSe
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Block 1.3

PoststraRe — Burgstralle —
Am Wolfsloch - Glinzmauer

6

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse Uberwiegend private Einzeleigentiimer
Grundstucksverhaltnisse z2.T. sehr kleine Grundstiicke im Eckbereich PoststraRe/Burgstrale, groRe,

durchgehende Grundstiicke zwischen BurgstraBe und Glinzmauer

Versieglungsgrad sehr hoher Versieglungsgrad, nur punktuell begriinte Bereiche

Verdichtungsgrad teilweise hoch, punktuell stark verdichtet (Ecke PoststraRe/BurgstraRe sowie
Burgpassage)

Gestaltqualitat bis auf punktuelle Hofgestaltung sehr geringe Aufenthalts- und Gestaltquali-

tat, Uberwiegend Stellplatznutzung ohne Aufenthaltsflachen

Historische historische Bebauung entlang der Post- und Burgstral3e vollstéandig erhalten

Bebauungsstruktur (Hauptgebiude), starke Uberformung und Abgang historischer Nebengeb&u-
de im Blockinnenbereich, Stérung der Raumkante entlang der Kommunikati-
on (Glinzmauer): grofRe Liicken, unmaRstabliche Neubebauung, Wechsel von
Haupt- und Nebennutzungen

Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander Giberwiegend durch Nebengebdude
und Mauern, zum 6ffentlichen Raum offen oder durch hohe, geschlossene
Zaune und Mauern

Sanierungsgrad insgesamt hoher Sanierungsgrad, Ausnahme: PoststraRe 21, 33, BurgstraRe 5
und 9, vorbildlich saniertes Einzeldenkmal (Polizeigebdude), einzelne Privat-
investitionen (Fassade); punktueller Instandhaltungs- / Aufwertungsbedarf

stérende/wichtige NG Abbruch herrenloses Grundstiick (Garage Glinzmauer), ansonsten Erhalt,
Sanierung Burgstrafle 13

Baullicken groRe storende Liicke entlang Glinzmauer (Burgstralle 7-11)

Funktion gemischte Funktion (Wohnen, Gewerbe), Funktionsverluste bzw. —stérungen

im Bereich Passage/ehem. Lebensmittelmarkt (Vogelscheuche), Leerstand

Bilanz Rahmenplan 2000 Die geplante Neubebauung/bauliche Verdichtung Glinzmauer und die Be-
grinung/ Bepflanzung des Parkplatzes sind nicht bzw. nicht vollstidndig er-
folgt. Die Sanierungsziele (Hauptgebaude) wurden weitgehend erreicht und
die Post konnte revitalisiert werden. Das Wiekhaus wurde nicht rekonstruiert

und der Stadtmauerverlauf auBer in der Bodengestaltung nicht gestalterisch

13 ' B.B.S.M.
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sichtbar gemacht.

Handlungsbedarfe =  Stadtmauerverlauf am Parkplatz konstruktiv sichtbar machen
=  Ggf. Zusammenlegung Burgpassage-Verkaufsflaiche BurgstraRe 7,
Nutzungsanderung (Wohnen/Freizeit/gewerblich),
=  Abbruch Garage Glinzmauer,
=  Sanierung PoststraBe 21, 33 und Burgstrae 5, 9
=  Neugestaltung Raumkante Glinzmauer,
=  Entsieglung/Neugestaltung Parkplatzfliche

Fotobestandsaufnahme Block 1.3

Gestorte Raumkante entlang der Glinzmauer Hofbereich BurgstraRe mit gestalterischen Defiziten

SRR el We

o < -
» o o

Punktuell begriinter Hofbereich PoststraRe Objekt mit Sanierungsbedarf in der Poststralle 33
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Block 1.4

KettenstraRe — Am Rosen-
winkel — Heiligegeiststrale -

Am Wolfsloch

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse

Grundstucksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische

Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Baullicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

-

Gberwiegend Einzeleigentimer (kleinteilig), punktuell Stadt und GWV (Biblio-
thek und Wegenerfabrik

sehr kleinteilige Grundstilickstrukturen mit fehlenden bzw. unzureichenden
privaten Freiflichen entlang der Heiligegeiststrafle und dem ,,Himmel“; groRe
Grundstiicke im Osten des Blocks, einzelne durchgehende Grundstiicke zwi-
schen KettenstraBe und Glinzmauer; Neuordnungsbedarf KettenstraRe 2/ Am
Wolfsloch 2

insgesamt hoher Versieglungsgrad, punktuell/wenige private (unversiegelte)
Grinflachen

punktuell hoch, groBere zusammenhangende Freiflaichen im Umfeld der
Bibliothek und der ehemaligen Wegenerschen Tuchfabrik

insgesamt gering, Ausnahme: Hofbereich Bibliothek/Wegenersche Tuchfabrik
(die auch punktuell Aufwertungsbedarfe aufweisen)

stark Uberformte Struktur entlang Glinzmauer (Raumkante, teilweise verun-
staltet), ansonsten Uberwiegend erhalten

Grundstiicksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Nebengebaude
(im Bereich Himmel auch durch Hauptgebaude) und Mauern, zum 6ffentli-
chen Raum durch Garagen und geschlossene Zaune/Mauern/Tore

mittel, Sanierungsbedarf bei mehreren Hauptgebiduden z.B. Heiligegeiststra-
Re 36, 44, 51 Nebengebadude, Kettenstralle 2, 10 und Himmel 1hochwertig
sanierte Einzeldenkmale Bibliothek und Wegenersche Tuchfabrik

haufig iiberformte Nebengebaude, z.T. aber mit Funktion einer wichtigen
Raumkante (Am Wolfsloch)

keine, kein Verdichtungs-/Neubaupotenzial

gemischt: Wohnen/Gewerbe/Bibliothek, keine Funktionsstérungen

Die Fabrikgebaude wurden saniert und auch die tibrigen Sanierungsziele bis
auf Einzelgebaude (z.B. KettenstraRe 2, 10, Heiligegeiststralle 36, 44, 51

Nebengebdude, Himmel 1) erreicht. Eine Begriinung/Bepflanzung oder Neu-

15
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bebauung/ Verdichtung im Blockinnenbereich ist nicht erfolgt.

Handlungsbedarfe =  Sanierung fehlender Hauptgebaude, punktueller Abbruch Nebenge-
baude/Entdichtung, Riicknahme von Uberformungen, Schaffung von
Aufenthaltsqualitdt, keine Verdichtung, ggf. Neuordnung private
Grundstiicksflaichen Himmel (ggf. punktuell Gemeinschaftsgriinfla-

chen)

Fotobestandsaufnahme Block 1.4

Instandsetzungsbedarf Himmel 1 Gestorte Raumkante Glinzmauer

Fehlende Gestaltungs-/Aufenthaltsqualitat Hochwertig sanierte Bibliothek, KettenstralRe 24/26
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Block 1.5

Heiligegeiststralle — Am

Rosenwinkel - Gropermau-

er

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse
Grundstiicksverhaltnisse
Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische

Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Baultcken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

Vs

private Einzeleigentiimer bis auf 2 Objekte der GWV

sehr beengt, z.T. keine bzw. sehr kleine private Freiflachen

Uberwiegend gering, punktuell hoch

hoch mit Ausnahme der grundstiicksiibergreifenden Baullicke in der Heilige-
geiststralle 33-37

insgesamt gering

historische Struktur aus Haupt- und Nebengebduden weitgehend erhalten,
Ausnahme: Baullicke HeiligegeiststraRe 33-37; gestorte Raumkante durch
Garagen entlang der Glinzmauer

Grundstiicksabgrenzung untereinander Giberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern, zum 6ffentlichen Raum durch NG und Mauern

grolRe, zusammenhangende unsanierte Bereiche im Osten (Am Rosenwinkel
12, HeiligegeiststraBe 25-31), punktuelle Sanierungen im Gbrigen Block
Uberwiegend historische, erhaltenswerte NG wie HeiligegeiststraRe 51, z.T.
schlechter Bauzustand bzw. durch Tore tiberformt

storende Bauliicke HeiligegeiststraRe 33-37

reine Wohnnutzung, hoher Leerstand im 6stlichen Blockbereich

Die Sanierungsziele wurden nur teilweise erreicht (Modernisierung, Schlie-
Rung Baullcke). Eine Verdichtung entlang der Glinzmauer wurde nicht reali-

siert.

=  Stadtischer Grunderwerb Heiligegeiststralle 25-31,

=  Erhalt und Ausbau NG HeiligegeiststraBe 51 (Hauptnutzung),

=  SchlieBung Baullicke HeiligegeiststraRe 33-37,

= grundstiickstibergreifende Sanierung/Neuordnung Heiligegeiststra-
Re 25-29;

= Erhalt und Sanierung NG zur Glinzmauer/Kommunikation

17
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Fotobestandsaufnahme Block 1.5

Gebdude mit Sanierungsbedarf HeiligegeiststraRe 25- Gestorte Raumkante entlang der Glinzmauer
31

Sanierter StraRenraum Heiligegeiststrale Ungestaltete Hofflachen

oo 18



Block 1.6

Heiligegeiststrale - Grope-

rstrafe — Gropermauer —

Am Rosenwinkel

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse

Grundstiicksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische

Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Baullicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

e

groRes stadtisches Grundstick (Stadtverwaltung und Garagengrundstiick),
ansonsten private Einzeleigentiimer

punktuell beengte Verhaltnisse an der Heiligegeiststralle 3-7, liberwiegend
groRere, zwischen Heiligegeiststrale und Gropermauer durchgehende
Grundstiicke mit Freiflachen, groBtenteils Anschluss an Verkehrsflache
Uberwiegend stark versiegelt wie z.B. Heiligegeiststralle 13, 15

hoch

defizitar im privaten Bereich, negative AuRenwirkung Garagenkomplex Gro-
permauer

im Nordosten Verlust der kleinteiligen Bebauungsstruktur, ansonsten weit-
gehend erhalten; charakteristische historische Bebauung an der Kommunika-
tion teilweise erhalten

Grundstiicksabgrenzung untereinander Giberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern, zum 6ffentlichen Raum durch NG und Mauern

hoher Sanierungsgrad, Sanierungsbedarf Heiligegeiststrale 11 mit Nebenge-
bdude, 13, 15

storende Garagenkonzentration (Erscheinungsbild), storende Anbauten und
Uberformungen, Vor- und Zwischendacher negativ; pragendes NG an der
Gropermauer z. B die alte Topferei HeiligegeiststraRe 11

kleine Baullicke HeiliggeiststraBe 1/1a (Potential fir An-
bau/grundstiicksiibergreifende Nutzung)

gemischte Funktion mit Verwaltung im Westen und reiner Wohnnutzung im

Osten des Blocks, nur punktuell Leerstand von Hauptgebauden(Nr. 11)

Die Sanierungsziele wurden mit der Sanierung der ehemaligen Fabrikgebau-
de nur teilweise erreicht. Nicht realisiert wurden die Neubebauung entlang

der Gropermauer und die geplanten BauliickenschlieBungen in der Heilige-

geiststralle 33-37. Die Entsiegelung und Begriinung von Hofflachen ist nur

sehr kleinteilig erfolgt.
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Handlungsbedarfe =

Fotobestandsaufnahme Block 1.6

Umstrukturierung Garagenstandort Stadt, Prifung Bedarf; Abbruch
von Garagenkomplex an der Gropermauer
Modernisierung/Sanierung Heiligegeiststrae 11, 13; 15
Neuordnung Hofbereiche einschlieBlich Bebauung (Entdichtung,
Entsiegelung);

Erhalt und mégliche Erganzung der historischen riickwartigen Block-
randbebauung (evtl. Wohnen);

Eventuell SchlieBung Bauliicke Nr. 1 durch Ergdanzungsbebau-
ung/grundstuickstibergreifendes Konzept;

Potenzial Gemeinschaftsgriinflache (Garagenstandort)

Gefahrdetes Nebengebaude an der Grépermauer (Hei- Gropermauer/Gropertor mit Rosenpflanzung

ligegeiststrale 11 ,alte Tépferei”)

| (g W““\ \\MMM\

\t" “ \

Neu gestaltete Baulucke HelllgegelststraBe Stérende Nebengebaude, fehlende Gestaltung

20



Block 1.7

Kettenstralle — Groperstra-

Re — Heiligegeiststralle — Am

Rosenwinkel

Bestandsanalyse

Eigentumsverhaltnisse

Grundstucksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische

Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Bauliicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

kirchliche Grundstiicke im Umfeld der Heiligegeist-Kirche (mit 6ffentlichem
Charakter), ansonsten private Einzeleigentiimer

Gberwiegend groRzlgig, punktuell beengt Bereiche im Nordosten und Siid-
westen des Blocks, zwei sehr grof3e Einzelgrundstiicke im Innenbereich

nur punktuell Gartenflachen, Gberwiegend stark versiegelt

zwei stark verdichtete Bereiche, ansonsten liberwiegend offene, locker be-
baute Grundstiicksflachen

Gberwiegend gering bis auf punktuell gartnerisch gestaltete Hofbereiche
strallenbegleitende Hauptgebadude zu grofRen Teilen erhalten, darunter wich-
tige Einzeldenkmale im Umfeld der Kirche; historische Nebengebaude mit der
charakteristischen Blockinnenbebauung nur noch punktuell erhalten.
Grundstiicksabgrenzung untereinander Giberwiegend durch Nebengebdude
und Mauern, zum 6ffentlichen Raum durch NG und Mauern

hoher Sanierungsgrad, Sanierungsbedarf punktuell an der HeiligegeiststraRe
12 und Am Rosenwinkel 5 sowie Kettenstralle 28, 44

storende Einzelgebdude (Neubauten), ohne Bindung zum Bestand, punktuell
erhaltenswerte historische Bebauung

kleine Bauliicke Am Rosenwinkel 7, Potenzial fir LiickenschlieBung
gemischte Nutzung entlang der GroperstraRe, tberwiegend Wohnnutzung im

Gbrigen Bereich, punktuelle Dienstleistungsangebote und Kita

Die Sanierungsziele wurden nur teilweise erreicht. Sanierung und Bauli-
ckenschlieBungen im Bereich HeiligegeiststraRe 14, 16, 18 / Am Rosenwinkel
15 sowie am Rosenwinkel 7 sind zurzeit im Bau. Die Sanierung KettenstralRe
44 wurde abgeschlossen. Eine Aufwertung bzw. Begriinung von Hofflachen
bisher nicht erreicht. Die Verdichtung des Blockinnenbereichs erfolgte nur

durch Nebengebaude .

= LuckenschlieBRung und Modernisierung/Sanierung von Objekten wie

21

————————————
' B.B.S.M.



Stadt Wittstock/Dosse . Rahmenplan Altstadtsanierung — Fortschreibung 2021

Am Rosenwinkel 5 und 7, KettenstralRe 28 und 44;
= keine Verdichtung Blockinnenbereich (Hauptnutzung);
= Bodenordnung/Entsiegelung, punktuell Abbruch von NG,
=  Potenzial Schaffung von Gemeinschaftsflachen

Fotobestandsaufnahme Block 1.7

Heiligég—éist;{raﬁe 14,>164,718 / Am Rosenwinkel 15 vor - Hochwertige Sanierung GroperstrafRe 20
der Sanierung/BauliickenschlieBung (in Umsetzung)

Vollversiegelte Hofbereiche KettenstraRe/Holle Defizite in der Hofgestaltung KettenstraRe/Hélle

— 1 2



2.2 Quartier 2

Block 2.1

Konigstralle — Kleine Ket-

tenstralle — KettenstraRe -

Groperstrale

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse
Grundstiicksverhaltnisse
Versieglungsgrad
Verdichtungsgrad
Gestaltqualitat
Historische
Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Baullicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

vollstandig private Einzeleigentiimer

Uberwiegend durchmischt, punktuell gréRere Grundstiicke/Hofflachen
hoher Versieglungsgrad

hohe Verdichtung in der westlichen Blockhalfte, punktuell ,,ausgeraumte”
Bereiche im Osten

mit wenigen Ausnahmen (z.B. KonigstraRRe 14-16, 18-22) liberwiegend gerin-
ge Aufenthalts- und Gestaltqualitat von Frei- und Hofflachen

historische Block- und Bebauungsstruktur mit Haupt- und zahlreichen Ne-
bengebauden liberwiegend erhalten; Speichergebdude Kénigstralle 8 als
stadtbildpragendes Denkmal, hohe Zahl von Einzeldenkmalen im Block; ge-
storte Raumkante im Bereich KettenstraRe/Kleine KettenstralRe.
Grundstiicksabgrenzung untereinander Giberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern/Zéaune, teilweise groRere, zusammenhangende Hofbereiche
hoher Sanierungsgrad bei den Hauptgebauden, punktuell Sanierungsbedarf
bei Einzelgebauden wie z.B. KonigstraBe 8 NG Speicher und KettenstraRe 55,
61, 65 und 71, Groperstralle 7 in Verbindung mit BauliickenschlieBungen,
Wiederherstellung Raumkante Ost

punktuell Riickbau/Umstrukturierung prifen, Erhalt Speicher Kénigstrae 8
als wichtiges Sanierungsziel

KettenstraRBe 57-59 sowie 69

gemischte Nutzung, Tendenz Umwandlung Gewerbeflachen im Erdgeschoss

zu Wohnen, Einzelhandel im EG

Die Sanierungsziele wurden teilweise erreicht und geplante Modernisierun-
gen zum Teil umgesetzt. Nicht realisiert wurden die BaultickenschlieBungen,
der Ausbau des Speichers und die Anlage einer FuBwegeverbindung im Blo-

ckinnenbereich.
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Handlungsbedarfe =  Modernisierung/Sicherung von Objekten, LiickenschlieBungen Ket-
tenstraBe 57-59 und 69, dient derzeit als ErschlieBung Konigstralle
14-16
= Potenzial fir Gemeinschaftshofflache im Bereich Speicher und Ko-
nigstraRe 18-22

Fotobestandsaufnahme Block 2.1

& #

Baullicke in der KettenstraRe 69 Sanierungsbediirftiges Einzeldenkma (Speicher)
KonigstraRe 8/Zufahrt Gber die KettenstraRe

Geba'ude mit Sanierungsbedarf KettenstraRRe 71 Gestalteter Hofbereich KénigstralRe

— 1 2



Block 2.2

KettenstraRe - Petersilien-

stralle — Baustralle - Gro-

perstralle

Bestandsanalyse
Eigentumsverhéltnisse
Grundstiicksverhaltnisse
Versieglungsgrad
Verdichtungsgrad
Gestaltqualitat
Historische
Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Bauliicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

vollstdndig private Einzeleigentlimer

Uberwiegend groRziigige Grundstiicke, punktuell beengte Situationen im
Bereich PetersilienstraBe und in den Eckbereichen

Uberwiegend stark versiegelt, nur punktuell gartnerisch angelegte Hofflachen
starke Verdichtung, punktuelle Ausnahmen

Uberwiegend geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitat von Frei- und Hoffla-
chen bis auf punktuelle Gartenflachen

historische Bebauungs- und Blockstruktur aus Haupt- und Nebengebauden
Uberwiegend erhalten; gestorte Raumkante entlang der Petersilienstralle,
die ansonsten durch eine sehr kleinteilige Bebauung gepragt wird; pragnante
Wirtschaftsgebaude (Nebengebaude) im westlichen Bereich
Grundstiicksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern/Zaune

hoher Sanierungsgrad (Hauptgebaude), punktuell entlang PetersilienstralRe
10/12 und14 und Ecksituation GroperstraRe 25/ Baustrae 1, BaustraRe 5,
7/7a, 15, GroperstraRe 21, KettenstraRe 54 Sanierungsbedarf

punktuell Riickbau/Umstrukturierung prufen, z.T. erhaltenswert (z.B. Groper-
stralle 17 und 19 priifen)

insgesamt drei Baullicken an der Petersilienstrale 4 und6

Uberwiegend Wohnen, z.T. Praxen und gewerbliche Nutzung des Hofbereichs

Die Modernisierung ist groRtenteils erfolgt und Baullicken wurden teilweise
geschlossen. Es gab keine Entsiegelung und Baumpflanzungen im Blockin-

nenbereich.

=  LickenschlieBung in der Petersilienstralle 4 und6,

=  punktuelle Modernisierung,

= Entdichtung/Entsieglung mit Ricksicht auf historische Strukturen

=  Potenzial fir gestaltete Gemeinschafshofflache (Griin+Parken)

=  Grundsticksibergreifendes Konzept zum Umgang mit Einfriedun-
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gen (Ziel: im Zusammenhang wahrnehmbare oder begehbare Hof-
flachen bzw. attraktive Gliederungselemente)

Fotobestandsaufnahme Block 2.2

O

Fehlende Hofgestaltung in der Groperstralie

Defizite in der Hofgestaltung BaustraRe 7/7a Defizite in der Hofgestaltung KettenstraRe

— 1 2



Block 2.3

Baustrale — Gropermauer - | N

Groperstrale

Bestandsanalyse
Eigentumsverhéltnisse Privateigentiimer
Grundstiicksverhaltnisse Uberwiegend groRziigig, nur punktuell beengt, vielfach durchgehende

Grundstiicke zwischen BaustraRe und Gropermauer

Versieglungsgrad nur punktuell Gartenflachen, Gberwiegend stark versiegelt
Verdichtungsgrad starke Verdichtung

Gestaltqualitat Uberwiegend gering bis auf punktuelle Gartenflachen

Historische weitgehend erhaltene Bebauung (Hauptgeb&ude) entlang der Gréper- und
Bebauungsstruktur BaustralRe, charakteristischer Wechsel aus historischer Scheunenbebauung

und freien Gartenflachen entlang der Gropermauer; weitgehend erhaltene
Bebauung durch Nebengebaude im Blockinnenbereich

Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander Giberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern, zum 6ffentlichen Raum durch NG und Mauern

Sanierungsgrad hoher Sanierungsgrad (Hauptgebaude) Groperstralle 31, punktueller Sanie-
rungsbedarf entlang der Gropermauer z.B. Nr. 9, GroperstraBe 33 betreffend
den Anbauten, BaustralRe 24 + 26

storende/wichtige NG punktuell Rickbau/Umstrukturierung von Nebengebduden im Blockinnenbe-
reich prufen

Bauliicken zwei Bauliicken entlang der Gropermauer wobei eine als Zufahrt dient fir

GroperstraRe 33

Funktion Uberwiegend Wohnnutzung, punktuelle Geschaftsnutzung entlang der Gro-
perstralle
Bilanz Rahmenplan 2000 Die geplanten Modernisierungen im Block sind groRtenteils erfolgt, Bauli-

cken wurden dagegen nicht geschlossen, ebenso wenig wurde die geplante

Entkernung und Entsiegelung des Blockinnenbereichs realisiert.

Handlungsbedarfe =  LuckenschlieRung nur im Bereich BaustraBe 20/22 (rtickwartig),
punktuelle Modernisierung, Entdichtung/Entsieglung mit Rucksicht
auf historische Strukturen und Substanzen
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Fotobestandsaufnahme Block 2.3

Sanierter StraBenraum GroperstraRe/Grépertor Gestorte Raumkante an der Grépermauer

fpimgic oo AL,

Defizite in der Hofgestaltung in der Baustralle Bepflanzter Hofbereich in der Baustralle
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Block 2.4

PoststraRe — Burgstralle —

Am Wolfsloch - Glinzmauer

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse Privateigentiimer im nordlichen Bereich, GWV+WBG im Bereich KonigstraRe

Grundstiicksverhaltnisse sehr kleinteilige Strukturen entlang der PfalzerstraRe und der Petersilienst-
ralSe, groRziigiges begriintes Einzelgrundstiick KettenstraRe 76 sowie Konigs-
traBe 30/32

Versieglungsgrad hohe Versieglung der kleinen Grundstiicke entlang Petersilien- und Pfalzer-
stralRe, groRziigiges Gartengrundstiick Kettenstralle 76, punktuelle Griinge-
staltung KonigstraRe 30/32

Verdichtungsgrad starke Verdichtung entlang Petersilien- und PfalzerstralRe, aufgelockerte

Strukturen KonigstraRe

Gestaltqualitat Uberwiegend hohe Gestaltqualitat, insbesondere KonigstraRe
Historische Bebauungs- Uberwiegend Hauptgebaude, kleinere Nebengebaude, charakteristische
struktur kleinteilige Bebauung PetersilienstrafRe und Pfalzerstrafle und stadtbildpra-

gende Denkmale KonigstraRe 30/32

Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern/Zaune

Sanierungsgrad hoher Sanierungsgrad (Hauptgebaude), im Bereich KonigstralRe und Pfalzer-

stralRe, geringer Sanierungsstand entlang der PetersilienstraRe 1, 3, 7, 9, 15

stérende/wichtige NG punktuell Riickbau/Umstrukturierung prifen

Baullicken SchlieBung der groReren Bauliicke BaustralRe 29-33 wurde begonnen
Funktion liberwiegend Wohnen, punktuell Ferienwohnen

Bilanz Rahmenplan 2000 Modernisierung ist im Bereich Kleine KettenstraBe/KonigstraRe erfolgt,

Uberwiegend nicht in PetersilienstraBe. Die Baullicke wird zurzeit durch ei-
nen geschlossen. Die Begriinung des Blockinnenbereichs ist z.T. erfolgt und

ein geplanter FuRweg zwischen Kettenstralle und Gropermauer realisiert.

Handlungsbedarfe = LickenschlieBungen in BaustraRe,
=  Modernisierung der Hauptgebaude Petersilienstrale
= Ggf. punktuelle Entdichtung/Entsieglung mit Ricksicht auf histori-
sche Strukturen und Substanzen,
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=  Potenzial fur gestaltete Gemeinschafshofflache Pfalzer-/ Petersilien-
strale

Fotobestandsaufnahme Block 2.4

reich Kleine KettenstraRe

=

Akuter Sanierungsbedarf Petersilienstralle 7+9 Gestalteter Hofe

Gestalteter Hofbereich Pfalzer StraRe

oo 30



2.3 Quartier 3

Block 3.1

WerderstraRe — Baderstra-

e — KonigstraRe — St. Ma-

rienstraBe

Bestandsanalyse
Eigentumsverhéltnisse
Grundstiicksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische Bebauungs-

struktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Bauliicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

private Eigentimer und GWV

Uberwiegend kleine bis mittelgroRe Grundstiicke

Uberwiegend hoher Versieglungsgrad, punktuell Freiflachen (u.a. Bauliicke
WerderstralRe und vereinzelt Hofe)

hoher Verdichtungsgrad durch Nebengebidude und Seitenfliigel entlang Ba-
der- und KonigstraBe (z.T. auch WerderstraRRe), geringe Verdichtung durch
Baullicken und freigerdaumte Blockinnenbereiche im tibrigen Block
insgesamt geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitdt von Frei- und Hofflachen,
punktuelle Ausnahmen

historische Bebauungsstruktur entlang BaderstraRe, KénigstralRe und St.
MarienstraBe Giberwiegend erhalten, groRe Bauliicken entlang der Werder-
strale (auch im Hinblick auf Nebengebaude)

Grundstiicksabgrenzung in der KonigstrafSe und BaderstralRe untereinander
durch Seitenfliigel und Nebengebaude, dadurch keine gréReren, im Zusam-
menhang wahrnehmbare Hofbereiche; im tbrigen Blockbereich fehlende
Einfriedungen bzw. Abgrenzung durch Mauern

insgesamt mittlerer Sanierungsgrad, punktuell gefahrdete Bausubstanz in der
BaderstraRe 1, 3 und 5, Sanierungsbedarf WerderstralRe 20, St.-Marien-
StraRe 11 und 13, Unterhaltungsdefizite im gesamten Blockbereich

NG mit negativer AuRenwirkung im Blockinnenbereich (z.B. Trafo), préagende
und erhaltenswerte NG mit z.T. wichtiger Funktion (Raumkante, z.B. Bader-
stralRe, historische Grundstiicksstruktur)

groRe Bauliicken WerderstralRe 8-18, 24-30

gemischte Nutzung mit Wohn- und Geschaftsgebauden entlang Konigstralle

und St. MarienstralRe, ausschlieRlich Wohnfunktion im tbrigen Blockbereich

Eine SchlieBung der Bauliicken ist nicht erfolgt, es findet eine Variantenpri-

31

————————————
' B.B.S.M.



Stadt Wittstock/Dosse . Rahmenplan Altstadtsanierung — Fortschreibung 2021

fung im Rahmen Europan11 statt. Die Nebengebdude im Blockinnenbereich
wurden abgebrochen, allerdings ohne nachhaltige Gestaltung (Konzept
fehlt): neue Wegebeziehung wurden nicht hergestellt, ebenso fehlen Baum-
pflanzungen sowie Erholungs- und Freizeitflichen (durch temporare Park-
platznutzung blockiert). Modernisierung wurden nur teilweise umgesetzt

und Neubebauung im Blockinnenbereich nicht realisiert.

Handlungsbedarfe = SchlieBung der Bauliicken stralRenseitig durch Hauptgebaude, Glie-
derung privater Grundstiicksflichen durch riickwartige, unterge-
ordnete NG

= Prifung einer Gemeinschaftsgriinflaiche/Pocketpark im Blockinnen-
bereich, Einbindung in neue ErschlieBung mit FuBRwegen

=  Sanierung der fehlenden Objekte (Hauptgebaude Baderstralle 3, 5,
BaderstraRe 1 in Zusammenhang Konigstralle 15, WerderstraRe 20,
St.-Marien-StralRe 11, 13, KénigstraRe 3, 7, 9

=  Prifung zentrales ,Parkhaus” im Blockinnenbereich

= Erhalt/Sanierung der historischen Geb&udestruktur im Blockinnen-
bereich (NG, Seitenfliigel, etc.)

= Neugestaltung/Durchgriinung der tbrigen Hof- und Freiflichen

g . A“-;;

gsbedarf BaderstralRe 1/Ecke KonigstraRe 15 Grofflachige Baullicke in der Werderstralle 24-30

Sanierun
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Defizite in der Hofgestaltung

= ”:}' mm@mp e».‘z-. - ‘ S = N 3
Marien-StralRe Teilsanierter StraBenraum der KonigstraRe

Begriinte Hofbereiche St.
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Block 3.2

WerderstraRe — Baderstra-

Re - Konigstrale

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse
Grundsticksverhaltnisse
Versieglungsgrad
Verdichtungsgrad
Gestaltqualitat
Historische Bebauungs-

struktur

Barrieren

Sanierungsgrad

storende/wichtige NG

Bauliicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

ausschliefllich private Eigentiimer

Uberwiegend kleine Grundstiicke entlang Baderstrafle und WerderstraRe,
mittlere Grundstiicke entlang KonigstraRe

sehr hoher Versieglungsgrad

Uberwiegend hoher Verdichtungsgrad durch Nebengebaude und Seitenfliigel
insgesamt geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitdt von Frei- und Hofflachen,
historische Bebauungsstruktur einschlieflich NG Giberwiegend erhalten,
Ausnahme: WerderstralRe 48-52, vollstandig erhaltene historische Ausspanne
als wichtiges Einzeldenkmal (Alleinstellungsmerkmal)
Grundstiicksabgrenzung untereinander ausnahmslos durch Seitenfliigel und
Nebengebaude, dadurch keine groReren, im Zusammenhang wahrnehmbare
Hofbereiche

insgesamt mittlerer Sanierungsgrad bei den Hauptgebduden, Neubau der
Baderstrale 6, weiterer Sanierungsbedarf bei der Ausspanne (KonigstraRe 27
im 3. BA), BaderstraRRe und im Bereich WerderstralRe 48-50; allgemein hoher
Unterhaltungsbedarf

zahlreiche NG erhalten, z.T. mit hoher AuRenwirkung (z.B. Ausspanne), punk-
tuell Prifung von Entkernung (NG) bzw. Neugestaltung stérender NG
Baderstrale 4

gemischte Nutzung mit Wohn- und Geschaftsgebauden entlang der Konigs-

traBe, ausschlieBlich Wohnnutzung im tibrigen Blockbereich

Das Blockkonzept wurde nicht erstellt, die Nutzungsmischung ist weiterhin
gegeben. Die Entkernung ist nur z.T. erfolgt und es gab keine Wiederherstel-
lung/Sichtbarmachung der historischen Miihlbachtrasse. Die ,,Scheuer”
konnte erhalten werden. Baumpflanzungen sind z. T. erfolgt und Modernisie-
rungen z.T. realisiert (Ausspanne mit weiterem Sanierungsbedarf 3. BA). An

der WerderstralRe 52 wurde 6ffentlicher Raum zum Parken geschaffen.

=  Wiederherstellung Mihlgraben
=  Sanierung fehlender Objekte, insbesondere Ausspanne 3. BA
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=  Priifung Entkernung/Entdichtung NG, Riicknahme Uberformungen

=  Neugestaltung/Entsieglung/Durchgriinung Hofflachen

=  Neugestaltung/Neuordnung WerderstraRe 48-50 (Raumkante, ggf.
Neubebauung von Teilbereichen) i.V.m. Muhlgraben

= Kein Potential flir Gemeinschaftsgriinflachen

Fotobestandsaufnahme Block 3.2

= sl le,!
,imgguwumm

Sanierungsbedarf BaderstraRe 6

Stark versiegelte Hofbereiche Kénigstralle
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Block 3.3

Werderstralde — Brink —

Brinkmauer - Konigstralle

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse

Grundstucksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat
Historische Bebauungs-
struktur

Barrieren
Sanierungsgrad

storende/wichtige NG

Bauliicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

ausschlieflich privat

ausschlieBlich groRe, durchgehende Grundstiicke zwischen Werderstralle
und Brinkmauer

Teilversiegelung der Grundstiicksbereiche

hoher Verdichtungsgrad aufgrund von NG, Seitenfliigeln und Bebauung ent-
lang Brinkmauer; Grund: historische Bebauungs- und Nutzungsstruktur mit
HG Werderstralle, Seitenflligeln im Innenbereich und rickwartigen Querrie-
geln zur Brinkmauer

punktuelle gestalterische Ansatze in privaten Hofbereichen, z.T. groRRziigige
Gartenflachen; 6ffentliche Griinflache Konigstr./WerderstraRe
Uberwiegend erhaltene historische Bebauungsstruktur, 5 Einzeldenkmale,
charakteristische ehemals landwirtschaftliche Hofstellen/Ensemble
Grundstiicksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern

mittlerer Sanierungsgrad, Sanierungsbedarf WerderstraRe 45, 47, 59, Konig-
strale 31

Erhalt NG Brinkmauer, punktuell Riickbau/Umstrukturierung im Innenbe-
reich prifen

punktuell entlang Brinkmauer

reine Wohnnutzung

Modernisierung ist nur zum Teil erfolgt. Die 6ffentliche Griinflache ein-
schlieRlich Verkehrsflachenreduktion an der KonigstraRe wurde umgesetzt.
Die Rekonstruktion Mihlbach einschlieRlich Verkehrsinsel ist nicht erfolgt,

ebenso wenig die bauliche Ergdnzung Stadtmauer durch einen Infopoint .

=  Sanierung/Modernisierung der fehlenden Haupt- und Nebengebiu-

de,
=  Aufwertung Garten- und Hofbereiche,
=  keine erganzende Bebauung entlang Brinkmauer,
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= kein Potential fiir Gemeinschaftsgriinflaichen

Fotobestandsaufnahme Block 3.3

Typische Raumkante entlang der Brinkmauer (riicksei- Fehlende Raumkante / Gartenbereich Brinkmau-
tig des Objektes WerderstraRRe 57, 59) er/Brink

Gefahrdete Bausubstanz WerderstralRe Gestorte Raumkante Brinkmauer (riickseitige Objek-
te WerderstraRRe 43-47)
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Stadtmauerdurchgang Brink Platzbereich WerderstraRe/Konigstrale

oo 38



Block 3.4

Werderstrale — Domhof —

Brinkmauer — Brink

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse private Eigentimer und GWV
Grundstiicksverhaltnisse sehr kleinteilige Strukturen am Domhof und Brink/Brinkmauer, durchgehen-

de Grundstlicke zwischen WerderstraRe und Brinkmauer im Zentrum des

Blocks

Versieglungsgrad mittlerer Versieglungsgrad, Ausnahme: kleine Grundstiicke Domhof und
Brink

Verdichtungsgrad hoherer Verdichtungsgrad entlang der StraBenrdume, geringere Verdichtung

und groRziigige Griinflaichen im Blockinnenbereich
Gestaltqualitat insgesamt mittlere Aufenthalts- und Gestaltqualitat von Frei- und Hoffla-
chen, punktuell durch Leerstand ungenutzt/unbewirtschaftete Grinflachen
Historische Bebauungs- historische Bebauungsstruktur tiberwiegend erhalten, punktuell Gberformt,
struktur charakteristische Bebauungsstruktur durch Nebengebaude im gesamten
Block, Wechsel in Gebaudehéhen und Typologien entlang der WerderstraRe
Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander durch Nebengebaude, Seitenfliigel
und Mauern (z.T. zum StraRenraum), im Blockinnenbereich teilweise im
Zusammenhang wahrnehmbare Hofbereiche (WerderstraRe 23/25)
Sanierungsgrad insgesamt hoher Sanierungsgrad bei den Hauptgebdauden, Ausnahmen Wer-
derstraRe 21, 23, 25 sowie 13, 15 und NG WerderstraBe 11; Uberformung

der historischer Fassaden, punktuell Einfriedungen mit negativer AuRenwir-

kung

stérende/wichtige NG punktuell Riickbau/Umstrukturierung/Entdichtung priifen, NG WerderstraRe
11 (Brinkmauer) als potentielles Hauptgebaude/Hauptnutzung

Baulucken WerderstraRe 19-23/25 (Brinkmauer), WerderstraRe 33, WerderstraRe 7,
Brinkmauer 3, 5

Funktion liberwiegende Wohnnutzung im gesamten Block

Bilanz Rahmenplan 2000 Die behutsame Entkernung der Nebengebaude wurde zum Teil umgesetzt,

eine SchlieBung der Bauliicken ist nicht und die Aufwertung der Garten nur
zum Teil erfolgt. Modernisierungen wurden bis auf die WerderstraRe umge-

setzt.
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Handlungsbedarfe = Beibehaltung der charakteristischen Bebauungsstruktur (mit Hohen-

spriingen)

= SchlieBung der Bauliicken mit Prioritat in der WerderstraRe 7+33,

= Schaffung einer Raumkante WerderstraRe 23/25 (Brinkmauer) unter
Beibehaltung von Sichtbeziehungen zu den Gartenflachen

= Zentrale Gemeinschaftshof-/Grinflaiche im Blockinnenbereich
(WerderstraBe 23/25, ggf. angrenzende Grundstiicke)

=  Sanierung fehlender Objekte, langfristig Riicknahme/Neugestaltung
Uberformter Fassaden in Anlehnung an die historische Gestaltung

= Neugestaltung stérender Einfriedungen

=  Planungsvorbehalt (B-Plan)

Fotobestandsaufnahme Block 3.4

Sanierungsbedarf und Leerstand WerderstralRe 25 Sanierte Wohngeb&ude Brinkmauer

Gestorte Raumkante Brinkmauer 4 bis 5 Sanierter StraRenraum und Wohngebaude Domhof
11
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Etablierte Bauliicke WerderstraRe 7 Durchgriinte Hofbereiche Werderstralle
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Block 3.5

St. Marien-StraRe - Brink-

mauer — Domhof - Werder-

stralle

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse
Grundsticksverhaltnisse
Versieglungsgrad
Verdichtungsgrad
Gestaltqualitat

Historische Bebauungs-
struktur

Barrieren
Sanierungsgrad
stérende/wichtige NG
Baulticken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

Ruppiner Kliniken und GWV

groRzligige Grundstiickszuschnitte

hoher Versiegelungsgrad, Ausnahme: Freiflaichen im Nordosten

geringer Verdichtungsgrad, groRe unbebaute Stellplatz- und Freiflaichen
durchgehende Gestaltung der Stellplatz- und Freiflachen, funktionale Wir-
kung

groBvolumige historische Bebauung entlang St. Marien-StralRe, historische
Einfriedung WerderstraBe/Domhof

raumbegrenzende Hecken mit Durchlassen

vollstandig saniert

keine NG

ein etablierter, unbebauter Bereich Brinkmauer

Wohn- und (Tages-)Kliniknutzung

Die Modernisierung ist z.T. erfolgt. Die St. Marien-StralRe 3 befindet sich im
Bau und Stellplatze wurden geschaffen. Neubau und bauliche Verdichtung
sind nicht erfolgt und eine FulRwegeverbindung durch die Mauer ist nicht

umsetzbar. Baumpflanzungen sind erfolgt.

=  Kein Verdichtungspotenzial,

=  Raumkantengestaltung Sid zu prifen,

=  Neugestaltung/Umstrukturierung Stellplatz/Freiflichen prifen, Ziel
Aufenthaltsqualitat fur (Teil-) 6ffentliche und Wohnnutzung
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Fotobestandsaufnahme Block 3.5
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2.4 Quartier4

Block 4.1

Markt — Kirchgasse - Kirch-
platz — St. MarienstraRe

Bestandsanalyse
Eigentumsverhaltnisse
Grundsticksverhaltnisse
Versieglungsgrad
Verdichtungsgrad
Gestaltqualitat
Historische Bebauungs-
struktur

Barrieren

Sanierungsgrad

storende/wichtige NG

Baultcken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

bis auf Eckbebauung Markt 2 und Kirchplatz 5 private Eigentliimer
groRzligige Grundstilickszuschnitte am Markt, kleinteilige am Kirchplatz

sehr hoher Versiegelungsgrad

sehr hoher Verdichtungsgrad, z.T. 100% Grundstiicksiiberbauung
Uberwiegend gering bis auf punktuelle Hofgestaltung (z.B. Markt 2)
historische Struktur Gberwiegend erhalten bis auf Neubau St. Marienstra-
Rel2-14, Randbebauung Kirchgasse und Erweiterung Rossmann
Grundstiicksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Nebengebiude
und geschlossene Bebauung

hoher Sanierungsgrad, punktueller Sanierungs- und Unterhaltungsbedarf am
Kirchplatz

Prifung NG-Bestand Kirchplatz 3 und St. MarienstrafRe 10, Erhalt NG Kirch-
platz 5

Baullcke Kirchlatz 7 + 9 mit Mauer eingefasst (dient als Zufahrt zu Markt 10
(Rossmann))

gemischte Nutzung am Markt, St. MarienstraBe und Kirchgasse, Gastrono-
mie, Dienstleistungsangebote (Bank, Pflege, Kirche) Giberwiegend Wohnnut-

zung am Kirchplatz

Bis auf Baumpflanzungen im Innenbereich wurden die Ziele erreicht, ein-

schlieBlich Modernisierung, Betriebsverlagerung und BaultickenschlieRung.

=  Kein Verdichtungspotenzial aufgrund beengter Grundstiicksverhalt-
nisse und angrenzender 6ffentlicher Nutzung;

= Unterhaltung/Instandsetzung der Geb&dude Kirchgasse,

=  Sanierung Gebdude Kirchplatz 3,

= Hofgestaltung
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Fotobestandsaufnahme Block 4.1

Saniertes Fachwerkgebaude Kirchplatz 5 Teilweise BaullickenschlieBung Kirchplatz (Markt 10)

Gestaltungsdefizite im Hofbereich Markt BaullickenschlieBung durch Neubau St.
MarienstraRe 12/14
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Block 4.2

BurgstralRe — KuhstraBe —
St. MarienstralRe — Kirch-

platz - Kisterstralle

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse private Eigentimer entlang BurgstralRe/Schulgasse, ansonsten Kirche und
Stadt
Grundstiicksverhaltnisse kleinteilige Struktur entlang BurgstraRe/Schulgasse, ansonsten groRere

Grundstiicke, groRer zusammenhangender 6ffentlicher Raum (Kirchplatz);
Pfarrgarten als teiloffentliche Griinflache
Versieglungsgrad Uberwiegend hoher Versieglungsgrad, Ausnahme Pfarrgarten, Kirchplatz

teilversiegelt

Verdichtungsgrad hoher Verdichtungsgrad entlang BurgstraRe/Schulgasse, groRziigige offene
Bereiche Pfarrgarten/Kirchplatz/Kita sowie groRer Hof BurgstraRe 42

Gestaltqualitat hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitat Pfarrgarten, Kirchplatz mit Spielplatz
Himmelsleiter und Kita, geringe Gestaltqualitat im Wohnbereich

Historische Bebauungs- bis auf Kita-Anbau historische Struktur erhalten, hoher Anteil von Einzel-

struktur denkmalen

Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Nebengebaude

und Mauern/Zaune
Sanierungsgrad hoher Sanierungsgrad, punktuell Instandsetzungs-/Unterhaltungsbedarf,
Sanierungsbedarf BurgstralRe 42/44, Modernisierungsbedarf BurgstralRe 36,

Sanierungsbedarf Kirche (Innenraum) sowie AuBenbereich Nord der Kirche

stérende/wichtige NG wenige NG, punktuell Riickbau/Umstrukturierung prifen
Baullicken keine unbebauten (NG) Bauliicken
Funktion gemischte Nutzung, Gberwiegend Wohnen entlang BurgstraRe, Familienzent-

rum, Veranstaltungsraume sowie Kirche, Kita, Kirchplatz und Pfarrgarten als

offentliche Aufenthalts- und Spielflachen

Bilanz Rahmenplan 2000 Die Kita wurde baulich ergéanzt. Der Ausbau der Remise und die behutsame
Entkernung erfolgten, ebenso die Modernisierung. Die Wegeverbindung zur

KiisterstraBe wurde hergestellt und der Pfarrgarten neugestaltet.

Handlungsbedarfe = Sanierung bzw. Modernisierung der fehlenden Hauptgebaude,
= Prifung der Hofbereiche entlang Burgstralle beziglich Aufenthalts-
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qualitat/Entdichtung;
=  Aufwertung/Sanierung Kirche im Innenbereich mit Freianlagen im
Norden

Fotobestandsaufnahme Block 4.2

s dihed

Neugestaltung Pfarrgarten als 6ffentliche Griinflache Instandstzungsbedarf Schulgasse (Burgstr. 42/44)
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Block 4.3

KuhstrafRe — Auf der Frei-

heit — Kleiner Graben — St.

MarienstrafRe

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse

Grundstucksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische Bebauungs-

struktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Baullicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

Private und GWV als Eigentiimer

groRziigige Grundstilickszuschnitte entlang Kuhstral3e, sehr kleinteilige Situa-
tion entlang GroRer- und Kleiner Graben, z.T. keine bzw. kaum private Frei-
flachen/Hofflachen

sehr hoher Versiegelungsgrad GrofRer- und Kleiner Graben sowie KuhstralRe
6, teilversiegelte und durchgriinte Bereiche KuhstraRBe/Freiheit

sehr hoher Verdichtungsgrad GroRer- und Kleiner Graben sowie KuhstraRe 6,
offenere und durchgriinte Bereiche KuhstraBe/Freiheit

hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitat Blockinnenbereich KuhstraRe/Freiheit,
sehr kleine und beengte Nutzhofe ohne erkennbare Aufenthaltsqualitat
hoher Anteil an Einzeldenkmalen entlang GrofRer und Kleiner Graben, tiber-
wiegend Neubebauung im nérdlichen Quartiersbereich
Grundstiicksabgrenzung untereinander teilweise durch Nebengebdude und
Mauern/Zaune, groRe zusammenhangende Hofflache KuhstraBe/St. Marien-
stralle 4

sehr hoher Sanierungsgrad, Sanierungsbedarf bei Kleiner Graben 7+9, GroRRer
Graben 1

keine Notwendigkeit fur Riickbau/Umstrukturierung, kein erkennbarer Hand-
lungsbedarf

keine Bauliicken (NG)

Uberwiegend Wohnnutzung

Die Modernisierung ist erfolgt, ebenso die Durchgrinung. Auf Stellplatze im
Hofbereich wurde zugunsten der Aufenthaltsqualitat verzichtet, die Zufahrt

wurde jedoch als Durchfahrt gesichert.

=  Erhalt historische Bebauungsstruktur GroRer und Kleiner Graben,
= Instandhaltung und Unterhaltung
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Fotobestandsaufnahme Block 4.3

Sanierung und Neubau Wohngebaude KuhstraBe 7 Neu gestalteter Hofbereich KuhstralRe

»
i b

Beengte Grundstiicksverhaltnisse Kleiner Graben Sanierte Objekte Kleiner Graben 11
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Block 4.4

Kleiner Graben —Stidliche
Stadtmauer (Amtshof)

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse Uberwiegend Stadt, kleinteilig privat (Kleiner Graben/Brinkmauer)

Grundstiicksverhaltnisse GroRgrundstiick Amts- und Burghof, Kleingrundstiicke Wohnbebauung

Versieglungsgrad geringer Versiegelungsgrad Amts- und Burghof, hoher Versiegelungsgrad
Wohnbebauung

Verdichtungsgrad gering verdichtet (Amts- und Burghof), hoch verdichtete Wohnbebauung in
Verbindung mit NG in der ersten Reihe

Gestaltqualitat hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitdit Amts- und Burghof, sehr kleine und
beengte Nutzhofe ohne erkennbare Aufenthaltsqualitat

Historische Bebauungs- Burgermeisterhaus, Burgturm mit Fachwerkhaus (50er Jahre) und Stadtmau-

struktur er mit Stidtor, Torbogenhaus, kleine Siedlungshauser Kleiner Gra-

ben/Brinkmauer
Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern/Z3une, groRe zusammenhangende Freifliche Amtshof, duRere

Abgrenzung durch historische Stadtmauer

Sanierungsgrad hoher Sanierungsgrad

storende/wichtige NG punktuell Riickbau/Umstrukturierung prifen

Baullcken keine Baulticken (NG)

Funktion reine Wohnnutzung am Kleinen Graben/Brinkmauer, 6ffentliche Nutzung

Amts- und Burghof (Museum, Freiflachen)

Bilanz Rahmenplan 2000 Es gab keine Uberdachung Veranstaltungsfliche aufgrund funktionaler Neu-

gestaltung im Zuge der LAGA.

Handlungsbedarfe = Kein Verdichtungspotenzial aufgrund beengter Grundstiicksverhalt-
nisse und angrenzender 6ffentlicher Nutzung;
=  Neue Nutzung fiir Torbogenhaus (z.B. Veranstaltungs- und Biirger-
haus)
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Fotobestandsaufnahme Block 4.4

Neu gestalteter Amtshof Saniertes Kreismuseum

Gestorte Raumkante Kleiner Graben 4+6 Historisches Torhaus

Stadtmauer und Amtshof von Siiden
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Block 4.5

Auf der Freiheit - Amtshof

— Stadtmauer — Am Kyrit-

zer Tor

Bestandsanalyse
Eigentumsverhéltnisse

Grundstucksverhaltnisse

Versieglungsgrad
Verdichtungsgrad
Gestaltqualitat

Historische
Bebauungsstruktur

Barrieren

Sanierungsgrad

stérende/wichtige NG

Baultcken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

Handlungsbedarfe

Stadt und privat,

Uberwiegend groRe Grundstiicke, Neuordnungsbedarf im Zuge der Neunut-
zung prifen

sehr hoher Versiegelungsgrad,

sehr hohe Verdichtung im Bereich der Privatflachen

geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitdt im privaten Bereich und im Bereich
der Schule

ehemaliges Gefangnis, Schulbauten, Amtsgericht (Einzeldenkmale),

2.T. funktionale (statt bauliche) Barriere iberwiegend durch Schulnutzung,
z.T. durch Mauern und grundstiicksbegleitende Nebengebdude, z.T. durch
grenzstandige Hauptgebaude

durchmischt, unsanierte und teilsanierte Einzelobjekte Auf der Freiheit 1 und
Kyritzer Tor 4 und 4a

punktuell Riickbau/Umstrukturierung prifen

Baullcke zwischen Auf der Freiheit 1 und 3

kombinierte Wohn- und Schulnutzung

Garagen wurden abgebrochen und die Durchwegung geoffnet. Es erfolgten
kein Riickbau der NG des Gefangnisses und keine bauliche Nachverdichtung.
PflanzmaRnahmen wurden nur punktuell umgesetzt und keine Gebaude
modernisiert. Die BaullickenschlieBung Auf der Freiheit 1 und 3 wird umge-

setzt, wenn der Schulstandort in den Bildungscampus verlegt wird.

=  Prifung einer BaulliickenschlieBung, ggf. auch offene Hofgestaltung
moglich;
=  Erarbeitung eines Blockkonzeptes
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Fotobestandsaufnahme Block 4.5
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Block 4.6

PoststraRe — Glinzmauer —
Am Kyritzer Tor - Burgstra-
Re

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse Uberwiegend privat, punktuell GWV

Grundstiicksverhaltnisse Uberwiegend durchgehende groRe Grundstiicke (von Stralle zu StraRe), zwei-
seitige ErschlieBung; Ausnahmen: PoststraRRe, nordwestliche Glinzmauer und
Am Kyritzer Tor mit sehr beengten Verhéltnissen und teilweise fehlenden
Hofflachen/ Grundstiicksfreiflichen

Versieglungsgrad hoher Versiegelungsgrad,

Verdichtungsgrad mittlerer Verdichtungsgrad, drei groRe Hofflaichen BurgstralRe 19, 33 und 45
Sehr hohe Verdichtung im Bereich Poststrafle, nordwestliche Glinzmauer und
Am Kyritzer Tor

Gestaltqualitat geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitat im Bereich der groRen Hofflachen,
punktuell Gestaltungsansatze im tbrigen Bereich sichtbar

Historische Bebauungs- zwei Wohngebaude und eine ehemalige Topferei als Einzeldenkmale, mit

struktur Ausnahme eines Wohngebdudes und der Raiffeisenbank historische Bebau-
ung, historischer Wechsel von Haupt- und Nebengebauden sowie offenen
Gartenflachen entlang der Glinzmauer

Barrieren Grundstiicksabgrenzung untereinander Giberwiegend durch Nebengebaude
und Mauern/Z3une,

Sanierungsgrad Uberwiegend hoher Sanierungsgrad, punktuell Sanierungsbedarf, z.B. Burg-
stralle 49, 43, 29, PoststraBe 26sowie Glinzmauer 3, 4, nicht gestalteter In-
nenbereich

stérende/wichtige NG punktuell Riickbau/Umstrukturierung priifen; Burgstrale 29 stark Uberbaut,
punktuell Abbruch erfolgt

Baullicken keine Bauliicken entlang HauptstralRen, punktuell Verdichtungspotenziale
prifen, Bauliicken entlang der Glinzmauer (gestorte Raumkante)

Funktion gemischte Nutzung, Wohnen, Gastronomie und Gewerbe

Bilanz Rahmenplan 2000 Modernisierungen sind nur zum Teil erfolgt und es gibt keine durchgehende
Wegebeziehung. Ein Ausbau nicht erfolgt (z.T. Abbruch), der geplante Neu-

bau der Bank wurde realisiert. Verdichtungen nicht erfolgt, ebenso wenig die
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Anpflanzung von Solitarbdumen und es wurden keine privaten Stellplatze

errichtet.

Handlungsbedarfe = Prifung einer BaultickenschlieBung,

= ggf. auch offene Hofgestaltung maglich;

=  Modernisierung verbleibender Objekte wie BurgstraRe 29, 43, 49,
Glinzmauer 3, 4 und PoststraRe 26,

=  Aufwertung von Freiflachen; Schaffung gestalteter Hofflachen, Po-
tenzial fir Gemeinschaftshoffliche Am Kyritzer Tor/BurgstraRe 45;

= Abbruch stérender NG/Neuordnung

=  Sanierung des Mauerabschnittes ,Glinzmauer”

Fotobestandsaufnahme Block 4.6

Bauliicke und fehlende Hofgestaltug Burgstra- Neubau Geschéaftshaus PoststraBe 30
Re/Glinzmauer
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Vollversiegelte Hofbereich ohne Aufenthaltsqualitat Sanierungsbedarf Einzeldenkmal BurgstraRe 43
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Block 4.7

PoststraRe — Burgstralle —

KisterstralRe - Kirchgasse

Bestandsanalyse

Eigentumsverhéltnisse

Grundstiicksverhaltnisse

Versieglungsgrad

Verdichtungsgrad

Gestaltqualitat

Historische Bebauungs-

struktur

Barrieren

Sanierungsgrad
stérende/wichtige NG

Bauliicken

Funktion

Bilanz Rahmenplan 2000

bis auf Kitagelande Gberwiegend private Eigentlimer, Ausnahme: GWV ei-
gentumstiibergreifend PoststraRe 10 und BurgstraRe 30/32

bis auf Kita und GWV-Grundstiicke Gberwiegend kleinteilig

hoher Versieglungsgrad in den Bereichen PoststraRe/Burgstralle sowie
Kirchgasse/Markt, teilversiegelte und durchgriinte Bereiche im Blockinnen-
bereich

hoher Verdichtungsgrad in den Bereichen PoststraRe/BurgstralRe sowie
Kirchgasse/Markt, aufgelockerte Bereiche im Blockinnenbereich

gestaltete Flachen mit Aufenthaltsqualitat in den groReren Hofbereichen mit
Uberwiegender Wohnnutzung

Uberwiegend historische Strukturen mit Ausnahme BurgstraRe 30/32, die
Freiflachen der Kita (KiisterstraRe) sowie Kirchgasse 2 und BurgstralRe 20 (NG
Gewerbe)

in den verdichteten Bereichen PoststraRe/BurgstraRe sowie Kirchgas-
se/Markt Grundsticksabgrenzung untereinander Gberwiegend durch Ne-
bengebiude und Mauern/Ziune; im Blockinnenbereich kaum Barrieren,
Abgrenzung durch Griin/Pflanzungen

hoher Sanierungsgrad, punktueller Sanierungsbedarf Kirchgasse 8 und Kiis-
terstraRe 7, stadtebauliche Missstande Kirchgasse 6

Uberwiegend historische NG, punktueller Riickbau priifen

Baullicke Kirchgasse 6, ggf. Erweiterung Nachbargrundstiicke

gemischte Nutzung, Uberwiegend Einzelhandel PoststralRe und z.T. Burgstra-

Re, Kita, etc.

Die Modernisierungen sind bis auf Kirchgasse 8 und KiisterstraRe 7 erfolgt.
Der Ausbau von NG ist nicht erfolgt (wird nicht weiterverfolgt). Eine Entdich-
tung ist z. T. erfolgt. Im Stiden (Kusterstralle) wurde nicht weiter baulich
verdichtet. Die Fassaden wurden bis auf Kirchgasse und KiisterstraRe 7 ge-

staltet. Im Blockinnenbereich wurden Stellplatze angelegt und KisterstraRe
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als StraRen-/Wegeverbindung auBerhalb des Kitabetriebs ausgebaut. Baum-

pflanzungen sind iberwiegend erfolgt.

Handlungsbedarfe =  Sanierung fehlender Objekte,
= ggf. Entdichtung stark versiegelter Bereiche,
= ggf. BaullickenschlieBung Kirchgasse 6

Fotobestandsaufnahme Block 4.7

Sanierungsbedarf KisterstraRe 7/Burgstrale Leerstand und Sanierungsbedarf Kirchgasse 8

:

Gestorte Raumkante Kirchgasse 6 Gestaltete Stellplatzanlage im Hofbereich Kiister-

straRe

oo 8



3 Handlungsstrategie

Aus der vorliegenden Bedarfsanalyse ergeben sich fur die Stadt Wittstock/Dosse vier Handlungsfel-
der, die kiinftig prioritdr behandelt werden sollen. Neben dem Erhalt der historischen Gebaudesub-
stanz, der in der Altbaumobilisierungsstrategie 2021-2030 vom Juni 2021 strategisch untersetzt ist,
ist die SchlieBung von Bauliicken und die Wiederherstellung historischer Raumkanten durch denk-
malgerechte Neubebauungen oder andere Formen der RaumkantenschlieBung von hoher Bedeutung
fir die Weiterentwicklung des Wittstocker Stadtbilds. Zudem strebt die Stadt die Aufwertung und
gef. teilweise Neustrukturierung der historischen Blockinnenbereiche sowie den Abschluss der Auf-
wertung des 6ffentlichen Raums an. Darliber hinaus ist die Sanierung der historischen Stadtmauer
ein wichtiges Handlungsfeld.

3.1 SchlieSung von Baullicken

Neben unsanierten Gebauden finden sich in der Altstadt mehrere Baullicken, welche einen stadtge-
stalterischen Bruch in der ansonsten geschlossenen Stadtstruktur darstellen und eine negative Aus-
strahlung auf die Umgebung haben. Vor allem im 6stlichen Altstadtbereich sind vermehrt Baullicken
zu finden. In der WerderstralRe und Heiligegeiststralle umfassen die Baullicken mehrere Grundsti-
cke, weshalb hier eine erhebliche Storung des Stadtbilds vorliegt. Charakteristisch sind fehlende
Raumkanten, unqualifizierte Struktur und Gestaltung, fehlende Nutzung (z.B. Erholungsfunktion),
ungesteuerte Zwischennutzungen (Parkraum) sowie fehlende Planungsaktivitaten fiir eine zukiinftige
Entwicklung.

Generell ist die Bautypologie in der Altstadt durch eine geschlossene Blockstruktur gekennzeichnet.
Zur Verbesserung des Stadtbildes und um die Funktionen der einzelnen Blocke bzw. Blockinnenbe-
reiche zu starken, wird daher im Regelfall eine addquate RaumkantenschlieBung angestrebt. An Or-
ten mit pragnanter Lage wie an HauptstraBen (z.B. an der KettenstraRRe) wird eine Neubebauung
angestrebt. Inwiefern diese vorzunehmen ist, sollte individuell gepriift und konzeptionell ausgearbei-
tet werden. In Einzelfdllen ist es sinnvoll, eine Neubebauung auch mit moderner Architektursprache
zu verfolgen und Wettbewerbe durchzufiihren. In weniger prasenten Bereichen der Altstadt, z.B. in
NebenstraBen, konnen, unter Berlicksichtigung der Bedirfnisse der Anwohnerinnen und Anwohner
bzw. allgemeiner Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten, die erforderlichen Raumkanten
auch durch andere MalRnahmen (Mauern, Zaune oder Bepflanzungen) ausgebildet werden. Die Stadt
Ubernimmt hier eine beratende Rolle gegeniiber den Eigentliimerinnen und Eigentiimern.

Eine besondere Herausforderung stellen die grol¥flachigen Baullicken in der WerderstralRe dar. Auf-
grund ihrer GroRe 6ffnen sie auf der slid-Ostlichen Seite des betroffenen Blockes den urspriinglich
geschlossenen Innenhofbereich groRflachig und stéren damit die Funktion dieses Raums. Um hier
Losungsansatze zu finden, wurde dieser Bereich im Rahmen des EUROPAN’11 Wettbewerbs behan-
delt. Eine weitere Qualifizierung der Entwiirfe und deren bauliche Realisierung werden angestrebt.
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3.2 Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Der heutige hohe Sanierungsgrad innerhalb der Altstadt wird erreicht durch eine Vielzahl sanierter
Objekte sowie durch eine umfassende Aufwertung der 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze. Inner-
halb der historischen Stadtmauer sind fiir Jung und Alt Griin-, Aufenthalts- und Spielflachen vorhan-
denen Vereinzelt besteht Bedarf an der Gestaltung 6ffentlicher Rdume an zentralen, gut erreichba-
ren Lagen. Diese MalRnahmen kénnen durch Stadtebauférdermittel geférdert werden und sind daher
in den Sanierungsplan aufzunehmen. Prioritar zu entwickeln sind folgende Bereiche:

Gehwege/Radweg Konigstralle

Die KonigstralRe, als Tor zur Altstadt und wichtige Geschaftsachse
zwischen der Alten Tuchfabrik am Dosseteich und dem Markt-
platz, ist durch unsanierte Gehwege gekennzeichnet, da diese
nicht im Rahmen der Sanierung der ehemaligen LandesstraRe
miterneuert wurden. Dies beeintrachtigt das StraRenbild deutlich
und stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Verwerfungen,
Risse und Deformierungen des Pflasters fiihren zu einer einge-
schrankten Barrierefreiheit und stellen Unfallgefahren fiir Birger
und Besucherinnen dar. Im Zuge der Sanierung ist eine Begri-
nung der Koénigstrale angedacht. StraRenbdume kénnen die Auf-
enthaltsqualitat aber auch das Stadtklima verbessern. Diese
MaBnahme stellt aus stadtebaulicher Sicht eine erhebliche Ver-

besserung der Gesamtsituation und Aufwertung dieses Bereiches
der Altstadt und somit des Stadtbildes dar. Die bereits sanierten Objekte werden zudem in ihrer
Wahrnehmung positiv gestarkt. Die MaRnahme ,Stralenbau Konigstrale — Gehwege” ist flir das
Stadtbild von Wittstock/Dosse eine zentrale Aufgabe.

Post-Parkplatz (Polizei)

Der anliegende Parkplatz der Alten Post an der PoststraRe/Pritzwalker StraRe liegt in préagnanter Lage
am Ostlichen Eingang zur Altstadt, ist jedoch durch eine einfache Asphaltierung gekennzeichnet. Dies
beeintrachtigt das Stadtbild und stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Durch die Neugestaltung
und Entsiegelung der Parkplatzflache soll die Aufenthaltsqualitdt verbessert werden. Im Zuge der
Aufwertungsmalinahme ist auch die konstruktive Sichtbarmachung des anliegenden unterbrochenen
Stadtmauerverlaufs am Parkplatz angedacht.
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Der schlechte Zustand des Kopfsteinpflasters an der Kommunikation birgt durch Auswaschungen
oder Ausfegung der Fugen ein Hindernis fir FuRganger, Rollstuhl- und Radfahrer. Dies umfasst ein
jahrliches Instandhaltungserfordernis durch Ausbesserung oder Neuauftrag von Fugenmaterial. Die
Einlassung von Spurbahnen wird angestrebt.

Einmindungsbereich WerderstraRe/Konigstrale (Ausspanne)

Die Flache sollte grundlegend in Ihrer Gestaltung und Funktion tGberdacht werden. Aufwertung der
offentlichen Griunflache durch Bepflanzungen und Rankhilfen in Verbindung mit Spielgeraten/Kunst
im offentlichen Raum, damit Aufenthaltsraume fiir die Kommunikation und andere Verweilmoglich-
keiten entstehen (Errichtung von kleinen , Kinder-Highlights“).

Kleiner Kirchplatz

Der Bereich des kleinen Kirchplatzes an der Marienkirche ist die letzte Freifliche im Umfeld der Kir-
che, die bisher noch nicht aufgewertet wurde. Zur Vollendung der Aufwertungsmafinahmen in die-
sem Bereich ist daher die Neugestaltung des Fulweges sowie der kleinen Mauer, die den Fullweg
von der angrenzenden Freiflache zur Kirche trennt und der Freiflache an der Kirche vorgesehen.

3.3 Herstellung von Freiflachen und grinen Innenhofen

Zur Weiterentwicklung der historischen Blockinnenbereiche sollen kinftig folgende Zielstellungen
verfolgt werden:

= Erhalt charakteristischer historischer Blockstrukturen und pragender Nebengebaude

= Schaffung privater Garten- und Freiflachen (punktueller Riickbau, Bodenordnung)

= Punktuell: Schaffung attraktiver Gemeinschaftshofflichen und ggf. gestalterisch eingebun-
denen PKW- und Fahrradstellplatzen mit Lademdglichkeiten

= Schaffung unversiegelter Griin- und Freiflachen zur Verbesserung des Mikroklimas

= Schaffung von Nischen fiir teil6ffentliche Nutzung

Die Innenhofe der Grundstuicke in der historischen Altstadt von Wittstock/Dosse weisen zum heuti-
gen Zeitpunkt einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf und werden vorwiegend als Parkflachen ge-
nutzt. Ein groRer Bedarf besteht in der Herstellung von Griinflichen und in der Freiraumgestaltung
mit dem Ziel einer verbesserten Wohnqualitat. Auf dieser Grundlage sollen die Moglichkeiten der
Entsiegelung und Umgestaltung der Blockinnenbereiche in Gesprachen mit Eigentiimern ausgelotet
werden. Eine grofle Chance fiir eine griinere Wohnumfeldgestaltung besteht bei Neubauprojekten
(wie beispielsweise in der WerderstraBe 23/25). Hier soll die Versiegelung von Flichen gezielt ver-
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mieden werden, um einen hohen Grad an Grun-/Naturraum zu schaffen. Die Parzellierung der In-
nenhofe durch Mauern oder Zdune soll vermieden werden. Vielmehr ist es das Ziel der Stadt die HG-
fe, soweit moglich, zu den Grundstiicksgrenzen hin zu 6ffnen und ein verbindendes Ganzes herzustel-
len.

3.4 Sanierung der Stadtmauer und Aufwertung der Wallanlagen

Ein Sonderthema in der Altstadt von Wittstock/Dosse ist der Umgang mit der historischen Stadtmau-
er, die mit einer Gesamtlange von 2,5 km fast vollstandig erhalten ist und ein regionales Alleinstel-
lungsmerkmal darstellt. Aufgrund der historischen und stadtebaulichen Bedeutung wurde die Stadt-
mauer zu Beginn der 1990er Jahre erneuert. Durch unterschiedliche Baugriinde, veranderte Stand-
ortbedingungen (Grundwasserspiegel) sowie Umwelteinflisse (Regenschlag) ist die Bausubstanz in
Teilbereichen starker beansprucht bzw. mittlerweile geschadigt.

Deshalb sind, zum Erhalt des geschlossenen Stadtmauerrings, regelmaRig Stadtmauermonitorings in
Zusammenarbeit mit dem Forderverein zur Erhaltung der historischen Stadtmauer in
Wittstock/Dosse e.V. durchzufiihren, um zeitnah Handlungsbedarfe festzustellen. Der Verein hat fir
die schrittweise Sanierung der Stadtmauer eine Sanierungsstrategie erarbeitet, in der Dringlichkeits-
stufen und Sanierungsabschnitte in einem zeitlichen und finanziellen Rahmen festlegt wurden. Das
jahrliche Finanzierungsbudget fiir die Sanierungsmafnahmen betragt 20.000 € und wird zu 50% vom
Forderverein und 50% von der Stadt getragen. Angestrebt wird eine Rahmenvereinbarung zwischen
Verein und Stadt, in der die gemeinsamen Sanierungsziele festgelegt werden.

Nach erfolgreich durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen am Siidtor im Bereich des Amtshofes, ist
ein akuter Handlungsbedarf an der nordlichen Stadtmauer, in Hohe Am Wolfsloch und Heiligegeist-
stralle zu verzeichnen. Um das komplette Umkippen der Mauer Richtung Wallanlagen zu verhindern,
sind zeitnah SanierungsmalRnahmen notwendig.

Die Wallanlagen grenzen unmittelbar an die Stadtmauer an und gehdren ebenfalls zu dem histori-
schen Ensemble der Altstadt. Im 6stlichen Bereich wurden die Wallanlagen im Rahmen der im Jahr
2019 stattgefundenen Landesgartenschau durch Forderung Dritter (Leader) neu strukturiert und
aufgewertet. Im Zuge dessen erfuhr auch das Gartendenkmal Friedrich-Ebert-Park eine punktuelle
Aufwertung. Durch diese MaBnahmen werden Besucher jetzt addquat empfangen. Zudem tragen sie
zu einer Wohnumfeldverbesserung der angrenzenden baulich hoch verdichteten Altstadt bei.

Handlungsbedarf im Bereich des Nordwalls:

= offentliche Wegeverbindung zur Ringstralle unter Nutzung des alten Eingangsportals ehem.
Stadtgarten

=  Erneuerung und Erganzung der Moblierung sowie Schaffung kleinere , Kinder-Highlights”

= Potenzial fir erganzende Aufenthaltsqualitat auf Flache am Durchgang Am Rosenwinkel

= Raumkanten zum o6ffentlichen Verkehrsraum ,,Gréper Tor” herstellen
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4 Schlussfolgerungen

Die Sanierung der Altstadt in Wittstock/Dosse hat im Rahmen der Stadtentwicklung die héchste Prio-
ritat. Die Erfolge der Stadterneuerung seit 1995 sind uniibersehbar: Der historische Stadtkern konnte
durch die Neugestaltung der offentlichen Raume, die Schaffung neuer Infrastruktureinrichtungen
und die Herstellung von Freianlagen nachhaltig revitalisiert werden. Gleichwohl besteht weiterer
Handlungsbedarf. Die Innenhofbereiche der Altstadt zeigen eine starke Heterogenitat hinsichtlich
Sanierungsstand von Nebengebauden, Gestaltungsabsicht der Eigentiimer und Anwohner der Frei-
rdaume, etc. — so sind neben attraktiv gestalteten Héfen ungenutzte und stark versiegelte Bereiche
vorzufinden, die sich negativ auf die Wohnqualitdat sowie das Mikroklima auswirken. Bei starken
Missstanden der Innenhofsituation sowie bei Neubauprojekten Gbernimmt die Stadt kiinftig eine
aktive Rolle und initiiert Eigentimergesprache zur Vermeidung von Versiegelungen bzw. zur Entsie-
gelung von Freiflachen. So sollen die Innenhdfe in Zukunft durch mehr Grinflichen und gemein-
schaftliche Garten gepragt sein, mit dem Ziel einer klimagerechten attraktiven Wohnumgebung.

Die Scherung der Blockrandbebauung ist weit vorangeschritten. Neben vielen sanierten Objekten
befinden sich attraktive Neubauten, die sich in das Stadtgeflige einpassen. In Einzelfallen wird wei-
terhin eine Neubebauung von Baullicken angestrebt, um die historische Raumkante wiederherzustel-
len und das Stadtbild an pragnanten Orten zu verbessern. Um die Aufwertung des 6ffentlichen
Raums abzuschlieRen, bedarf es der Sanierung der FuBwege an der Konigstralle sowie vereinzelt
kleineren MaBnahmen an pragnanten Orten der Altstadt. Dafiir ist der Einsatz von Stadtebauférder-
mitteln vorzubereiten und die MalRnahmen sind in den Sanierungsplan aufzunehmen.

Durch die 2021 aktualisierte Bestandsanalyse wurden der Zustand der 6ffentlichen Raume und Frei-
anlagen in der Altstadt Gberprift und gleichzeitig Bedarfe ermittelt. In der Handlungsstrategie wur-
den Ubergeordnete Handlungsfelder und Ziele fiir die Gesamtstadt formuliert.
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5 Anhang Ubersichtsplan
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Starken/Schwéachen/Handlungsbedarf Stadt Wittstock/Dosse . Rahmenplan Altstadtsanierung - Fortschreibung 2021
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