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Einflhrung 1

1 Einfdhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist nordostlich der Ortslage Dossow gelegen. Hierbei handelt es sich um einen Ortsteil
der Stadt Wittstock/Dosse, welcher zum Landkreis Ostprignitz-Ruppin zugeordnet wird. Die Einwoh-
nerzahl wird mit 410 (Stand 31.12.2018) angegeben, wobei unter Betrachtung der Einwohnerentwick-
lung fiir den Zeitraum 2006 (480 Einwohner) bis 2016 (418 Einwohner) eine deutlich negative demo-
graphische Entwicklung (-13 %) zu verzeichnen ist?.

Abbildung 1: Darstellung der Grenze des Geltungsbereiches zum BP Nr. 02/2013 , Freiflachen-Photovoltaik Dossow-
DrauRBenberg”

Der Bebauungsplanbereich umfasst eine GréRe von 7,99 ha, beinhaltet die Flurstiicke 163, 189 und

190 der Flur 4 der Gemarkung Dossow und grenzt

— nordwestlich an den Ortsverbindungsweg Drauf3enberg,

norddéstlich an Grinland- (FIst. 95/1) und Waldflachen (FlIst. 178)

— s0Udostlich an Waldflachen (Flst. 190) sowie

sudwestlich an die Ortsrandlage von Dossow.

Innerhalb der stidostlich gelegenen Waldflachen verlauft der Brausebach, welcher mit seinen Ufern
zum FFH-Gebiet DE 2941-303 ,Dosse” gehort. Der geringste Abstand der Grenze des Bebauungspla-
nes zur Grenze des FFH-Gebietes ,Dosse"” betragt ca. 15 m und der weiteste Abstand ca. 165 m, wo-
raus ein mittlerer Abstand von 90 m abgeleitet werden kann. Der tatsachliche Verlauf des FlieRgewas-
sers hat einen gréReren Abstand, da die Uferbereiche des Brausebachs in die Abgrenzung des FFH-

Gebietes einflielRen.

1 https://www.wittstock.de/verzeichnis/objekt.php?mandat=47820, abgerufen am 04.06.2019
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Einflhrung 2

1.2 Anlass der Planaufstellung

Anlass zur Durchfihrung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Dossow-Draufenberg” der Wittstock/Dosse, ist die geplante Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® auf Flachen der Ge-
markung Dossow, welche im derzeit rechtskraftig bestehenden FNP der Stadt Wittstock/Dosse als
Flachen fur die Landwirtschaft sowie teilweise als Gewerbegebiet dargestellt sind. Auch die Auswei-
sung einer SPE-Flache (Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft) ist hier geplant, welche fur den Ausgleich eines Vorhabens auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches gesichert ist. Derzeit ist diese Flache im bestehenden FNP als Flache fir die Landwirt-

schaft dargestellt.

Dariiber hinaus sollen die tbrigen Flachen des derzeitigen Gewerbegebietes, die perspektivisch nicht
von der Flache des Sonstigen Sondergebietes Uberlagert werden, als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen werden, um den hier bestehenden Produktions- und Betriebsstandort der PVA Landwirt-
schaftliche Produktion und Vertrieb GmbH kiinftig zu sichern.

Die Umwandlung in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben i.S.d. § 6 BauNVO ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO mdglich.

Die Stadtverordneten der Stadt Wittstock/Dosse haben mit Beschluss-Nr. 378-2013-SVV am
20.03.2013 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 "Frei-
flachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg" gefasst. Da der Bebauungsplan nicht den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entspricht wurde eine Anderung des FNP 01/2012 im Parallel-

verfahren angeschoben.

Daher haben die Stadtverordneten der Stadt Wittstock/Dosse auf ihrer Sitzung am 20.03.2013, mit Be-
schluss-Nr. 379-2013-SSV, die 1. Anderung des FNP 01/2012 fiir das Teilgebiet ,OT Dossow-

Drauf3enberg" beschlossen.

Die von der vorliegenden Planung betroffenen Flachen, wurden in der Vergangenheit ausschlie3lich
als Betriebsstandort fiir die landwirtschaftliche Produktion genutzt. Dabei fungierte die kiinftig als ein-
geschranktes Gewerbegebiet dargestellte Betriebsfliche hauptséchlich der Unterhaltung sowie In-
standsetzung der Landmaschinen mit Werkstattgebaude und Tankstelle. Auf den &stlich angrenzen-
den heutigen Landwirtschaftsflachen erfolgte in der Vergangenheit eine intensive Tierhaltung von
Schweinen in Stallanlagen, welche in den 1990’er Jahren zuriickgebaut wurden.

Daruber hinaus wurden die Flachen zur Versorgung der Tiere als GroBmietenplatz fur Kartoffeln ge-
nutzt. Seit Aufgabe der Tierhaltung werden die Flachen durch Mahd und gelegentlichen Umbruch wie-

der extensiv bewirtschaftet.

In Folge der zuriickliegenden Nutzung als Grol3mietenplatz und der erforderlichen Rangierarbeiten mit

entsprechend schwerem Gerét, konnte mittels eines Bodengutachtens? nachgewiesen werden, dass

2 ifu GmbH (2018): Gutachten zum Bodenzustand auf dem Gelande der geplanten ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Dossow-
DrauRenberg“, Dr. U. Schuler, 29.05.2018
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Einflhrung 3

Teile der Flachen als schadverdichtet zu beurteilen sind. Damit sind die betroffenen Flachen als Kon-
versionsflachen?® einzustufen, fur die gem. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) eine besondere For-

derfahigkeit zur Vergitung von Solarstrom besteht.

Das gem. § 11 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet ausgewiesene Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Freiflachenphotovoltaik (SO-1/PV) mit einer Flache von ca. 4,2 ha ist, gem. EEG 2014, zu-
letzt gedndert am 17.07.2017 (hier: als Flache, deren 6kologischer Wert infolge der urspriinglich wirt-

schaftlichen Nutzung schwerwiegend beeintrachtigt) mit dem Konversionsstatus zu bewerten.

Voraussetzung fur die Vergitungsfahigkeit gem. 8 48 EEG 2017 ist die Aufstellung eines Bebauungs-

planes mit der Zweckbestimmung Errichtung von PV-Freiflachenanlagen.
1.3 Verfahrenschronologie

Aufgrund der bisherigen Zeitschiene des Verfahrens, welche sich mittlerweile bereits Uber 6 Jahre er-
streckt sowie den unterschiedlichen Vorhabentragern, wird nachfolgend eine detaillierte Beschreibung
des Verfahrensverlaufs als zielfilhrend erachtet, um eine bessere Nachvollziehbarkeit zu gewahrleis-

ten.

e Mit Schreiben vom 29.10.2012 hat die ,Siebte Solarkraft DRS GmbH" (1. Vorhabentrager) den
Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens sowie der Anderung des Teil - Flachen-

nutzungsplanes bei der Stadt Wittstock/Dosse eingereicht.

¢ Die Stadtverordneten der Stadt Wittstock/Dosse haben daraufhin mit Beschluss-Nr. 378-2013-
SVV am 20.03.2013 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 02/2013 "Freiflachen-Photovoltaik Dossow-Drau3enberg" gefasst sowie tiber die Form der
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB als Informationsveranstaltung
entschieden.

e Am 02.07.2013 wurde im ,Dossower Krug“ eine o6ffentliche Burgerinformationsveranstaltung
durchgefiihrt mit anschlieRender 14-tagiger Frist zur Abgabe von Stellungnahmen. Die offentli-
che Auslegung der Planunterlagen bestehend aus Planzeichnung, Begriindung inkl. Anlagen,
Stand Juni 2013 erfolgte in der Zeit vom 03.07.2013 bis 17.07.2013 und wurde ortsiblich be-
kannt gemacht.

e Am 30.01.2014 wurde durch die Stadt Wittstock/Dosse gem. Art. 12 Abs. 1 Landesplanungs-
vertrag eine Landesplanerische Anfrage an die Gemeinsame Landesplanung Berlin-
Brandenburg sowie die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel gestellt.

e Im Zeitraum 30.01.2014 — 14.03.2014 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf des Be-

bauungsplanes Nr. 02/2013 "Freiflachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg”, bestehend aus

8 Sachverstandigengemeinschaft Dipl.-Ing. K. Thielicke/ Dipl.-Ing. R. Steinke (2019): Gutachten zum Nachweis des Konversi-
onsstatus nach EEG 2017 fiir ca. 4,8 ha (SO-1 Photovoltaik) auf dem Geléande des B-Plangebietes Nr. 02/2013 ,Freiflachen-
Photovoltaik Dossow-Drau3enberg” in 16909 Wittstock/Dosse OT Dossow*
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Einflhrung 4

Planzeichnung, Begriindung inkl. Anlagen und Umweltbericht nebst Anlagen, Stand Dezember
2013.

Die Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der ,Ruppiner Ingeni-

eur Kooperation“ (1. Planer) als Vorentwurf erarbeitet und kénnen in Abbildung 2 nachvollzogen wer-

den.

e ——

Abbildung 2: Auszug aus den Planungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 "Freifl&a-
chen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg”, Stand Dezember 2013

Auf der Sitzung am 17.12.2014 haben die Stadtverordneten der Stadt Wittstock/Dosse mit Be-
schluss-Nr. 52-2014-SVV den aus der Abwagung der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 sowie § 4
Abs. 1 BauGB entstandenen Planentwurf (1. Entwurf), Stand Marz/April 2014 (s. Abbildung 3)
gebilligt und fur die Offenlage bzw. Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Beteiligungsunterlagen wurden wieder von der Ruppiner Ingenieur Kooperation
erarbeitet.

Die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 05.01.2015 bis 06.02.2015 und wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurde mit
Schreiben vom 06.01.2015 durchgefiihrt und Gelegenheit gegeben, bis zum 06.02.2015 Stel-
lung zu nehmen. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden von der Stadtverord-

netenversammlung der Stadt Wittstock/Dosse am 02.03.2016 behandelt und abgewogen.

K. K — RegioPlan — Doerfelstrasse 12, 16928 Pritzwalk Méarz 2020




Einflhrung 5

Abbildung 3: Auszug aus den Planungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 "Freifl&-
chen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg”, Stand Méarz/April 2014

o Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wittstock/Dosse hat aufgrund eines Vorhaben-
tragerwechsels zur PVA Castus 502 GmbH & Co. KG am 02.03.2016 die geanderte Neufas-
sung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 02/2013 "Freiflachen-Photovoltaik Dossow-
Drauf3enberg" mit Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anlagen, Stand Januar 2016 mit Be-
schluss-Nr. 139-2016-SVV gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie erneuten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen. Die Unter-
lagen wurden von der ,Castus GmbH" (2. Planer) als Entwurf erarbeitet und kdnnen in Abbil-

dung 4 nachvollzogen werden.

e Die Durchfuhrung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 04.04.2016 bis 04.05.2016 und wurde ortsiblich bekannt gemacht. Die erneute
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurde mit Schreiben vom 31.03.2016 in der Zeit vom 04.04.2016 bis 04.05.2016 durchgefihrt.
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Einfuihrung 6

Abbildung 4: Auszug aus den Planungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 "Freifl&-
chen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg”, Stand Januar 2016

Nach erneutem Vorhabentragerwechsel (2019) wurde durch das Biro K.K-RegioPlan (3. Pla-
ner) der vorliegende erneute Entwurf als 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2013 "Frei-
flachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg" mit Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anla-
gen, Stand November 2019 (Abbildung 5) erarbeitet.
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Abbildung 5: Auszug aus den Planungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 "Freifl&-
chen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg”, Stand November 2019
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Ausgangssituation 7

Wie den Ausfuhrungen in der vorstehenden Verfahrenschronologie zu entnehmen ist, hat der aktuell
vorliegende Entwurf einen geanderten Geltungsbereich. Die stddstlich gelegene Waldflache sowie der

darin verlaufende Brausebach (vgl. Abbildung 2) sind nicht mehr Gegenstand der Planung.

Die Anpassung der Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im 3. Entwurf wurde durch-
geflhrt, da fur die urspriinglich in der Planung enthaltenen Flachenanteile Ubergeordnete Planungszie-

le formuliert sind, die fir die vorliegende Bauleitplanung somit zu beachten sind.

Dies wird durch die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 21.02.2014
grundsatzlich bestatigt. Hier wird ausgefiihrt, dass der Brausebach mit seinen Ufern und das nordwest-
lich angrenzende Waldgebiet Bestandteil des Freiraumverbundes sind, welcher gem. Ziel 5.2 LEP B-B

zu sichern bzw. in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln bzw. zu erhalten ist.

Dariiber hinaus beinhaltete die urspriingliche Abgrenzung des Geltungsbereiches zum BP Nr. 02/2013
Teile des FFH-Gebietes DE 2941-303 ,Dosse", fur das durch die bestehende Managementplanung fur

eine gerodete Waldflache bereits Planungsziele formuliert sind.

Im Ergebnis wurde, aufgrund bestehender tGbergeordneter Planungen sowie dem aktuellen Planungs-
ziel eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten, eine Anpassung der Geltungsbereichsabgren-

zung vorgenommen.

2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am norddstlichen Siedlungsrand von Dossow.

Westlich angrenzend zum Geltungsbereich des BP Nr. 02/2013 befindet sich der Ortsverbindungsweg
Draul3enberg, der entlang der ehemaligen Schule und des Sportplatzest sowie weiterer Landwirt-

schaftsflachen fuhrt.

Ostlich angrenzend zur Abgrenzung des Plangebietes bestehen ausgedehnte Waldflachen, die unter
anderem das FFH-Gebiet DE 2941-303 ,Dosse” beinhalten, da es sich um den Brausebach handelt,

der im Bereich der Ortslage Dossow in die Dosse miindet.

Sidlich der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage schlief3en sich der Landwirtschaftsbetrieb LPG

Dossow sowie Siedlungsflachen an.

Somit bestehen unmittelbar sudlich angrenzend Flachen, die aufgrund ihrer gewerblichen Nutzung be-

reits als vorbelastet hinsichtlich einer Uberpragung mit technischen Bauwerken zu beurteilen sind.

Der pragende Charakter von Dossow setzt sich somit zusammen aus
o typisch dorflich gepragten Siedlungsflachen,
e gewerblich genutzten Flachen sowie

e Landwirtschafts- und Waldflachen

und ist somit als anthropogen vorbelastet zu beurteilen.
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Ausgangssituation 8

2.2 Bebauung und Nutzung

Die von der Planung berihrten Flachen wurden in der Vergangenheit als Standort fur die industrielle
Tierproduktion in Form einer Schweinemasthaltung” genutzt. Hierzu wurden zwischenzeitlich zuséatzli-
che Stallgebaude auf der Flache errichtet, die mittlerweile jedoch vollstandig von der Flache beraumt
sind. Im Zusammenhang der industriellen Tierproduktion wurde die Planungsflache auch als GroRmie-
tenlagerplatz genutzt, womit einhergehend auch Rangierarbeiten mit schweren Maschinen regelmaRig
auf der Flache stattgefunden haben. Daraus resultiert auch der aktuelle fur Teilflachen bestehende

Konversionsstatus der Flache durch Schadverdichtungen.

Zusatzlich hat sich durch aktuelle Untersuchungen auf der Planungsflache zum Bodenzustand heraus-
gestellt, dass ,wilde Mullablagerungen” auf Teilen der Flache bestehen, weshalb vertiefende Untersu-
chungen zur Altlastensituation auf der Flache durchgefuhrt wurden. Im Ergebnis der daraus resultie-
renden Abstimmungen mit der unteren Bodenschutzbehoérde des LK Ostprignitz-Ruppin, erfolgt in die-
sen Bereichen neben der Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet zusétzlich die Ausweisung von Fl&-
chen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Eine Bebauung mit So-

larmodulen ist hier erst nach Sanierung der Altablagerung méglich, welche aktuell vorbereitet wird.

Aktuell bestehen noch Verwaltungsgebaude, Schleppdacher, Lagerhallen sowie ein Bergeraum, die
durch die Landwirtschaftliche Produktionsgesellschaft Dossow mbH genutzt werden. Die Ubrigen Fl&-

chen sind als Betriebsgelande sowie daran angrenzend Ackerflachen gekennzeichnet.
2.3 Erschlieung

Das Plangebiet ist durch seine unmittelbare Lage an das 6ffentliche Verkehrsnetz, die Gemeindestra-
3e G0047, gesichert erschlossen. Somit ist die Planungsflache durch den Betriebsstandort der LPG
Dossow hinsichtlich der erforderlichen Zuwegung ebenso verkehrstechnisch erschlossen. Die Anlage

zuséatzlicher Verkehrsflachen ist somit nicht zwingend erforderlich.

Fur einen ordnungsgemafen Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird jedoch eine ca. 5 m brei-
te Zufahrt ausgehend vom Ortsverbindungsweg Draul3enberg fur die innere ErschlieRung notwendig
und festgelegt, die als unversiegelte Fahrspur ausgebildet werden soll, um unnétige Flachenversiege-

lungen zu vermeiden.
2.4 Ver-und Entsorgung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB zustandigen Versorgungsunternehmen wurden zur Mitteilung des Leitungsbestandes aufge-
fordert, um diesen nachrichtlich in die Planung zu tGbernehmen. Im Ergebnis erfolgte die Darstellung
des Leitungsbestandes fiir Elektrizitat, Telekommunikation, Gas und Wasser innerhalb sowie unmittel-

bar angrenzend zum Geltungsbereich.

Untersuchung der vorgefundenen Mullablagerungen auf dem Gelande der geplanten ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Dos-
sow-Drauf3enberg” vom 15.10.2019, ifu GmbH, Hoher Weg 7, 39576 Stendal
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Fur den Betrieb der PV-Anlage ist ein Stromanschluss erforderlich. Eine Trasse zu einem geeigneten
Einspeisepunkt ist Teil der Investition. Bei der Netzanfrage wurde der nachstmaogliche Netzeinspeise-
punkt durch den zustandigen Netzbetreiber mitgeteilt. Die PV-Anlage ist eine Einheit. Die Festsetzung

von internen Flachen fir die Ver- oder Entsorgung bzw. Leitungstrassen ist daher nicht erforderlich.

Der LK Ostprignitz hat durch sein Fachamt, die Brandschutzdienststelle im Rahmen der Tragerbeteili-
gung mitgeteilt, dass aufgrund der Lage der PV-Anlage keine Bedenken hinsichtlich der Loschwasser-
bereitstellung bestehen. Die geplante PV-Freiflachenanlage befindet sich unmittelbar an der Ortslage
und der Bedarf geht nicht Giber den normalen Grundschutz hinaus. Der Wasser und Abwasserverband
Wittstock teilte in seiner Stellungnahme per 21.02.2014 mit, dass jedoch die Loschwassermenge im
konkreten Brandfall nicht ausreichend sei. Daher wird eine individuelle Lésung zur Bereitstellung der
Léschwassermenge angestrebt, die im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens

durch den Antragsteller einzureichen ist.
2.5 Natur, Landschaft und Umwelt

Aufgrund der unmittelbaren Randlage zu Siedlungsflachen sowie der zuriickliegenden Nutzung als Be-
triebs- und Produktionsstandort eines landwirtschaftlichen Unternehmens, hat sich innerhalb der Plan-
gebietsflache Uberwiegend eine artenarme Griinlandbrache trockener Standorte entwickelt, wobei im
Umfeld der bestehenden Geb&ude auch kinstlich begrindete Gras- und Staudenfluren entstanden
sind. Die Artenzusammensetzung der Biotop- und Nutzungstypen zeigt, dass eine deutliche anthropo-

gene Vorbelastung besteht, da gehauft Stickstoffanzeiger innerhalb der Flachen vorkommen.

Die anthropogene Vorbelastung hat sich dartiber hinaus mit einem fiir das Vorhaben erstellten Boden-
gutachten verdeutlicht, welches im Umweltbericht ausgewertet wird. Hier hat sich gezeigt, dass Teilfla-
chen in Folge der zuriickliegenden landwirtschaftlichen Nutzung eine Schadverdichtung® aufweisen.
Mit Erstellung des Bodengutachtens haben sich zudem Flachenanteile abgegrenzt, auf denen Mullab-
lagerungen stattgefunden haben, die in Folge dessen durch die vorliegende Planung als Altablage-

rungsstandort gekennzeichnet wurden.

Neben den sidlich angrenzenden Siedlungsflachen, wird das Plangebiet Gberwiegend vollstandig von
Landwirtschafts- und Waldflachen umrahmt, wodurch die Sichtbeziehungen aus umliegenden Siedlun-
gen unterbrochen sind und die Anlage von dort aus nicht sichtbar ist bzw. wahrgenommen werden

kann.

Aufgrund der technischen Art des Vorhabens und der damit einhergehenden Uberpragung des Land-
schaftsbildes, ist im Nahbereich des geplanten Solarparks mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu rechnen. In Folge der Reliefsituation (Ebene) des Plangebietes sowie umliegender ausgedehnter
Waldflachen und der damit verbundenen Sichtverschattung, ist eine Fernwirkung der Photovoltaik-

Freiflachenanlage nicht zu prognostizieren.

5 Boden sind aus 6kologischer Sicht schadverdichtet, wenn infolge technogener Uberlastung, z.B. durch Landmaschinen, das

Porensystem soweit reduziert ist, dass Bodenfunktionen zeitweilig oder dauerhaft beeintréachtigt werden.
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Auf den innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Geb&uden und Hallen des anséssigen Land-
wirtschaftsunternehmens, sind bereits Dachflachen-Photovoltaikmodule installiert, die aufgrund ihrer
exponierten Lage zur technischen Pragung des Landschaftshildes beitragen. Die geplante Photovolta-
ik-Freiflachenanlage wird sich in diesem Zusammenhang in die bestehende Situation einfiigen und die

wahrgenommene technische Uberpragung verstarken.

Die vom Vorhaben betroffene Flache ist zum Teil durch wilde Mullablagerungen und somit Altablage-
rungen vorbelastet. Aus den Ergebnissen vertiefender Untersuchungen resultieren erhdhte Konzentra-
tionen umweltgefahrdender Stoffe im Boden, fur die jedoch keine Ausbreitung in den umliegenden Na-
turhaushalt dokumentiert werden konnte und im Rahmen der Vorhabenumsetzung eine Sanierung der
Altablagerung angestrebt wird.

Die kinftige PV-Anlage ist nach Siiden ausgerichtet um den groRtmdéglichen Wirkungsgrad zu erzie-
len. Um Sicherheit zu erzielen, dass keine negativen Auswirkungen durch Blendwirkung entstehen,
wurde im Rahmen dieses Planverfahrens ein Blendgutachten erstellt, welches im Umweltbericht aus-
gewertet wurde und zur Nachvollziehbarkeit als Anlage gefiihrt wird. Im Ergebnis kénnen durch Um-

setzung des Vorhabens keine negativen Auswirkungen prognostiziert werden.

Im fortschreitenden Planungsprozess wurde durch den Flachenbewirtschafter mitgeteilt, dass Teilfla-
chen des Geltungsbereiches, welche urspringlich als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen werden
sollten, als Ausgleichsflache fir die in Dossow befindliche Biogasanlage genutzt werden und hierfir

auch entsprechende Dienstbarkeiten im Grundbuch bestehen.

Daher wurde die weitere Planung daraufhin angepasst und die betroffenen Flachenanteile als Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB sowie Griunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nachrichtlich tbernommen und
festgesetzt. Die entsprechende Flache hat die Bezeichnung Al erhalten und kann hinsichtlich Lage

und Abgrenzung innerhalb des Geltungsbereiches in folgender Abbildung nachvollzogen werden.

Abbildung 6: ungeféhre Lageverortung der externen Kompensationsmafl3nahme (A1) zur Biogasanlage Dossow in-
nerhalb des Geltungsbereiches zum BP 02/2013
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemein-
de nach Mafigabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Die Bauleitplane sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§8 1 Abs. 4 BauGB). Daher werden nachfolgend die von

den Planungszielen betroffenen Grundsétze und Ziele der Raumordnung betrachtet.
3.2 Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung fiir den betroffenen Geltungsbereich werden durch das Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) formuliert. Sie sind als Uberértliche und zusammenfassende Planungen der

raumordnerischen Grundsatze zu behandeln.

Der hier vorliegende Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung auf Basis der nachfolgend ge-

nannten rechtlichen Grundlagen angepasst.
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBL. II, Nr. 35) am 01.07.2019 in Kraft getreten

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

8§ 4 Abs. 2 LEPro 2007

Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage in Dossow erfolgt auf einer Konversionsflache, so dass hier-
durch die Ziele der nachhaltigen regenerativen Energienutzung gem. LEPro 2007 im landlichen Raum

als Teil der Kulturlandschaft, umgesetzt werden kdnnen.

§ 6 Abs. 2 LEPro 2007

Durch die Anwendung der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. 8§ 1a BauGB in vorlie-
gendem Bauleitplanverfahren ist eine Sicherung und Entwicklung der Funktions- und Regenerations-

fahigkeit der Naturguter gewahrleistet.

Im Ergebnis der Auswertung des LEPro 2007 kann festgestellt werden, dass die vorliegende Planung

mit den Gbergeordneten raumordnerischen Zielen des LEPro 2007 vereinbar ist.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan HR wurde am 02.04.2019 von den Landesregierungen in Berlin und
Brandenburg beschlossen und am 29.04.2019 ausgefertigt. Er trat in beiden L&dndern am 01.07.2019 in
Kraft. Zur vorliegenden Planungsabsicht hat sich jedoch nach Inkrafttreten des LEP HR keine andere

Beurteilung als nach den bisherigen Beurteilungskriterien aus dem LEP B-B ergeben.
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1. Die vorliegende Planung wird auf einer Konversionsflache umgesetzt, die auf Grund der zu-
riickliegenden Nutzung als Altlastenstandort geftihrt wird und daher nicht ohne aufwendige
Sanierungsarbeiten einer anderen Nutzung zugefihrt werden kann. Daher eignet sich die Fla-
che fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage, zumal eine raumvertragliche Verkehrsanbin-

dung fur den Standort ausgehend vom bestehenden Verkehrsnetz gewahrleistet werden kann.

Im Zuge der vorstehenden Betrachtungen kann festgestellt werden, dass die derzeitige Planung mit

den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung vereinbar ist und diesen nicht entgegensteht.

Die fir die Planung relevanten Grundséatze der Raumordnung sind aus den oben genannten Rechts-
grundlagen durch die Gemeinde selbstandig abzuleiten und in der Abwagung angemessen zu beriick-

sichtigen.

Die Gemeinde hat folgende Grundsétze abgeleitet:

Gemal LEP HR sieht die Gemeinde folgende Grundsatze der Raumordnung fur sich erfillt;

§ 2 Wirtschaftliche Entwicklung:
G2.3 In den landlichen Raumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue

Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Insbesondere die Errichtung der PV Freiflachenanlage ist als neues Wirtschaftsfeld fiir die Gemeinde

Dossow einzustufen.

8 4 Kulturlandschaften und landliche Raume

G4.2 Durch eine nachhaltige und integrierte l&andliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fische-
reiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender

Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

G4.3 Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven
und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in
regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepréagte kulturelle Erbe bewahren und ihre land-

schaftliche Vielfalt erhalten.

§ 6 Freiraumentwicklung

G6.1(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei
Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belan-

gen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

§ 8.1 Klimaschutz, erneuerbare Energien

G8.1 (1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhausgase soll eine

raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
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gien getroffen werden.
G8.1 (3) Die Energielibertragungs- und verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten, insbesondere

fur Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.

Im Rahmen der Beurteilung der Planungsabsicht hinsichtlich der Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung wurde die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mehrmals am Verfahren und seinen Zwi-
schenstufen (sh. Kapitel Verfahrenschronologie) beteiligt. Mit Stellungnahme v. 28.04.2016 wurde mit-
geteilt, dass der zu diesem Zeitpunkt vorliegende Bebauungsplan®, an die Ziele der Raumordnung an-

gepasst ist.

Der vorhergehende Entwurf des Bebauungsplanes hatte lediglich die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes ,Photovoltaik” zum Inhalt, gegeniiber dem nun vorgelegten 3. Entwurf mit zusétzlich

geplanter Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe).

Insofern hat sich nicht nur der Beurteilungsgegenstand sondern auch die Beurteilungsgrundlage LEP
HR geéandert und die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurde erneut am

Verfahren beteiligt.

Gemal der Stellungnahme v. 18.12.2019 wurde durch die GL bestatigt, dass die beabsichtigte Pla-

nung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

3.3 Regionalplanung

Regionalplane sind Raumordnungsplane fur TeilrAume Brandenburgs. Sie sind aus dem Landesent-
wicklungsplan/-programm zu entwickeln und konkretisieren die Vorgaben der Landesplanung. Dariiber
hinaus sollen die Regionalpldne einen eigenen Gestaltungsraum erfillen. Als zusammenfassende,
Uberortliche und fachibergreifende Plane koordinieren sie die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche
an den Raum, in dem sie bestimmten Nutzungen Vorrang einrAumen, ihnen ein besonderes Gewicht
verleihen oder sie ausschlie3en. Zu diesem Zweck werden zeichnerische und textliche Festlegungen
getroffen, die von anderen offentlichen Stellen bei Planungen oder Genehmigungen zu bericksichtigen

oder zu beachten sind.
Die Ziele der Regionalplanung basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raumordnung:

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe),
Satzung vom 24. November 2010

e Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ (ReP FW)
Satzung vom 21. November 2018
Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung

beschlossen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Regio-

6 Biiro Pfeifer — Vermessung/Architektur als Trager des Netzwerkes Ruppiner Ingenieur Kooperation (2014): 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wittstock/Dosse fur das Teilgebiet ,OT Dossow-Draufenberg”, Entwurf vom 05.04.2014
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nalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung".
Hiergegen hat die Regionale Planungsgemeinschaft Rechtsmittel eingelegt und Klage vor dem

Verwaltungsgericht Potsdam erhoben.

Aus dem ReP ,Rohstoffe” gehen, fir die von der Planung beanspruchten Flachen, keine verbindlichen

Flachenfestlegungen aus, die zu bericksichtigen waren.

Aus dem ReP FW sind innerhalb der Planungsflache Ubergeordnete Ziele der Raumordnung hinsicht-
lich des Freiraums zu beachten. Zum Schutz wertvoller Freiraumbereiche und deren Verbindung Vor-

ranggebiete "Freiraum" festgelegt, die auch an die Planungsflache angrenzen.

AuRerdem werden zum Schutz vor technischer Uberpragung und zur behutsamen Entwicklung von
historisch bedeutsamen Kulturlandschaften entsprechende Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, welche
die Planungsflache vollstandig Uberlagern. Mit der Darstellung in der Festlegungskarte verbindet die
Regionalplanung den Grundsatz, dass die in der Festlegungskarte dargestellten Vorbehaltsgebiete
"Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" TeilrAume in der Region sind, die aufgrund ihrer wertvollen
Landschaftsstrukturen und besonderen kulturhistorischen Bedeutung den zusammenhéngenden Cha-
rakter des Gebietes als Kulturlandschaft pragen. Die Vorbehaltsgebiete sollen vor einer raumbedeut-
samen Inanspruchnahme geschitzt werden, welche die bestehenden Qualitaten der Landschaft ent-

werten oder stark Uberpragen kdnnte (vgl. Teil Il 2.1 G ReP FW Satzungsbeschluss).

Zu den Nutzungskonflikten gehéren in der Regel inshesondere Vorhaben zur Errichtung gro3flachiger
und raumbedeutsamer baulicher Anlagen im AuRRenbereich ab 10 ha, wie u.a. UVP-pflichtige Photovol-
taikfreiflachenanlagen. Aufgrund der vorliegend geplanten Flachengrole der Photovoltaik-
Freiflachenanlage von ca. 4,2 ha handelt es sich somit um keine raumbedeutsame bauliche Anlage,
die geeignet ist die bestehende Qualitat der Kulturlandschaft zu entwerten bzw. zu Uberpragen und ist

daher im Ergebnis mit dem Vorbehaltsgebiet ,historisch bedeutsame Kulturlandschaften® vereinbar.

Dariiber hinaus wurde die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel in zuriickliegenden
Verfahrensschritten beteiligt und hat in ihrer Stellungnahme am 04.05.2016 zum 2. Entwurf des Be-
bauungsplanes mitgeteilt, dass eine Vereinbarkeit der Planung mit den bestehenden regionalplaneri-

schen Zielen gegeben ist.

Mit vorgelegtem 3. Entwurf des Bebauungsplanes in seiner neuen Abgrenzung des Geltungsbereiches
wurde eine erneute Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft eingeholt. Es wurde mitge-
teilt, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2013 ,Freiflichen-Photovoltaik Dossow-
DraufRenberg” mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar

ist.
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3.4 Kommunale Bauleitplanung

3.4.1 Flachennutzungsplanung

Fur das Gebiet der Stadt Wittstock/Dosse, OT Dossow existiert der wirksame Flachennutzungsplan
01/2012 ,Wittstock/Dosse”, der das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft sowie Gewerbegebiet

ausweist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2013 ist deckungsgleich mit der Abgrenzung der
1. Anderung 03/2013 zum Flachennutzungsplan Nr. 01/2012 ,Wittstock/Dosse* fiir das Teilgebiet OT

Dossow-Drauf3enberg.

Fur die 1. Anderung des oben bezeichneten Flachennutzungsplanes wurde mit Stand Juni 2019 ein
2. Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erstellt, die Beteiligung fand in der Zeit vom
15.07.2019 bis zum 15.08.2019 statt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des geplanten Vorhabens zu er-
moglichen, werden, gem. § 8 Abs. 3 BauGB, die 1. Anderung 03/2013 des Flachennutzungsplanes
01/2012 der Stadt Wittstock/Dosse fiur den Ortsteil ,Dossow-Drauf3enberg” und die Aufstellung des BP
Nr. 02/2013 ,Freiflachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg” durchgefiihrt.

Der konkrete Verfahrensverlauf der vorherigen Bauleitplanungen wurde in Kapitel 1.3 Verfahrenschro-

nologie bereits beschrieben.

Der im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellte Bebauungsplan wurde aus der 1. Ande-

rung 03/2013 des Flachennutzungsplanes 01/2012 entwickelt.

Es hat sich im Verfahrensverlauf gem. § 4 Abs. 2 BauGB jedoch eine besondere Situation ergeben.
Die Entwurfsunterlagen der 1. Anderung 03/2013 des Flachennutzungsplanes 01/2012 der Stadt
Wittstock/Dosse fur den Ortsteil Dossow-Drauf3enberg wurden in der Zeit vom 15.07.2019 bis
15.08.2019 gem. § 4 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und im Anschluss im Oktober 2019 abgewo-

gen.

In Vorbereitung der Entwurfsfassung fir die 6ffentliche Auslegung des BP 02/2013 hat sich gezeigt,
dass eine Flache innerhalb des Geltungsbereiches zum BP bereits als Ausgleichsflache fir die Um-
setzung von NaturschutzmalBnahmen gesichert wurde, die im Zusammenhang mit einem anderen

Bauvorhaben (Biogasanlage) in Dossow in Anspruch genommen wird.

Diese Maflinahmenflache war im BP urspriinglich als Sonstiges Sondergebiet SO-P2 geplant und wur-
de aufgrund einer eingetragenen Dienstbarkeit nunmehr als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenommen.

Die FNP-Anderung stellt im Entwurf, Stand 06-2019, ausschlieRlich eine Sonderbauflache Photovolta-
ik-Freiflachenanlage als Sonstiges Sondergebiet PV gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sowie ein einge-

schrénktes Gewerbegebiet GEe gem. § 8 BauNVO dar. Der B-Plan hingegen setzt noch eine private
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Grunflache als MaRnhahmenflache Al (SPE gem. § 9 Abs. 1 BauGB) sowie ein sonstiges Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung Landwirtschaft als SO-2/L innerhalb der Flache fest.

Um eine Konformitat zwischen beiden Planungen, dem Bebauungsplan und der FNP-Anderung herzu-
stellen, wird der Flachennutzungsplan gem. 84a Abs. 3 BauGB angepasst und entsprechend geandert.
Die Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nur zu den

geanderten Teilen in einer angemessenen verkirzten Frist erneut beteiligt.

Die Flachendarstellungen des Sonstigen Sondergebietes SO-PV( Photovoltaik Freiflachenanlagen),
die kunftigen Flachen fir SO-2/L (Landwirtschaft) sowie die SPE-Flache und die Flache des einge-
schrankten Gewerbegebietes (GEe) der 1. Anderung des FNP Nr. 01/2012 ,Wittstock Dosse* fiir das
Teilgebiet ,OT Dossow-Draul3enberg” des FNP schlieRen den Geltungsbereich des BP Nr. 02/2013

vollstéandig ein.
3.4.2 Bebauungsplan

Ein rechtswirksamer Bebauungsplan lag fir das Plangebiet bislang nicht vor. Da es sich nicht um ein
privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB handelt, ist daher fiir die Planung der Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der hier vorliegende 3. Entwurf des Bebauungsplanes wird aus der in Kapitel 1.2 dargestellten Verfah-
renschronologie entwickelt.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Wittstock/Dosse hat aufgrund eines 2. Vorhabentrager-
wechsels am 02.03.2016 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2013 "Freiflachen-Photovoltaik
Dossow-Drauf3enberg" mit Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anlagen, Stand Januar 2016 mit Be-
schluss-Nr. 139-2016-SVV gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie erneuten Beteili-

gung der Behérden und sonstigen Trager odffentlicher Belange beschlossen.

Im Jahre 2018 vollzog sich ein erneuter Vorhabentragerwechsel und das Verfahren zum Bebauungs-
plan wurde mit einer geanderten Abgrenzung des Geltungsbereiches mit Wiederholung des Beteili-

gungsverfahrens wieder aufgenommen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik* die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaikfreifla-
chenanlage zu ermdglichen. Zusatzlich werden innerhalb der festgesetzten Sonderbauflachen Flachen
als Sonderbauflache — Landwirtschaft festgesetzt um die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen
in diesem Bereich weiterhin zu erméglichen. Ebenso werden die vorhandenen Gewerbeflachen mit in
die Abgrenzung des Bebauungsplanes eingebunden und zum Zwecke der Ausweisung einer nicht we-
sentlich stérenden Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Zusatzlich wird die
Kompensationsmal3nhahme Al zugunsten der bereits errichteten Biogasanlage (gem. Dienstbarkeit
10./11.06.2010) mit der Bezeichnung Al als SPE-Flache (Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) festgesetzt.
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3.5 Fachplanungen

3.5.1 Klimaschutz- und Energiekonzepte

Die Regionale Planungsgemeinschaft PR-OHV hat in Kooperation mit den Landkreisen Oberhavel,
Ostprignitz-Ruppin und Prignitz ein Regionales Energiekonzept erarbeitet, welches die Potenziale der

Energieeinsparung, der regenerativen Energieerzeugung sowie der Effizienzsteigerung untersucht.

Zur Umsetzung des Regionalen Energiekonzeptes wurde im Jahr 2013 ein Regionales Energiema-
nagement (REM) eingerichtet, dass sich mittlerweile in seiner zweiten Phase befindet. Zentrales Anlie-
gen ist, neben Wissenstransfer und Vernetzung regionaler Akteure, die Begleitung von Projekten. Das
Regionale Energiemanagement wird durch das Ministerium fur Wirtschaft und Energie (MWE) gefor-

dert und ist eingebettet in die Energiestrategie des Landes Brandenburg.

Dahingehende Fachplanungen der Stadt Wittstock/Dosse werden nachfolgend aufgelistet, jedoch nicht

im Detail betrachtet, da ein Projektbezug zu aktuell geplantem Vorhaben derzeit nicht gegeben ist:
e Autobahndreieck Wittstock/Dosse - Energiekonzept ,Energy Cloud*
e Wittstock/Dosse - Warmeversorgungskonzept

e Wittstock/Dosse - Energetisches Quartierskonzept Robeler Vorstadt
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4 Ziele und Zwecke der Planung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 Freiflachen-Photovoltaik
Dossow-Draul3enberg” besteht in erster Linie darin, die zukiinftige Steuerung der Flachennutzung als
Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) zu sichern, auch vor dem Hintergrund einer vorhandenen
Schadverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches, resultierend aus der vergangenen Nutzung als
GrolBmietenplatz und der daraus entfallenden Nutzungsmdoglichkeiten als Flache fur die Landwirt-

schaft.

Dariiber hinaus ist die langfristige Sicherung des Betriebsstandortes der Landwirtschaftlichen Produk-
tionsgesellschaft Dossow mbH adD (LPG Dossow)’, als wichtiger Arbeitgeber in der (berwiegend
landlich gepragten Region, ein Ziel des BP Nr. 02/2013 und wird durch die Darstellung von einge-
schrénkten Gewerbegebietsflachen (GEe) sowie einem Sonstigen Sondergebiet ,Landwirtschaftsbe-
trieb” berticksichtigt, die im bisherigen Flachennutzungsplan (FNP) als Gewerbegebietsflachen darge-

stellt wurden.

Ziele und Zwecke der Planung sind insbesondere:

o Forderung erneuerbarer Energien durch Nutzung von Solarenergie und damit verbundene Re-

duzierung von CO2- Ausstol3 zur Energiegewinnung

o Regelung der Zulassigkeit der baulichen und sonstigen Nutzung sowie Regelung der ehemali-

gen Gewerbeflache in Gewerbe eingeschrankt, nichtstérend
e Beseitigung der wilden Miillablagerungen und Widernutzbarmachung von > 3.500 m2 Flache

e Festsetzung von Art und Mall der baulichen Nutzung fir die geplante Photovoltaik-
Freiflachenanlage durch max. zuléssige Bauhdhe von 3,50 m Uber Gelandeoberkante sowie

Festsetzung einer GRZ 0,8

o Vermeidung anderer konflikttrachtiger Nutzungen in den in die Abgrenzung zum B-Plan einbe-

zogenen Gebaudebestand

7 ein Unternehmen der JLW Holding AG, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller)
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5 Planinhalt

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

1.1.

111

11.2

113

114

1.15

1.1.6

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gem. § 8 BauNVO

Es wird ein Gewerbegebiet eingeschrankt GEe festgesetzt und orientiert sich am vorhandenen

Gebaude- bzw. Nutzungsbestand.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-

werbebetrieben.

Gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten GEe-Flache zuléssig:
— Gewerbebetriebe aller Art, insbesondere Lagerhduser und Lagerplatze
— Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

— Tankstellen

Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten GEe-Flache ausnahmsweise
zulassig:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fir Betriebsinhaber und-leiter, die

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-

tergeordnet sind

Gem. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten
GEe-Flache ausgeschlossen:

— Anlagen fur sportliche Zwecke

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

— Vergnigungsstatten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet dirfen auch keine immissionstrachtigen Gewerbebetriebe
mit Geruch, Staub und Rauch angesiedelt werden. Diese kénnen jedoch ausnahmsweise
gem. 831 BauGB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall
durch vorzulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten, schliissig und nach-
prufbar nachgewiesen wird, dass durch besondere Baumaf3nahmen, durch Betriebsein-
schréankungen oder auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitbedingungen

so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen sicher ausgeschlossen sind.

AuRerdem sind die Geb&ude und Betriebe im GEe so zu gliedern, dass zu der angrenzenden
Wohnbebauung (im Sidwesten) nur wenig stérende Abteilungen der Betriebe (z.B. Lager, BU-

ros) oder Wohnungen je Betriebsleiter und Aufsichtspersonal genutzt werden.
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Erlduterungen

Das eingeschrankte Gewerbegebiet wurde ausgewiesen, um die jetzt inne wohnenden Nutzungen, wie
Verwaltungs- und Sozialrdume, private Tankstelle sowie Lagerung von landwirtschaftlichen Gitern zu

schitzen.

Die nachbarschaftliche Wohnnutzung im Westen und nérdlich auf der gegeniberliegenden StraRen-
seite, soll weder von stérendem Gewerbeldrm noch erheblichen Geruchs- und Staubbeldstigungen

beeintrachtigt werden. Daher werden stérende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Nordlich der StraRe ,Drauf3enberg” findet sich ein nur noch teilweise genutzter Schulstandort mit
Sporthalle, der fir eine Nachnutzung durch sportliche, gesundheitliche, soziale und kulturelle Zwecke

geeignet ist. Daher werden diese Nutzungen im GEe ausgeschlossen.
1.2. Sonstiges Sondergebiet SO-1/PV gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

1.2.1. Es wird ein Sonstiges Sondergebiet SO-1/PV mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovol-
taik” festgesetzt.
1.2.2. In der Flache SO-1/PV sind zulassig:

— das Aufstellen von Solarmodulen sowie der notwendigen Trafostationen und Monitoring-

container
— das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen, max. 2 Stiick SO/PV
— der Bau von Kabelgraben und Verlegen von Kabeln

— die Anlage von erforderlichen Zuwegungen (unversiegelt), die als Fahrspuren genutzt

werden

— zwischen den Modulanlagen Entwicklung und Erhalt von extensivem Grinland durch
Pflegemahd: 1 x jahrlich auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.08.) vorzugsweise im
Herbst

— optional Beweidung mit Schafen oder Ziegen zur Entwicklung und Erhalt von extensivem

Griinland

Erlauterungen

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet SO-1/PV mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik fest-
gesetzt. Dabei soll SO-1/PV im Rahmen der EEG-Richtlinie auf einer anteiligen Konversionsflache

entwickelt werden und somit eine Férderung gem. EEG ermdoglicht werden.
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1.3. Sonstiges Sondergebiet SO-2/L mit der Zweckbestimmung , Landwirtschaftsbetrieb®
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

1.3.1. Es wird ein Sonstiges Sondergebiet SO-2/L mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftsbe-
trieb” festgesetzt, welches den bestehenden Bergeraum sowie umliegende Verkehrsflachen

umfasst.
1.3.2. In der Flache SO-2/L ist es zulassig,

— den bestehenden Bergeraum weiterhin, in seiner bisherigen Funktion, zur Lagerung

landwirtschaftlicher Produkte zu nutzen

— die erforderlichen Instandhaltungsmaf3nahmen zum Erhalt des Bergeraumes durchzu-
fuhren oder, wenn erforderlich, einen Hallenneubau zu errichten, der den Abmessun-
gen des derzeit bestehenden Bergeraumes entspricht. Eine Uberschreitung ist unzu-

lassig.
— bestehende Dachflachenphotovoltaikmodule zu betreiben bzw. neu zu errichten

— die unversiegelten Umfahrungsflachen als Verkehrsflachen bzw. Abstellflachen fir

Transportfahrzeuge zu nutzen

Erlauterungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landwirt-
schaftsbetrieb festgesetzt, um die weitere Nutzung des Bergeraumes im Zusammenhang mit landwirt-

schaftlichen Tatigkeiten zu ermdglichen sowie unerwiinschte Entwicklungen zu vermeiden.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landwirtschaftsbetrieb wird festgesetzt, um den
Gebaudebestand mit seinen derzeitigen Nutzungsfunktionen zur Lagerung landwirtschaftlicher Produk-
te zu sichern. Eine Erweiterung des Landwirtschaftsbetriebes auf andere Bereiche als zum derzeitigen
Zweck ist nicht zulassig. Der Betrieb der bestehenden Photovoltaik-Dachflachenanlage ist weiterhin

zulassig.
5.1.2 Mal der Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

2.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gem. § 8 BauNVO

2.1.1 Fir das Mal3 der baulichen Anlagen im eingeschrankten Gewerbegebiet, wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 40 % der tberbau-
baren eingeschrankten Gewerbegebietsflache durch Gebaude und orientiert sich am derzeiti-

gen Bestand, welcher eine GRZ von 0,4 aufweist.
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2.1.2

2.2

221

2.2.2

2.2.3

224

2.3

23.1

2.3.2

Die maximal zulassige Hohe fir Geb&aude, hat sich am derzeitigen Bestand zu orientieren und
betragt 8,00 m, Abweichungen bis zu 2,00 m sind zuldssig. Als Bezugshodhe gilt das anstehen-

de Gelande in Metern tiber NHN des amtlichen Bezugssystems DHHN2016.
Sonstiges Sondergebiet SO-1/PV gem. § 11 BauNVO

Fur das MaR der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet SO-1/PV wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 80 % der tUberbau-

baren Sondergebietsflache durch die Solarmodule.

Die maximal zuldssige Hohe fir Module (PV-Freiflache) betragt 3,50 m und darf nicht Giber-
schritten werden. Als Bezugshdhe gilt das anstehende Geléande in Metern tiber NHN des amt-
lichen Bezugssystems DHHN2016.

Sonstige bauliche Anlagen in SO-1/PV dirfen folgende maximal zuldssige Hohen nicht tber-
schreiten:

- Trafostationen und Monitoringcontainer, max. 3,50 m

- Kameramasten, max. 5,00 m

Als Bezugshohe gilt das anstehende Gelénde in Metern tber NHN des amtlichen Bezugssys-
tems DHHN2016.

Zuléssig ist die Errichtung eines Sicherheitszaunes in SO-1/PV.

Die maximal zulassige Bauhohe der Zaunanlage betragt 2,00 m mit Ubersteigschutz. Im Bo-
denbereich ist eine Bodenfreiheit von min. 15 cm sicherzustellen, damit Kleintiere dauerhaft
Durchschlupf finden. Als Bezugshohe gilt das anstehende Gelénde in Metern tber NHN des

amtlichen Bezugssystems DHHN2016.
Sonstiges Sondergebiet SO-2/L gem. § 11 BauNVO

Fur das Mal3 der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet SO-2/L, wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 30 % der Uberbau-
baren Sonstigen Sondergebietsflache durch Gebaude und orientiert sich am derzeitigen Be-

stand, welcher eine GRZ von 0,27 aufweist.

Die maximal zulassige Hohe fur Gebaude, hat sich am derzeitigen Bestand zu orientieren und
betragt 8,00 m, Abweichungen bis zu 2,00 m sind zulassig. Als Bezugshoéhe gilt das anstehen-

de Gelénde in Metern tber NHN des amtlichen Bezugssystems DHHN2016.
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Erlduterungen:

Fur das eingeschréankte Gewerbegebiet GEe wird als maximal zulassiges Mal3 der baulichen Nut-
zung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, die einer maximal moglichen Uberbaubaren
Flache von 40 % entspricht. Daneben erfolgte die Festsetzung einer maximal zulassigen Hohe der
baulichen Anlage sowie einer Baugrenze, womit das planerische Ziel verfolgt wird, kiinftige Entwick-
lungsmoglichkeiten nur im Rahmen der AusmalRe des derzeitigen Bestandes zu erméglichen, um zu-
séatzliche Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungen, im Sinne eines schonenden Umgangs mit

dem Schutzgut Boden, zu vermeiden.

Fur das Sonstige Sondergebiet , Freiflachenphotovoltaik* (SO-1/PV) wird als maximal zulassiges
MalR der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt (max. 80 % Anteil der

die Horizontale Uberdeckenden Modulflache an der Uberbaubaren Flache).

Die GRZ ergibt sich aus der Notwendigkeit die Modulreihen so anzuordnen, dass zwischen diesen
ausreichend Platz fur Wartungs- und Montagefahrzeuge verbleibt, jedoch die Flache auch optimal
ausgenutzt wird, um maoglichst viele Module auf der Flache errichten zu kénnen und somit eine ent-
sprechend hohe Effizienz bei niedrigem Flachenverbrauch zu erzeugen.

Ausschlaggebend fir die effiziente Nutzung der Flache und das Aufstellen und Ausrichten der Module
ist dabei jedoch zum einen das vorhandene Gelandeprofil und zum anderen die max. zulassige Blen-

dung auf den Menschen.

Zusatzlich ist die Errichtung von kleinen technischen Nebengebduden fiir den Betrieb des Solarparks
notwendig, die innerhalb der Baugrenzen der Sonderbauflachen zu errichten sind, um Flachenversie-

gelungen auRRerhalb dieser zu vermeiden.

Fur die baulichen Anlagen wird eine max. zuldssige Anlagenhdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO von
3,50 m festgesetzt. Fur sonstige bauliche Anlagen wie bspw. Trafo wird eine max. zuldssige H6he von
3,50 m festgesetzt.

Ausnahmen von der Hohenbegrenzung werden fiir die zu errichtenden Kameramasten vorgesehen,
denn die Kameramasten benétigen zur optimalen Arbeitsleistung eine Héhe von mind. 5 m, somit ist

diese Hohenuberschreitung erforderlich. Es handelt sich dabei jedoch lediglich um 2 Masten.

Bezugshohe fiir das geplante Vorhaben ist das vom ObVI (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

angegebene anstehende Gelénde in Metern Giber NHN im Bezugssystem DHHN2016.

Um zukinftige Entwicklungsmdoglichkeiten und die Mdglichkeit der Anpassung an den jeweiligen Stand
der Technik zu gewahrleisten, werden keine Festsetzungen zu maximalen Leistungskennwerten oder

Einschrankungen fiir die technische Ausgestaltung getroffen.
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Abbildung 7 links: Herstellung der Modultische mittels Rammpfahlen und leichter Rammtechnik,
rechts: Ausschnitt des Gestelltisches der Solarmodule im Bodenbereich, mit Verankerung ohne zusétzliche Versiege-
lung durch C-Rammprofile

Zudem sind das Verlegen von Kabelgraben sowie erforderliche Fahrspuren, innerhalb der Baugrenze

der SO-Flache zulassig.

Die Zuwegung zum Plangebiet ist, ausgehend vom Flurstiick 96, in einer Breite von 5,00 m vorgese-

hen und soll als unversiegelte Fahrspur ausgebildet werden.

Ferner ist zu Sicherungszwecken vor Diebstahl und Vandalismus die Errichtung eines Sicherheitszau-
nes entlang der Grenze der Sondergebietsflache SO-1/PV zulassig. Die max. Bauhdhe der Zaunanla-
ge ist auf 2,00 m uber Gelandeoberkante zzgl. Ubersteigschutz begrenzt, um nicht weitere unnétig ho-
he technische Elemente dem Landschaftsbild hinzuzufiigen. Im Bodenbereich ist eine Bodenfreiheit
von 15 cm sicherzustellen, damit Kleintiere dauerhaft Durchschlupf finden und die Flache weiterhin ih-

re bisherige Funktion fir die herkdmmlich vorkommenden Arten besitzt.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Landwirtschaftsbetrieb* (SO-2/L) wird als Mafl3 der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt (max. 30 % Anteil Versiegelung an der SO-
Flache).

Die GRZ ergibt sich aus dem Planungsziel hier den Bestand zu sichern und ggf. erforderliche Neubau-
ten nur im Umfang des jetzigen Bestands an Versiegelungen zu ermdglichen, um keine zusétzlichen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu ermdéglichen. Auch wurde mit der GRZ von 0,3 eine zusatzli-
che Bebauung ausgeschlossen, da der jetzige Bestand eine GRZ von 0,27 aufweist.

Fir die baulichen Anlagen in SO-2/L wird eine max. zulassige Anlagenh6he gem. 816 Abs.2 Nr. 4
BauNVO von 8,00 m festgesetzt. Geringfligige Abweichungen von der Hohe sind dabei auf Grundlage
§ 18 Abs. 2 BauNVO zulassig. Bezugshohe ist das vom ObVI (6ffentlich bestellter Vermessungsinge-
nieur) angegebene anstehende Gelande in Metern tiber NHN im Bezugssystem DHHN2016.
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5.2 uUberbaubare Grundstiucksflache gem. § 23 Abs. 1 u. 3i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO

Mit der Festsetzung der Baugrenze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO-2/L werden die Uber-
baubare Grundstiicksflache und die maximale Bebauungstiefe bestimmt. Die Festsetzung von Bau-
grenzen dient der ortlichen Konkretisierung der zulassigen Bebauung. Die Baugrenzen werden entlang
des Gebaudebestandes festgesetzt, um eine Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen
zu vermeiden und zu verdeutlichen das eine kiinftige Entwicklung nur in den bisherigen Abgrenzungen

gewunscht ist.

Mit der Festsetzung der Baugrenze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO-1/PV wird eine ortli-

che Konkretisierung der zuldssigen Bebauung angestrebt.

Die Baugrenzen, innerhalb der GEe-Flache, werden entlang des Gebaudebestandes festgesetzt, um
eine Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen zu vermeiden. Dariber hinaus verdeut-
licht die dargestellte Baugrenze, dass eine kiinftige Entwicklung nur innerhalb der Kubaturen des der-

zeitigen Bestandes gewinscht ist.

Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt. Alle

Baukdrper sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Das Verlegen von Kabeln und damit verbunden die Herstellung von Kabelgréaben sowie die erforderli-
chen Wartungswege (unversiegelt), die als Fahrspuren genutzt werden, sind innerhalb der Sonstigen
Sondergebiete SO-1/PV sowie SO-2/L zulassig.

Die Obergrenze der Bebauung ist in SO-1/PV mit der GRZ von 0,8 festgesetzt, um eine optimale Aus-
nutzung der Flache zu ermdglichen. Die Obergrenze der Bebauung ist in SO-2/L mit der GRZ von 0,3
festgesetzt, um zusatzliche Bauwerke auszuschlieRen und damit verbunden Auswirkungen im Natur-

haushalt zu vermeiden. Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zulassig.

5.3 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ErschlieBung der SO-Flachen sowie GEe-Flache erfolgt, ausgehend von der offentlichen Ver-
kehrsflache ,DrauRenberg” auf dem Flurstiick 96, Uber bereits bestehende Zufahrten zum Betriebsge-
lande sowie neu anzulegende Abfahrten (5,00 m breit) als Fahrspuren in unversiegelter Bauweise zu
der SO-1/PV. Die Flache SO-2/L ist bereits Uber unversiegelte Fahrspuren im Bereich des Bergerau-
mes erschlossen, sodass hier keine neuen Abfahrten erforderlich sind. Baumafnahmen zur Erschlie-

Bung bzw. Versiegelungen kénnen im Ergebnis vermieden werden.

Somit ist auf den riicksichtsvollen Umgang mit dem Schutzgut Boden geachtet worden und unnétige

Versiegelungen im Rahmen der Zuwegungsplanung werden vermieden.

Eine Festsetzung von Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten ist nicht erforderlich.
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5.4 Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sowie
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der bestehenden Geb&aude der LPG Dossow im Bereich des Ubergangs zur Sonderge-
bietsflache SO-1/PV, wird eine Grinflache als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, mit dem Ziel eine Heckenpflanzung anzulegen, um

mdogliche Sichtbeziehungen aus den angrenzenden Siedlungsflachen zu reduzieren.

Ziel der PflanzmalBnahme ist eine dreireihige Heckenpflanzung auf einer Breite von 5 m mit standort-
gerechten und gebietsheimischen Straucharten, wobei der Erlass zur ,Sicherung gebietsheimischer

Herkunfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur zu bertcksichtigen ist.

Festsetzungen der Planzeichnung:

3.1 Als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, wird die mit M1 bezeichnete MaRnahmenflache festgesetzt, welche eine

FlachengréRe von 587,59 m2 umfasst.

3.1.1. Innerhalb der MaBRnhahmenflache M1 soll eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen und
standortgerechten Gehélzen gepflanzt werden.
Die Pflanzung der Straucher erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m gem.

Pflanzliste fir M1, v. Straucher 2xv oB 60 - 100 cm, dreitriebig.

3.1.2. Die Malnahmenflache M1 ist von jedweder Bebauung freizuhalten und vor eventuell auftre-

tenden Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu schiitzen.

Pflanzliste fir MaRnahmenflache M1

Art / Name

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weil3dorn
Corylus avellana Haselnuss

Rosa canina Hundsrose

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.2 Des Weiteren wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft die mit A1 bezeichnete MaRnahmenflache als Kompensation zugunsten

der errichteten Biogasanlage (gem. Dienstbarkeit 10./11.06.2010) festgesetzt.

3.2.1 Die Malnahmenflaiche Al umfasst eine Grof3e von 16.200 m2 und dient der Extensivierung

von Grinland (Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland).
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Erlduterungen:

Die Lage und die Abmessungen der MalRnahmenflache sind in der Planzeichnung dargestellt. Eine
Beschreibung der durchzufiihrenden MaRRnahme innerhalb der Flachen M1 und Al ist in den textlichen

Festsetzungen 3.1.1 bis 3.2.1 beschrieben.

Vorrangiges Ziel der Pflanzung innerhalb von M1 ist eine landschaftsgerechte Einbindung des techni-
schen Bauwerks der Photovoltaik-Freiflachenanlage in das bestehende Landschaftsbild sowie dartber
hinaus eine Reduzierung moglicher Sichtbeziehungen ausgehend von sudwestlich gelegenen Sied-

lungsflachen von Dossow.

Auch im Umweltbericht zum Entwurf des BP Nr. 02/2013, welcher als selbststandiger Teil gefuihrt wird,
erfolgt eine detaillierte Auseinandersetzung mit den MalRnahmenanforderungen sowie -inhalten der
MaRnahmenflache M1.

Fur die in der Planzeichnung dargestellte MaBnahmenflache Al erfolgen im Rahmen des hier vorlie-
genden Verfahrens keine konkreten Festsetzungen, da es sich um eine Planungsvorgabe eines ande-
ren Genehmigungsverfahrens handelt, die lediglich dbernommen wird, weil sie innerhalb des Gel-

tungsbereiches gelegen ist.

Hinsichtlich des Entwicklungszieles lasst sich aus den vorliegenden Unterlagen entnehmen, dass auf
einer Flache von 16.200 m2 eine Extensivierung von Grinland angestrebt wird. Weitere Festsetzungen
sind auch nicht erforderlich, da die betroffenen Flachenanteile von der Planung unberihrt bleiben und

im Prinzip eine Bestandssicherung mit den getroffenen Festsetzungen erfolgt.

5.5 Eingriffsermittiung und Darstellung von VermeidungsmalBhahmen sowie Aus-

gleichs- und ErsatzmalRnahmen

Um den Belangen von Natur und Landschaft im Abwagungsverfahren (8 1 Abs. 6 BauGB) gerecht zu
werden, werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan die zu erwartenden er-
heblichen und unvermeidbaren Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter ermittelt, bewertet und ent-

sprechenden KompensationsmalRnahmen gegenibergestellt.
5.5.1 Landschaftsbild

Auswirkungen der Planung auf das umliegende Landschaftsbild sind ausschlielich ausgehend von
der Sondergebietsflache SO-1/PV zu erwarten, da in den Ubrigen Flachen eine Bestandssicherung im
Vordergrund steht und kinftige Entwicklungsmdglichkeiten an die Ausdehnungen des derzeitigen Be-
standes gebunden sind, womit Flacheninanspruchnahmen bisher unversiegelter Bereiche vermieden
werden sollen. Daher beziehen sich die nachfolgenden Ausfiihrungen hauptséchlich auf die Sonderge-
bietsflache SO-1/PV und das damit verbundene Ziel eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten

und zu betreiben.

Der Belang des Landschaftsbildes ist unter den Parametern Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu be-

handeln.
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Photovoltaik-Freiflachenanlagen fihren auf Grund ihrer flachenhaften Auspragung und ihres techni-
schen Charakters zu einer Veranderung bzw. Uberpragung der Landschaft. Die Bewertung hinsichtlich
einer Betroffenheit des Landschaftsbildes ist unter den Parametern Vielfalt, Eigenart und Schdnheit zu

behandeln.

Das Landschaftsbild umliegend der Planungsflache stellt sich als eine stark anthropogen beeinflusste
Landschaft ohne Besonderheiten im allgemeinen Mafistab, aber auch im Maf3stab des Naturraumes
dar. Neben den ausgedehnten Forst- und Landwirtschaftsflachen, sind vor allem die unmittelbar inner-
halb der Planungsflache gelegenen Gewerbeflachen mit ihrem Gebaudebestand sowie die westlich der
Planungsflache gelegenen Schul- und Turnhallengebaude pragend fur das Landschaftsbild, da diese

eine deutliche Hohenentwicklung aufweisen und das Landschaftshild weitlaufig bautechnisch pragen.

Ein Identitatsverlust des Landschaftsbildes durch Verfremdung ist daher nicht zu befirchten, zumal es
sich um einen Betriebsstandort der Landwirtschaft handelt, der durch Hallenbauten und technische
Bauwerke wie bspw. Tankstelle charakterisiert ist und somit vorbelastet ist. Der Grad der Beeintrachti-

gung héngt in diesem Fall von der Sichtbarkeit in unmittelbarer Nahe der Vorhabenflache ab.

Die geplanten Module werden eine Hohe von max. 3,50 m nicht Gberschreiten, daher beschrankt sich
die Beeintrachtigung des Landschaftshildes auf ihre unmittelbare Umgebung, welche durch die land-

wirtschaftliche Nutzung bereits vorbelastet ist.

Durch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird dem Landschaftshild ein weiteres techni-
sches Bauwerk hinzugeftigt. Im Nahbereich, somit auch innerhalb von Dossow, besitzt die Anlage bei
fehlender Sichtverschattung, auf Grund ihrer Gréf3e und der erkennbaren technischen Einzelheiten, ei-
ne optische Wirkung. Mit zunehmender Entfernung erscheint die Anlage mehr als homogene Flache,

die infolge der Reflexion von Streulicht heller als die Umgebung erscheint.

Sichtbeziehungen in den geplanten Solarpark aus umliegenden Ortslagen kénnen aufgrund der aus-

gedehnten Forstflachen sowie der ebenen Reliefsituation ausgeschlossen werden.

Um bestehende Sichtbeziehungen ausgehend von der Ortslage Dossow weiter einzuschranken wird
die MaRnahmenflache M1 entwickelt, welche eine Anlage von Gehélzen zum Ziel hat, die eine weitere
Sichtverschattung erzeugen. Somit sind zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen in das Land-
schaftshild, zusatzliche Pflanzmalinahmen festgesetzt, die Sichtbeziehungen aus der Ortslage von

Dossow weiter einschranken.

Die optische Wahrnehmbarkeit des Solarparks aus der Ortslage Dossow und somit auch der Eingriff in
das Schutzgut Landschaftsbild, kann anhand einer landschaftsgerechten Einbindung durch die Anlage

von naturraumtypischen Landschaftselementen (z.B. Heckenstrukturen), erheblich gemindert werden.

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild als Eingriff bewer-

tet und sind entsprechend zu kompensieren.
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5.5.2 Flachenversiegelung

Zu erwartende Flachenversiegelungen bisher unversiegelter Flachen, in Folge der Planung, sind aus-
schlie3lich ausgehend von der Sondergebietsflaiche SO-1/PV zu erwarten, da in den Ubrigen Flachen
eine Bestandssicherung im Vordergrund steht und kiinftige Entwicklungsmaoglichkeiten, durch die
Festsetzungen von Grundflachenzahl und Baugrenze, an die Ausdehnungen des derzeitigen Bestan-
des gebunden sind, womit zusatzliche Flacheninanspruchnahmen vermieden werden sollen. Daher
beziehen sich die nachfolgenden Ausfihrungen hauptsachlich auf die Sondergebietsflache SO-1/PV

und das damit verbundene Ziel eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten und zu betreiben.

Bei einer GroRe der Sondergebietsflache SO-1/PV von insgesamt 42.125 m?, ergibt sich bei einer

festgesetzten GRZ von 0,8 eine max. Uberbaubare Grundstiicksflache von 33.700 mz.

Dabei ist die GRZ im Fall einer Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht auf die tatséchliche Versiegelung
bezogen, sondern auf die max. mdgliche durch die Module Gberdeckte Flache der SO-Gebiete. Die
tatséchliche Bodenversiegelung beschrankt sich auf die Grundflache der erforderlichen Rammfunda-

mente der Modultische, auf denen die einzelnen Module befestigt werden.

Es wird beabsichtigt innerhalb der SO-Photovoltaik, nach Anpassung der Planung durch Ubernahme
der MaBnahmenflache Al, insgesamt ca. 16.500 Photovoltaik-Module zu installieren. Die einzelnen
Module werden auf den Modultischen aufgereiht, wobei die Modultische auf den Rammfundamenten
errichtet werden. Die Ermittlung der erforderlichen Anzahl an Rammfundament erfolgt als Uber-
schlagsrechnung, unter der Annahme das je 24 Einzelmodule eine Modultischeinheit entsteht, fur die 3
Rammoprofile erforderlich sind.

Fur die zu errichtenden Modultische werden daher 2.064 Rammpféhle in Ansatz gebracht, woraus sich

bei einer Flache von 0,00099 m2 je Pfahl, eine Versiegelung von ca. 2 m2 errechnet.

Auch wenn innerhalb des Geltungsbereiches bereits eine Transformatorstation besteht, die eventuell
fur die vorliegende Planung genutzt werden kann, wird vorsorglich die Errichtung einer Transformator-
station sowie eines Monitoringcontainer von je 15 m2 Grundflache in die Bilanzierung der zu erwarten-

den Flachenversiegelung einbezogen.

Aufgrund der erforderlichen Errichtung eines Zaunes, ist die Aufstellung von Zaunpfosten (& ca. 5 cm)
zur Montage der Zaunfelder erforderlich. Diese werden ohne zusatzliche Betonfundamente in den Bo-
den gerammt, daher wird lediglich die Grundflache von 0,002 m2 der Zaunpfosten in Ansatz gebracht.
Somit ergibt sich unter Berlicksichtigung der erforderlichen Anzahl von ca. 675 Stiick (Abstand von

Pfosten zu Pfosten 2 m bei 1.350 m Lange) eine zusétzliche Versieglung im Umfang von ~ 1,35 m2.

Die zu erwartende Vollversieglung belauft sich nach Darlegung der erforderlichen Flachengro-
Ben fur Rammpfahle der Module, Transformatorstationen bzw. Monitoringcontainer sowie

Zaunpfosten auf insgesamt ~ 33 m2.
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Abbildung 8: beispielhafte Darstellung der zu rammenden Zaunpféhle ohne Betonfundament

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches sind Wegeflachen innerhalb der SO-Photovoltaik vorgese-
hen, die als unversiegelte Fahrspuren ausgebildet werden und somit in der Bilanzierung unbericksich-
tigt bleiben, da hieraus keine Auswirkungen auf den Boden zu erwarten sind.

Dariiber hinaus werden, ausgehend vom Ortsverbindungsweg Drauf3enberg Zufahrten festgesetzt, die
als unversiegelte Fahrspuren auszubilden sind und in der Bilanzierung damit unberticksichtigt bleiben
kénnen.

Tabelle 1 Flachenaufstellung der zu erwartenden Versiegelungen durch das Vorhaben

Vollversiegelung | Teilversiegelung
Transformatorstation und 15 m?
Monitoringcontainer 15 m2
2.064 Rammpféhle fur Module 2 m?
675 Zaunpfahle 1,35 m2
parkinterne Wegeflachen unversiegelte Fahrspuren
Gesamt ~ 33 m2 -

Somit ergibt sich eine zu kompensierende Versiegelung, aus der Summe der Voll- und Teilver-
siegelungen, von insgesamt ca. 33 m?, um die zu erwartenden Beeintrachtigungen im Schutz-

gut Boden auszugleichen.
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5.5.3 Artenschutzfachliche Bewertung

Zur Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 02/2013 ,Frei-
flachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg” ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, welcher detailliert im

Umweltbericht ausgewertet wird und als Anlage diesem beigefugt ist.

Zur Ermittlung des erforderlichen Untersuchungsumfanges fir die einzelnen Artengruppen, wurde im
Januar 2019 eine Anfrage an den LK Ostprignitz-Ruppin Untere Naturschutzbehérde gestellt, worauf-
hin im Februar 2019 die erforderlichen Artengruppenerfassungen mitgeteilt wurden, welche nachfol-

gend zusammengefasst aufgelistet werden.

Flederméause

e Brutvtgel- und Nahrungsgaste (insbesondere Offenlandbewohner)
e Reptilien (insbesondere die Art Zauneidechse)

e Amphibien

e Schmetterlinge (insbesondere die Art Nachtkerzenschwéarmer)

Neben den zuvor aufgefiihrten Artengruppen, wurden durch die UNB weitere Hinweise zu methodi-
schen Anforderungen gegeben und auf die erforderliche Erstellung eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags (AFB) hingewiesen. Der AFB wurde mit Abschluss der erforderlichen Kartierungen erar-
beitet.

Die entsprechenden artbezogenen Konfliktbetrachtungen kénnen daher dem Umweltbericht entnom-
men werden, welcher zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB als selbststandiger Teil
der Begriindung als beigefigt ist, weshalb nachfolgend lediglich eine zusammengefasste Ergebnisdar-

stellung erfolgt.

5.5.3.1 Biotoptypen

Die Flachen im Bereich der Betriebsflache der LPG Dossow werden vorwiegend durch kinstlich be-
grindete Gras- und Staudenfluren charakterisiert. Die Ubrigen Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches, welche vorrangig als Landwirtschaftsflachen genutzt werden sind durch Griunlandbrachen tro-

ckener Standorte charakterisiert.

Gehdlze bestehen lediglich in den Randbereichen des Geltungsbereiches, tberwiegend entlang des
Ortsverbindungsweges Drauf3enberg in Form von Einzelbdumen sowie entlang der norddstlichen bis

sudostlichen Geltungsbereichsgrenze, da hier Forstflachen an den Planungsraum angrenzen.

Dariiber hinaus konnten innerhalb des Geltungsbereiches keine gesetzlich geschitzten Biotop- und
Nutzungstypen festgestellt werden. Jedoch verlauft sidostlich des Plangebietes der ,Brausebach®,
welcher als FFH-Gebiet gefiihrt wird und zudem Biotop- und Nutzungstypen enthalt, die in ihrer aktuel-
len Auspragung gem. § 18 BbgNatSchAG sowie § 30 BNatSchG als gesetzlich geschitzte Biotope zu
betrachten sind. Die Reichweite der Wirkfaktoren des Vorhabens ist hinsichtlich der Biotope auf den

unmittelbaren Geltungsbereich beschrankt, dartber hinausgehende Wirkungen kdénnen nicht ange-
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nommen werden. Somit kdnnen Beeintrachtigungen oder Auswirkungen auf die sidéstlich der Planung

gelegenen geschiitzten Biotope grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Nutzungshistorie der Planungsflache als Landwirtschaftsflache und als Betriebsstandort
eines Landwirtschaftsunternehmens, kann grundsatzlich nicht von einer besonderen Biotopausstattung
ausgegangen werden, vielmehr ist dadurch eine anthropogene Vorbelastung zu erwarten, die sich im
Rahmen der aktuellen floristischen Bestandsaufnahme durch das Vorkommen mehrerer Stickstoffzei-

ger-Pflanzen bestatigt hat.

Im Ergebnis kann eine Flacheninanspruchnahme besonderer oder geschiitzter Biotopstruktu-
ren ausgeschlossen werden sowie darliber hinaus auch eine Beeintrachtigung umliegender

bzw. angrenzender Biotope.

5.5.3.2 Brutvogel

Aufgrund der Lage der Planungsflache im randlichen Siedlungsgemenge von Dossow, in unmittelba-
rem rAumlichen Zusammenhang zu einem Betriebsstandort eines Landwirtschaftsunternehmens sowie
der angrenzenden Nutzungen, die durch Forst- und Landwirtschaftsflachen gekennzeichnet sind, war
hinsichtlich des zu erwartenden Artenspektrums vorwiegend mit einem Vorkommen von allgemeinen
und verbreiteten Arten der Siedlungen, Gehdlzbiotope sowie der offenen bzw. halboffenen Landschaf-
ten zu rechnen. Ein Vorkommen von besonders stdrungsempfindlichen Brutvogelarten war in Folge

der regelmafigen landwirtschaftlichen Tatigkeiten innerhalb der Planungsflache nicht anzunehmen.

Im Zuge der ornithologischen Kartierungen zur Erfassung der Brut- und Gastvogelfauna konnten
insgesamt 46 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld (50 m) festgestellt werden. Da-
bei wurden 25 Arten als Brutvigel sowie 21 Arten als Nahrungsgaste/Uberflieger aufgenommen. Ins-
gesamt gelten 8 der dokumentierten Arten als streng geschiitzt gem. BNatSchG, wobei davon nur 2
Arten als Brutvogel und die tbrigen 6 Arten als Nahrungsgaste aufgenommen wurden. Die weiteren
nachgewiesenen Vogelarten gelten nach dem BNatSchG als besonders geschitzt und wurden auf-
grund ihrer allgemeinen Verbreitung in nistdkologischen Gilden zusammengefasst und hinsichtlich

maoglicher vorhabenbedingter Auswirkungen betrachtet.

Mit Umsetzung der Planung wird in der Flache SO-1/PV eine extensive Grinlandwirtschaft umgesetzt,
womit eine verbesserte Habitatsituation fiir Arten des Offen-/Halboffenlandes sowie der Siedlungen
einhergeht, da kinftig Bearbeitungsvorgéange der oberen Bodenschicht vollstandig unterbleiben und
dartiber hinaus in Folge der geringen Bodenwertzahlen in Verbindung mit kleinrdumig wechselnden
Lichtverhéltnissen sowie trockenen Standortverhéltnissen und ausbleibenden Dingergaben Bereiche
mit unterschiedlicher Vegetationszusammensetzung und -bedeckung entstehen. Im Ergebnis entsteht
ein kleinrdumiger, mosaikartiger Wechsel an méglichen Habitaten, wodurch verschiedene Vogelarten
kinftig beginstigt werden.

Im Ergebnis kdnnen unter Beachtung einer Bauzeitenregelung, die fir den Zeitraum 01. Marz
bis 31. August gilt und gewéhrleistet das wahrend dieser Zeit keine bauvorbereitenden oder
sonstigen BaumalBnahmen stattfinden, Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die

Avifauna ausgeschlossen werden.
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5.5.3.3 Reptilien

Wahrend der Erfassungen der Reptilien 2019 konnten Individuen der Zauneidechse nachgewiesen
werden, welche als Art des Anhang IV der FFH-RL zu den streng geschiitzten Arten zahlt. Trotz inten-
siver Nachsuche sowie der Verwendung kunstlicher Verstecke konnten keine Nachweise der Glattnat-
ter im Untersuchungsgebiet erbracht werden. Die Tatsache, dass auch eine juvenile Zauneidechse im
Bereich des Ortsverbindungsweges Dossow-Drauf3enberg gesichtet wurde, lasst darauf schliel3en,

dass sich die Art im Gebiet reproduziert.

Die Abgrenzung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte wird durch den &stlich der Planung gelegenen
Waldrand (inkl. Rodungsstreifen) sowie den westlich der Planung angrenzenden Saumstreifen entlang
des Ortsverbindungsweges Dossow-Drauf3enberg gebildet. Durch die am 04. November 2019 vom
Flachenbewirtschafter durchgefuihrten Arbeitsvorgange innerhalb des zukilnftig geplanten SO-1/PV
kann eine Nutzung als Lebensraum durch die Zauneidechse in diesen Bereichen im Winterhalbjahr
2019/2020 ausgeschlossen werden, weil mdgliche Eingdnge zu Nagetiertunneln durch das Eggen der

Landwirtschaftsflache fiir die Zauneidechse nicht mehr nutzbar sind.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass eine Bauzeitenregelung erforderlich
ist, die Bauvorbereitungen und sonstige Baumalinahmen auf den Zeitraum November bis Méarz
eines Folgejahres beschréankt, da sich die Tiere dann in den Winterverstecken befinden, die von
der Planung nicht beansprucht werden, womit ein Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1

BNatSchG vermieden wird.

Daruber hinaus wird es zur weiteren Vermeidung eines Totungsrisikos als erforderlich angese-
hen, die Bauflachen mit einem geeigneten Reptilienschutzzaun zu umfassen, um ein Einwan-

dern in die Bauflachen mit Beginn der Aktivitatszeit im April 2020 zu verhindern.

5.5.3.4 Amphibien

Aufgrund fehlender Individuennachweise im Zuge der durchgefiihrten Amphibienerfassungen sowie
der fur die Artengruppe defizitdren Habitatausstattung innerhalb sowie umliegend der Planungsflache,

wurden Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fur die Artengruppe ausgeschlossen.

5.5.3.5 Fledermause

Im Bereich der beiden Schleppdéacher (GEe-Flache), am Sidwestrand des Geltungsbereiches, wurde
zahlreicher Fledermauskot gefunden, der mindestens zwei verschiedenen Fledermausarten zugeord-
net werden konnte. Zudem konnten in Offenbereichen von beiden Hohlblocksteinwénden je eine

Zwerg- und Breitfligelfledermaus dokumentiert werden.

Der Fachgutachter der Fledermauserfassung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Individuen-
nachweise ein Stoérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG einschlagig wird, wenn Baumaf3nah-
men innerhalb der Winterruhe stattfinden und mégliche akustische Reize sowie Vibrationen in den ggf.

als Winterquartier genutzten Hohlblocksteinwénden zu einer Quartierabwertung/-aufgabe fuhren.
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Der Artenschutzfachbeitrag hat dies jedoch nicht in dieser Art ibernommen, da ein Stérungsverbot
nicht individuen- sondern populationsbezogen zu betrachten ist. Aufgrund fehlender Nachweise einer
regelméaligen Nutzung als Winterquartier durch die dokumentierten Arten, auch vor dem Hintergrund
der Auswertung offentlich zugénglicher Daten, kann bei Stérungen einzelner Individuen grundsatzlich
nicht eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population angenommen werden,
insbesondere vor dem Hintergrund der allgemein flachendeckenden Verbreitung der nachgewiesenen

Fledermausarten.

Auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes, kann daher nicht mit Beeintrdchtigungen von

Individuen der Artengruppe Flederméause gerechnet werden.

5.5.3.6 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Bewertung

Grundsatzlich kann, auf Grundlage von Datenrecherchen sowie Gelandeerfassungen, zusammenfas-
send festgestellt werden, dass, unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Schutzmaf3nahmen,
nicht mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG, fir die von der Pla-

nung zu berticksichtigenden Artengruppen, zu rechnen ist.

An dieser Stelle wird nochmal darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse der einzelnen Erfassungen zu
den unterschiedlichen Artengruppen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt sind, der eine
Prufung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG beinhaltet und
fur die, wahrend der Kartierungen, dokumentierten Arten eine artenschutzrechtliche Beurteilung hin-

sichtlich einer méglichen Betroffenheit darlegt.
5.6 Sonstige Planzeichen
Als sonstige Planzeichen sind in der vorliegenden Planung enthalten:

a) Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Auf dem Gebiet der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage in Dossow-Drauf3enberg gibt es wilde
Mullablgerungen, die jedoch auf die obersten 45 cm des Bodens beschrénkt sind. Der meiste Mill
wurde jedoch in den obersten 25 cm des Bodens vorgefunden. Die Untersuchung zweier Bodenmisch-
proben aus den obersten 25 cm des Bodens ergab fiir den Parameter PAK (gesamt) eine Uberschrei-

tung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser.8

Der Vorhabentrager beabsichtigt im November 2019 den Mull durch Siebung aus dem Boden entfer-

nen zu lassen und ordnungsgemaR zu entsorgen.

8 Untersuchung der vorgefundenen Miillablagerungen auf dem Gelande der geplanten ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Dos-
sow-Drauf3enberg, ifu GmbH, Stendal, Stand 15.10.2019
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Zur Erfolgskontrolle dieser SanierungsmalRnahme wurde durch den Gutachter vorgeschlagen, die er-
neute Entnahme zweier Bodenmischproben aus den obersten 25 cm im Bereich der Millablagerungen
vorzunehmen. Diese Mischproben sollten dann auf den Leitparameter PAK (gesamt) untersucht wer-
den. Sollte der Prifwert fir PAK (gesamt) unterschritten werden, dann wird durch den Gutachter emp-
fohlen, die Flache aus dem Altlastenkataster zu streichen. Im Fall einer erneuten Uberschreitung des
Prufwertes fur PAK (gesamt), wirden sich Gutachter und Untere Bodenschutzbehdrde des Landkrei-
ses Ostprignitz Ruppin hochmals miteinander abstimmen, was zu tun ist, um die Gefadhrdung komplett
zu beseitigen. Die Anzeigepflicht bei derartigen Hinweisen vor Ort ergibt sich aus § 31 Abs. 2 BbgAb-
fBodG.

b) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Der Bebauungsplanbereich umfasst eine Grof3e von 7,99 ha, beinhaltet die Flurstiicke 163, 189 und
190 der Flur 4 der Gemarkung Dossow und grenzt
— nordwestlich an den Ortsverbindungsweg Drauf3enberg,
— norddostlich an Griinland- (FlIst. 95/1) und Waldflachen (Flst. 178)
— sudostlich an Waldflachen (FIst. 190) sowie

— stdwestlich an die Ortsrandlage von Dossow.
C) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des Baugebietes gem. 816 Abs. 5 BauNVO er-
folgt hier, um die Sonderbauflachen SO-1 und SO-2 voneinander zu trennen. Beide Flachen sind als

Sonderbauflachen festgesetzt, werden jedoch unterschiedlicher Zweckbestimmung zugeordnet.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Als nachrichtliche Ubernahmen werden die im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange mitgeteilten und zu berticksichtigenden Anlagen in die Planung ibernommen

und dargestellt.

Im Rahmen einer Bestandsplan-Auskunft wurde durch die e.dis mitgeteilt, dass durch das Unterneh-
men Versorgungsanlagen innerhalb sowie angrenzend des Geltungsbereiches betrieben werden. Da-
bei handelt es sich um Kabel- und Gasanlagen sowie eine Trafostation, welche innerhalb des Gel-
tungsbereiches in der Planzeichnung dargestellt sind und somit nachrichtlich ibernommen wurden.
AuRerhalb des Geltungsbereiches gelegene Versorgungsanlagen wurden nicht durch die vorliegende

Planung tbernommen und sind auch nicht in der Planzeichnung dargestellit.

Des Weiteren wurde durch den Wasser- und Abwasserverband ,Wittstock” mitgeteilt, dass fur den Be-
triebshof der Landwirtschaftlichen Produktionsgesellschaft Dossow mbH adD ein Trinkwasserhausan-

schluss (PE 63) besteht. Die Messeinrichtung (Wasserzahler) befindet sich in einem Schacht unmittel-
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bar hinter der Grundstiicksgrenze auf dem Betriebsgelénde. Die Trinkwasserhauptleitung (AZ DN 150)

verlauft auf der gegentiberliegenden Stral3enseite im Bereich der ehemaligen Schule.

Fur die durch den Landwirtschaftsbetrieb innerhalb der Betriebsflache errichteten Versorgungsanlagen
liegen keine vermessenen Lageplane vor, weshalb eine nachrichtliche Ubernahme nicht erfolgt ist. Zur
Vermeidung von Beschadigungen an den betriebsinternen Versorgungsanlagen sind vor erforderlichen
Tiefbaumalinahmen Suchschachtungen in Anwesenheit des Betriebsleiters durchzufiihren, um den

Leitungsbestand konkret zu lokalisieren.

Wie bereits ausgefuhrt, wurde die externe Ausgleichsflache Al, nach Mitteilung des Flachenbewirt-
schafters, nachrichtlich in die Planung Ubernommen. Es besteht innerhalb der Flache von Al das Ent-
wicklungsziel einer Extensivierung der Griinlandwirtschaft, weshalb zusétzliche Festsetzungen durch

die vorliegende Planung nicht getroffen werden.
5.8 Hinweise

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragene be-
achtliche Hinweise werden nachfolgend aufgefiihrt und sind dariiber hinaus auf der Planzeichnung

dargestellt.
5.8.1 Hinweise zum Denkmalschutz

Im Vorhabengebiet sind bislang keine Bodendenkmale und auch keine Baudenkmale registriert.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, sind folgende
Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unver-
zuglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf und dem Land-
kreis Ostprignitz-Ruppin Abt. Technische Bauaufsicht und Denkmalschutz Neustadter Strale 14 in
16816 Neuruppin anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

5.8.2 Hinweise zum Munitionsschutz

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbe-
hordlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das
Land Brandenburg-KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berthren und
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deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemal} § 2 der genannten Verordnung unverziglich der

nachsten ortlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

5.8.3 Hinweise zum Artenschutz

V1 - Bauzeitenregelung Brutvdgel

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens ist, zum Schutz der im Offenland lebenden Brutvdgel, die
gesamte Bauphase aul3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. eines Folgejahres zu
vollziehen (Brutzeit von 01.03. - 31.08.), so dass dadurch keine Stérungen oder Beeintrachtigungen

der Arten entstehen kénnen.

BaumalRnahmen an einer Anlage kénnen in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden, wenn eine Vergra-

mung mit Flatterband unter folgenden MaRgaben erfolgt:

- Die Vergramungsmaflnahme muss spatestens zu Beginn der Brutzeit bzw. bei Bauunter-
brechung von mehr als sieben Tagen spatestens am achten Tag eingerichtet sein und bis

zum Baubeginn funktionsfahig erhalten bleiben.

- Das Flatterband ist in einer Hohe von min. 50 cm Uber dem Boden an geeigneten Pfosten
anzubringen. Dabei muss sich das Band ohne Bodenkontakt immer frei bewegen kdénnen,
ggof. ist die Hohe des Bandes an die Vegetationsh6he anzupassen. Der Abstand der Pfos-

ten zueinander sollte maximal 4 m betragen.

- Baubereiche die grof3er als 20 m an der breitesten Stelle sind, sind nicht nur auRen abzu-
sperren, sondern dartiber hinaus durch weitere Bahnen auf den Flachen zu unterteilen.

Der Abstand der Bahnen innerhalb dieser Flachen darf nicht grof3er als 5 m sein.

Zur Gewahrleistung ihrer Funktionstiichtigkeit ist die MalRnahme im Turnus von maximal 7 Tagen zu
kontrollieren. Uber die Kontrollen sind Protokolle anzufertigen, in denen auch besondere Ereignisse

z.B. Schéaden und eingeleitete bzw. durchgefiihrte MaRinahmen erfasst werden.

V2 - Bauzeitenregelung Reptilien

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste sind bauvorbereitende MaRnahmen sowie sdmtliche
BaumaRnahmen im Bereich der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage nur im Zeitraum der Winter-
ruhe der Zauneidechse von November bis Marz des Folgejahres durchzufihren. Damit ist grundséatz-
lich gewahrleistet, dass sich zu dieser Zeit keine Individuen auf der Flache befinden, da hier keine ge-

eigneten Winterlebensrdume bestehen.

V3 - temporérer Reptilienschutzzaun

Zum Schutz der Reptilien vor Beeintrachtigungen durch Individuenverluste wahrend der Bauphase, ist
ein Reptilienschutzzaun im Bereich der Bauflachen zu errichten, welcher gewahrleistet, dass keine In-
dividuen aus den angrenzenden Lebensrdumen in die Bauflachen gelangen. Der Zaun ist wahrend der
Winterruhe der Art im Zeitraum November bis Marz zu errichten und funktionsféhig bis zum Ende der

Bauarbeiten zu erhalten. Mit Ende der erforderlichen BaumafRnahmen kann der Schutzzaun vollstandig
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zuriickgebaut werden, um ein selbststédndiges Einwandern in die neu entstehenden Lebensrdume zu
ermdglichen. Es ist eine Umweltiberwachung durch Funktionskontrollen erforderlich und im Rahmen

der Vorhabenumsetzung zu realisieren.
Flederméause

Um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) fir die
Tierartengruppe der Fledermause zu vermeiden, sind folgende durch den Fachgutachter gegebenen

Empfehlungen zu bertcksichtigen.

- Das Aufspannen eines Geovlieses oder einer stabilen Plane zwischen dem Baufeld und
den Hohlblocksteinwanden dafir, dass der entstehende Baularm vermindert und eine
mdgliche Staubentwicklung in Richtung der Quartiere abgeschwacht wird (bei Arbeiten

zwischen dem 30.09. eines Jahres und dem 01.04. des Folgejahres).

- Baumaschinen wahrend der Winterschlafzeit der Flederm&use nicht im Bereich der bei-

den Quartiere abgestellt und bewegt werden.

- Die Larmemissionen durch die Bauarbeiten sind auf das unbedingt erforderliche Minimum
zu beschranken. Rammarbeiten und Arbeiten mit schweren Baggern in einem Abstand
von weniger als 50 m von den Quartieren sollten nicht zwischen dem 30.09. eines Jahres

und dem 01.04. des Folgejahres ausgefiihrt werden.

5.8.4 Hinweise zur Bodenschutz

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Berei-che/Bodenverunreinigungen angeschnitten (erkenn-
bar z.B.: durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder durch andere Beschaffenheitsmerkmale ge-
geniiber dem Normalzustand), sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Boden-
schutzbehtrde des Landkreises Ostprignitz- Ruppin zu informieren (Tel.: 03391 / 688-6704 oder -
6752). Die belasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Konta-
mination verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzu-

stimmen.

Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbf-BodG).

Kommt es zu Bodenaushub, so sind Mutterboden und Unterboden zu sichern, getrennt und fachge-
recht zu lagern und fur den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Vegetationsflache wieder zu ver-

wenden.
Der Schutz des Mutterbodens ergibt sich aus § 202 des Baugesetzbuches (BauGB)

Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsféahigkeit sind weitestgehend zu erhalten. Schadliche Bo-
denverénderungen, insbesondere Bodenversiegelungsmaf3-nahmen, Bodenverdichtung und Schad-

stoffeintrage sind zu vermeiden.

Die Vorsorgepflicht ergibt sich aus § 7 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG).
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5.8.5 Hinweise zur Umweltiberwachung

Mit negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ist zu rechnen, wenn die festgesetzten Mal3-
nahmen nicht eingehalten werden. Daher ist eine Kontrolle der frist- und ordnungsgemafen Durchfiih-

rung der baubegleitenden Mal3Bnahmen notwendig.

Fur die geplanten PflanzmaRnahmen wird eine Pflege zur Fertigstellung gem. DIN 18916 festgesetzt.
Nach Abschluss der Fertigstellungspflege im ersten Jahr gem. DIN 18916 ist im Anschluss eine Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege gem. DIN 18919 fiir die Dauer von 4 Jahren durchzufiihren. Somit

kann ein sicheres Anwachsen und eine kraftige Entwicklung gewahrleistet werden.

Dariiber hinaus ist die Umsetzung des Pflegeregimes auf der MaRnahmenflache regelméafig zu tber-

wachen und das angestrebte Entwicklungsziel auf Erfolg zu Gberprfen.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend
fachkundige Personen regelmafige Funktionskontrollen beziiglich der geplanten MalRnahmen durch-
zufuihren, das schlieRt auch die Uberwachung einer erforderlichen Bauzeitenregelung sowie die Uber-

wachung des Schutzzaunes fiir Reptilien mit ein.
5.8.6 Konversionsgutachten

Die vorliegende Planung dient Giberwiegend dem Ziel, auf den ausgewiesenen Sonderbauflachen Pho-

tovoltaik-Freiflachenanlagen gem. EEG Vergultung (EEG 2017) zu errichten

Zum Nachweis des Konversionsstaus fir den tberwiegenden Teil der SO Flachen wurde eine gut-
achterliche Feststellung (sprachgebrauchlich Konversionsgutachten)® gem. § 37 Abs. 1 Nr. 3 lit.b) und
§ 48 Abs. 1 Nr. 3 lit.c) des Erneuerbaren Energien Gesetzes vom 21.Juli 2014 (BGBI.S.1066), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes v. 17.Dezember 2018 (BGBL. 1.S. 2549), angefertigt.

Die zu beurteilende Flache befindet sich auf dem Gelande einer landwirtschaftlichen Produktionsstétte
deren Nutzung z.T. aufgegeben wurde, sie war Teil einer Stallanlage der Schweinehaltung zur indust-

riellen Tierproduktion und Lagerung von Starkekartoffeln auf GroR3futtermieten.

Diese Nutzung und die damit einhergehende Verdichtung bis in tiefere Bodenschichten (Krumenbasis-
verdichtung), verursacht durch Walkwirkung des kontinuierlich auftretenden Hangerzugverkehrs ber
den gesamten Nutzungszeitraum als Grolimietenplatz, hatte in Teilen der Flache eine Verdichtung des

Bodens und damit Zerstérung des natirlichen Bodengefliges zur Folge.

Im Ergebnis der Gesamtuntersuchung wurde festgestellt, dass die Voraussetzungen zur Einstufung als
Konversionsflache (der 6kologische Wert einer Flache ist infolge urspriinglich wirtschaftlicher Nutzun-
gen als schwerwiegend beeintrachtigt zu bewerten), in groRen Teilen der ausgewiesenen SO-Flache
SO-1/PV gegeben sind.

9 Gutachten zum Konversionsstatus fur ca. 4,8 ha ( SO-1 PV) auf dem Gelande des B-Plangebietes Nr. 02/2013 ,, Freiflachen-
Photovoltaik Dossow-DrauRenberg” in Wittstock, OT Dossow, v. 23.05.2019, erstellt durch Sachverstéandigengemeinschaft
Dipl.-Ing. K. Thielicke und Dipl.-Ing. R. Steinke
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Das Gutachten ist als Anlage dem Umweltbericht beigefiigt, welcher als selbststéandiger Teil zur Be-
grindung des BP Nr. 02/2013 gefiihrt wird.

5.8.7 Bodengutachten

Auf dem Gelande der geplanten PV-Freiflachenanlage Dossow-Drauf3enberg wurden in zurtickliegen-
der Zeit diverse Mullablagerungen im suddstlichen Randbereich, teilweise innerhalb des Geltungsbe-
reiches, teilweise auRerhalb des Geltungsbereiches vorgefunden, die bereits durch ein zuriickliegen-
des Gutachten der ifu-Stendal erfasst wurden. Um die Schadstoffbelastung der wilden Mullablagerung
und deren Ausmal bewerten zu kdnnen, wurde erneut ein vertiefendes Gutachten'® auf dem Gelande
der geplanten PV-Freiflachenanlage unter Auswertung von Luftbildern, Peilsondierungen, Rammkern-

sondierungen sowie Auswertung von Bodenmischproben und chemischer Analytik erstellt.

Die Auswertung der Untersuchungsergebnisse ergab fiir die Parameter (PAK) jeweils eine Uberschrei-

tung des zulassigen Prufwertes fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser.

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ostprignitz — Ruppin wurden
MaRnahmen empfohlen. Danach sollen die wilden Miillablagerungen vollstandig beseitigt und fachge-

recht ausgesiebt und entsorgt werden.

Das vollstandige Gutachten ist als Anlage dem Umweltbericht beigefiigt, welcher als selbststandiger

Teil gefuhrt wird.
5.8.8 Blendanalyse, PV-Kraftwerk Dossow

Zur Beurteilung der mdglichen Blendwirkung die durch die Reflektion von Strahlung an einer glatten
Oberflache eines PV Modules entstehen kdnnen wurde eine Blendanalyse!! anhand der geplanten
Ausrichtung der Module erstellt. Um die Reflektierende Oberflache der Module reflektionsarm zu ge-
stalten, sollen Module mit Antireflektionsausristungen durch mikrotexturierte Oberflachen und weite-

ren Entspiegelungstechniken zum Einsatz gebracht werden.

Untersucht wurden in dieser Blendanalyse resultierende Lichteffekte auf einen Betrachter an unter-
schiedlichen Immissionsorten a) StralRe am Draufenberg; b) die Hallen siidwestliche der SO Flache;
¢) nordwestliches Gebaude auf gegeniiberliegender Stral3enseite; d) sidlich am nachsten gelegenes

Wohngeb&ude.

Die Berechnungsergebnisse ergaben, dass an allen Immissionspunkten die Leuchtdichte der Solar-
module beim Betrachter jeweils bedeutend kleiner als die Leuchtdichte, die bei einer Absolutblendung

auftreten kann, ist. Somit ist die physikalische Blendung ausgeschlossen.

10 yntersuchung der vorgefundenen Millablagerungen auf dem Gelande der geplanten ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Dos-
sow-Drauf3enberg , ifu GmbH Stendal, Herr Dr. Schuler, 15.10.2019

11 Blendanalyse , PV-Kraftwerk Dossow Freilandanlage, Ingenieurbiiro Eva Jenennchen, limenau 20.06.2019
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Eine psychologische Blendung beschreibt die Belastigung der Immission durch Ablenkung, dies kann

in besonders schutzwiirdigen Raumen auftreten (insbesondere Wohnhauser) und unterliegt daher zeit-
lich begrenzter Schwellenwerte. Das errechnete Blendmal? gem. Blendanalyse unterschreitet deutlich
alle Schwellenwerte, somit ist die psychologische Blendwirkung am nahegelegensten Wohnhaus sud-
lich der geplanten PV-Freiflaiche ausgeschlossen. Das Gutachten ist als Anlage dem Umweltbericht

beigefigt.

Die vollstandige Blendanalyse sowie der Nachtrag v. 09.03.2020 sind als Anlage dem Umweltbericht

beigefiigt, welcher als selbststandiger Teil zur Begrindung gefihrt wird.

Der Nachtrag zur Blendanalyse v. 09.03.2020 (BAL-K102-19032-V10) erlautert die Anmerkungen des
Gesundheitsamtes des Landkreises Ostprignitz Ruppin (Stellungnahme Januar 2020). Angemerkt
wurde, dass fur die in Bezug auf das Vorhaben nahegelegene Schule sowie fir die nahegelegene
KITA und den angrenzenden Verkehrsbereich keine ausreichende Aussage iber eine mogliche Blend-

dauer getroffen wurde.
Daher wurde das Blendgutachten dahingehend nochmals prazisiert.

Zusammenfassend konnte im Nachtrag Version. 4 v. 09.03.2020 festgestellt werden, dass eine Blen-
dung auf dem Schulgeldnde und in der Schule nicht méglich sowie eine Blendung auf dem Gelande

der KITA ebenfalls nicht méglich ist und ebenso auch nicht auf das nachbarschaftliche Wohngebaude.

Weder Verkehrsteilnehmer noch Anwohner des Ortes Dossow werden durch die Errichtung der ge-
planten PVA durch Reflexion oder Blendung gefahrdet oder beléstigt. Eine physiologische sowie eine

psychische Beeintrachtigung wird ausgeschlossen.

Zur Beurteilung der Blendwirkung als Immission bezieht sich das Gutachten und deren Nachtrag auf
die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen, v. 13.09.2012 und deren
Anlage 2 v. 03.11.2015.
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6 Umweltbericht

GemaR Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und in Form eines
Umweltberichtes darzulegen. Der Umweltbericht bildet gem&R § 2a Nr.2 Satz 2 BauGB einen geson-
derten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 ,Freiflachen-Photovoltaik Dossow-

Draul3enberg".

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Dazu wird im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB) ein Scoping
durchgefiihrt, indem die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung in Hinblick

auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert werden.

Die bisherigen im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

und die daraus hervorgegangenen Hinweise, wurden im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Zu untersuchen sind gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und

der Européischen Vogelschutzgebiete i.S.d. BNatSchG,

o die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-

volkerung insgesamt,
e die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird die Planung dem Ist-Zustand gegenuibergestellt und so schutz-
gutbezogen die moglichen Auswirkungen ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 02/2013 ,Freiflachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg” wird als gesonderter Teil beigelegt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung kénnen anhand dieser Unterlage nachvollzogen werden.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass der Umweltbericht auch fur die Beurteilung moglicher
Auswirkungen im Zuge der im Parallelverfahren erarbeiteten 1. Anderung 03/2013 zum Fléchennut-
zungsplan Nr. 01/2012 ,Wittstock/Dosse" fir das Teilgebiet OT Dossow-Draul3enberg herangezogen

wird.
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7 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des BP Nr. 02/2013 ,Freiflachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg” umfasst ei-
ne GréRRe von ca. 7,99 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 02/2013 wird beabsichtigt, das Sonstige
Sondergebiet SO-1/PV mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik* festzusetzen, um inner-
halb dieser Flachen die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu ermégli-
chen.

Es wird darliber hinaus die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes SO-2/L mit der Zweckbe-
stimmung ,Landwirtschaftsbetrieb” angestrebt, um den bestehenden Bergeraum hinsichtlich seiner

derzeitigen Funktion und Nutzung fir den Landwirtschaftsbetrieb kiinftig zu sichern.

Ergadnzend soll eine GEe-Flache festgesetzt werden, um das Verwaltungsgebdude des Landwirt-
schaftsunternehmens (inkl. Sozialrdumen), die angrenzenden Hallenbauten und Bewegungsflachen
sowie erforderliche Betriebsanlagen (Tankstelle, Waage) zu sichern und dariiber hinaus kinftige Ent-

wicklungsmadéglichkeiten in einen klaren Rahmen einzuordnen.

Des Weiteren werden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M1 festgesetzt, innerhalb der die
zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt, durch eine Heckenpflanzung, ausgeglichen

werden.

Im fortschreitenden Planungsprozess zu vorliegendem Bauleitplanverfahren wurde durch den Fla-
chenbewirtschafter mitgeteilt, dass innerhalb des Geltungsbereiches eine Ausgleichsflache besteht, fir
die eine Sicherung uber Dienstbarkeiten im Grundbuch besteht. Daher wurden die betroffenen Fl&-
chenanteile in der weiterfiihrenden Planung als Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Fla-
chen fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB nachrichtlich tbernommen. Es handelt sich dabei explizit nicht um Ausgleichsfla-
chen fir das geplante Vorhaben der Photovoltaik-Freiflachenanlage, sondern um Maflinahmen die fir

die in Dossow befindliche Biogasanlage festgelegt wurden.

Die Anlage neuer (teil-)versiegelter Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Planung, um einen
schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten. Erforderliche Zu-/Ausfahrten sowie
fur die Wartung bendtigte Wegeflachen innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als unver-

siegelte Fahrspuren auszubilden, womit Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

In nachfolgender Tabelle sind die Gré3en der einzelnen Flachen und deren Anteil am gesamten Gel-

tungsbereich aufgefiihrt.
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Tabelle 2 Flachenbilanzierung des BP Nr. 02/2013 , Freiflachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg*

Flachenbezeichnung Gesamtflache

Geltungsbereich 79.937,58 m2 100,0 %
Sonstiges Sondergebiet ,Freiflichenphotovoltaik* SO-1/PV 42.125,30 m2 52,7 %
davon Uberbaubare Flache (GRz 0,8) 33.700,24 m2 42,2 %
Sonstiges Sondergebiet ,Landwirtschaftsbetrieb” SO-2/L 5.098,21 m2 6,4 %
davon Uiberbaubare Flache (GRZ 0,3) 1.529,46 m? 1,9%
eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 15.926,48 m2 19,9 %
davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) 6.370,59 m? 8,0 %
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft: 16.787,59 21 %
M1 587,59 m? 0,7 %
Al 16.200 m2 20,3 %

8 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Anlass fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist die geplante Errichtung einer Photovoltaik-

Freiflachenanlage am Rand der Ortslage von Dossow.

Der Umfang der erforderlichen MaRnahmen ist im Hinblick auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz schutz-
gutbezogen ermittelt worden.
Dabei wurden die durch Versiegelung beanspruchten Flachen und potentielle Beeintrachtigungen des

Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes betrachtet.

Fur die zu erwartenden Beeintrachtigungen wurden MalRnahmen geplant, die geeignet sind, die poten-

tiellen Eingriffe quantitativ und qualitativ auszugleichen oder zu ersetzen.

Die ermittelten Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden durch Vollversiegelungen im Umfang von
~ 33 m?, werden durch die Anlage einer Gehdlzpflanzung innerhalb von M1 auf einer Flache von
ca. 588 m?, ausgeglichen. Mit Umsetzung der MaRnahme gehen Verbesserungen im Bodenhaushalt
einher. Durch Umsetzung der Malinahme sind die zu erwartenden Beeintréachtigungen im Schutzgut

Boden als kompensiert zu betrachten.

Die Beeintrachtigungen im Landschaftshild, welche durch den technischen Charakter der Module her-
vorgerufen werden, sind durch die entwickelte Mal3hahme M1 als ausgeglichen zu betrachten, da mit
Umsetzung der MaRnahme Sichtbeziehungen in den Solarpark ausgehend von der Ortslage Dossow

unterbunden werden und die Wahrnehmbarkeit dadurch reduziert wird.
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Tabelle 3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum geplanten Vorhaben BP Nr. 02/2013 , Freiflachen-Photovoltaik Dossow-Drauf3enberg*“

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt / Beschreibung des | Umfang des weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der MaR- Ort der MaRnahme; | Einschéatzung der
Schutzgut Eingriffs bzw. der Verlustes/ der Angaben der Vermeidung nahmen | MaRBnahme nahme zeitlicher Verlauf Ausgleichbarkeit
betroffenen Flache | Auswirkungen Nr.

: Totalverlust, | Verzicht auf ver-

\lBI(SrClsle?‘gelung/ Vollversiegelung 33 m? bau- und an- | siegelte Verkehrs-
lagebedingt flachen Geltungsbereich;
flachige Strauch-

: . M1 pflanzung gebiets- 588 m2 Durchfiihrung der Eingriff kompensiert
technisch Erricht o 9
Sennisene rrich tng von ) Wahl des Plange- heimischer Arten MaRnahmen zeitnah
Uberpragung/ | technischen Anla- Gesamtgroile anlagebe- bietes in einem nach Genehmigung
Land- gen in der Land- SO-1/PV 4,2 ha dingt vorbelasteten
schaftsbild schaft

Raum
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9 Kostenubersicht

Der Vorhabentrager hat sich im Rahmen einer Kosteniibernahmeerklarung zur Ubernahme samtlicher
Planungskosten verpflichtet. Darlber hinaus wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die
Kostenverteilung aufschliisselt und aus dem hervorgeht, dass keine negativen finanziellen Auswirkun-
gen fur die Stadt Wittstock/Dosse entstehen.
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