PLANZEICHNUNG Teil A

Bebauungsplan Nr. 02/2013 "Freiflachen-Photovoltaik Dossow - DrauBenberg™

Satzung gem. § 10 BauGB
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B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

Es wird ein Gewerbegebiet eingeschrankt GEe festgesetzt und orientiert sich am vorhandenen
Gebaude- bzw. Nutzungsbestand.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten GEe-Flache zulassig:
-- Gewerbebetriebe aller Art, insbesondere Lagerhauser und Lagerplatze

-- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

-- Tankstellen

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten GEe-Flache ausnahmsweise

zulassig:

-- Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind

Gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten
GEe-Flache ausgeschlossen:

-- Anlagen fir sportliche Zwecke

-- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

-- Vergnlgungsstatten

Im eingeschranktenGewerbegebiet diirfen auch keine immissionstrachtigen Gewerbebetrieb
mit Geruch, Staub und Rauch angesiedelt werden. Diese kdnnen jedoch ausnahmsweise gem.
§ 31 BauGB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch
vorzulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten, schliissig und nachprifbar
nachgewiesen wird, dass durch besondere BaumaRnahmen, durch Betriebseinschrankungen
oder auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitbedingungen so gestaltet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen sicher ausgeschlossen sind.

AuBerdem sind die Geb&aude und Betriebe im GEe so zu gliedern, dass zu der angrenzenden
Wohnbebauung (im Sidwesten) nur wenig stérende Ableitungen der Betrieb (z.B. Lager,
Biros) oder Wohnungen je Betriebsleiter und Aufsichtspersonal genutzt werden.

Sonstiges Sondergebiet SO-1/PV
Es wird ein Sonstiges Sondergebiete SO-1/PV gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik festgesetzt.

In der Flache SO-1/PV sind zulassig:

-- das Aufstellen von Solarmodulen
Monitoringcontainer

-- das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen, max. 2 Stiick SO/PV

-- der Bau von Kabelgraben und Verlegen von Kabeln

-- die Anlage von erforderlichen Zuwegungen (unversiegelt), die als Fahrspuren genutzt
werden

-- zwischen den Modulanlagen Entwicklung und Erhalt von extensivem Griinland durch
Pflegemahd: 1 x jahrlich auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.08.) vorzugsweise im Herbst

-- optional Beweidung mit Schafen oder Ziegen zur Entwicklung und Erhalt von extensivem
Grunland

sowie der notwendigen Trafostationen und

Sonstiges Sondergebiet SO-2/L
Es wird ein Sonstiges Sondergebiet SO-2L mit der Zweckbestimmung Landwirtschaftsbetrieb
festgesetzt, welches den bestehenden Bergeraum sowie umliegende Verkehrsflachen umfasst.

In der Flache SO-2/L ist es zulassig,

-- den bestehenden Bergeraum weiterhin in seiner bisherigen Funktion zur Lagerung
landwirtschaftlicher Produkte zu nutzen

-- die erforderlichen Instandhaltungsmafnahmen zum Erhalt des Bergeraumes durchzufiihren
oder, wenn erforderlich, einen Hallenneubau zu errichten, der den Abmessungen des
derzeit bestehenden Bergeraumes entspricht, eine Uberschreitung ist unzulassig

-- bestehende Dachflachenphotovoltaikmodule zu betreiben bzw. neu zu errichten

-- die unversiegelten Umfahrungsflachen als Verkehrsflachen bzw. Abstellflachen fir
Transportfahrzeuge zu nutzen

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gem. § 8 BauNVO
Fir das MalR der baulichen Anlagen im eingeschrankten Gewerbegebiet, wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 40 % der
Uberbaubaren eingeschrankten Gewerbegebietsfliche durch Geb&aude und orientiert sich am
derzeitigen Bestand, welcher eine GRZ von 0,4 aufweist.

Die maximal zulassige Hohe fir Gebaude hat sich am derzeitigen Bestand zu orientieren und
betragt 8,00 m, Abweichungen bis zu 2,00 m sind zuldssig. Als Bezugshohe gilt das
anstehende Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen Bezugssystems DHHN2016.

Sonstiges Sondergebiet SO-1/PV gem. § 11 BauNVO

Fir das Mall der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet SO-1/PV wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 80 % der
Uiberbaubaren Sondergebietsflache durch die Solarmodule.

Die maximal zulassige Hohe der Module (PV-Freiflache) betragt jeweils 3,50 m und darf nicht
Uberschritten werden. Als Bezugshdhe gilt das anstehende Gelande in Metern Gber NHN des
amtlichen Bezugssystems DHHN2016.

Sonstige bauliche Anlagen in SO-1/PV dirfen folgende maximal zuldssige Hohen nicht
Uberschreiten:

- Trafostationen und Monitoringcontainer, max. 3,50 m

- Kameramasten, max. 5,00 m

Als Bezugshohe gilt das anstehende Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen
Bezugssystems DHHN2016.

Zulassig ist die Errichtung eines Sicherheitszaunes SO-1/PV.

Die maximal zulassige Bauhéhe der Zaunanlage betrdgt 2,00 m mit Ubersteigschutz. Im
Bodenbereich ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm sicherzustellen, damit Kleintiere
dauerhaft Durchschlupf finden. Als Bezugshohe gilt das anstehende Gelande in Metern lber
NHN des amtlichen Bezugssystems DHHN2016.

Sonstiges Sondergebiet SO-2/L gem. § 11 BauNVO

Fir das MalR der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet SO-2/L wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 30 % der
Uberbaubaren Sonstigen Sondergebietsflache durch Gebaude und orientiert sich am
derzeitigen Bestand, welcher eine GRZ von 0,27 aufweist.

Die maximal zulassige Hohe fir Gebaude hat sich am derzeitigen Bestand zu orientieren und
betragt 8,00 m, Abweichungen bis zu 2,00 m sind zuldssig. Als Bezugshohe gilt das
anstehende Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen Bezugssystems DHHN2016.

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird die mit M1 bezeichnete Malnahmenflache festgesetzt, welche eine
FlachengroRe von 587,59 m? (M1) umfasst.

Innerhalb der Malinahmenflache M1 soll eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen und
standortgerechten Gehdlzen gepflanzt werden.

Die Pflanzung der Straucher erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m gem.
Pflanzliste fir M1, v. Straucher 2xv oB 60-100 cm, dreitriebig.

Die MafRnahmenflache M1 ist von jedweder Bebauung freizuhalten und vor eventuell
auftretenden Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu schitzen.

Pflanzliste fir MaBnahmenflache M1
Art / Name

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Schlehe
Eingriffeliger WeilRdorn
Zweigriffeliger WeilRdorn

Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.2

3.21

Desweiteren wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft die mit A1 bezeichnete MalRnahmenflache als Kompensation zugunsten
der errichteten Biogasanlage (gem. Dienstbarkeit 10./11.06.2010) festgesetzt.

Die MaRnahmenflache A1 umfasst eine GroRe von 16.200 m? und dient der Extensivierung
von Griinland (Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland).

HINWEISE

1. Hinweise zum Denkmalschutz

Im Vorhabengebiet sind bislang keine Bodendenkmale und auch keine Baudenkmale registriert.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, sind folgende
Festlegungen im Gesetz tUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom
24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverzlglich dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Winsdorf und dem Landkreis Ostprignitz-Ruppin,
Abt. Technische Bauaufsicht und Denkmalschutz, Neustadter Str. 14 in 16816 Neuruppin anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

2. Hinweise zum Munitionsschutz

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdérdlichen
Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land
Brandenburg-KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu
verandern. Die Fundstelle ist gemall § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

3. Hinweise zum Artenschutz

3.1 V1-Bauzeitenregelung Brutvogel

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens ist, zum Schutz der im Offenland lebenden Brutvdgel, die gesamte
Bauphase auflerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. eines Folgejahres zu vollziehen
(Brutzeit von 01.03. - 31.08.), so dass dadurch keine Stérungen oder Beeintrachtigungen der Arten
entstehen kénnen.

Baumalinahmen an einer Anlage kénnen in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden, wenn eine Vergramung
mit Flatterband unter folgenden MaRgaben erfolgt:

- Die Vergramungsmafnahme muss spatestens zu Beginn der Brutzeit bzw. bei Bauunterbrechung von
mehr als sieben Tagen spatestens am achten Tag eingerichtet sein und bis zum Baubeginn
funktionsfahig erhalten bleiben.

- Das Flatterband ist in einer Hohe von min. 50 cm tUber dem Boden an geeigneten Pfosten anzubringen.
Dabei muss sich das Band ohne Bodenkontakt immer frei bewegen kdnnen, ggf. ist die Hohe des Bandes
an die Vegetationshdhe anzupassen. Der Abstand der Pfosten zueinander sollte maximal 4 m betragen.

- Baubereiche die gréfRer als 20 m an der breitesten Stelle sind, sind nicht nur aulen abzusperren, sondern
darlber hinaus durch weitere Bahnen auf den Flachen zu unterteilen. Der Abstand der Bahnen innerhalb
dieser Flachen darf nicht grof3er als 5 m sein.

Zur Gewahrleistung ihrer Funktionstlchtigkeit ist die Mafnahme im Turnus von maximal 7 Tagen zu
kontrollieren. Uber die Kontrollen sind Protokolle anzufertigen, in denen auch besondere Ereignisse z.B.
Schéaden und eingeleitete bzw. durchgefiihrte MalRnahmen erfasst werden.

3.2 V2-Bauzeitenregelung Reptilien

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste sind bauvorbereitende Malinahmen sowie samtliche
Baumafinahmen im Bereich der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage nur im Zeitraum der Winterruhe
der Zauneidechse von November bis Marz des Folgejahres durchzufihren. Damit ist grundsatzlich
gewahrleistet, dass sich zu dieser Zeit keine Individuen auf der Flache befinden, da hier keine geeigneten
Winterlebensrdume bestehen.

3.3 V3-temporarer Reptilienschutzzaun

Zum Schutz der Reptilien vor Beeintrachtigungen durch Individuenverluste wahrend der Bauphase, ist ein
Reptilienschutzzaun im Bereich der Bauflachen zu errichten, welcher gewahrleistet, dass keine Individuen
aus den angrenzenden Lebensrdumen in die Bauflachen gelangen. Der Zaun ist wahrend der Winterruhe
der Art im Zeitraum November bis Marz zu errichten und funktionsfahig bis zum Ende der Bauarbeiten zu
erhalten. Mit Ende der erforderlichen BaumaRnahmen kann der Schutzzaun vollstandig zurlickgebaut
werden, um ein selbststandiges Einwandern in die neu entstehenden Lebensrdume zu erméglichen. Es ist
eine Umweltiiberwachung durch Funktionskontrollen erforderlich und im Rahmen der Vorhabenumsetzung
zu realisieren.

Fledermause: Um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) fur
die Tierartengruppe der Fledermduse zu vermeiden, sind folgende durch den Fachgutachter gegebenen
Empfehlungen zu bertcksichtigen.

- Das Aufspannen eines Geovlieses oder einer stabilen Plane zwischen dem Baufeld und den
Hohlblocksteinwdnden dafiir, dass der entstehende Bauldarm vermindert und eine mdgliche
Staubentwicklung in Richtung der Quartiere abgeschwacht wird (bei Arbeiten zwischen dem 30.09. eines
Jahres und dem 01.04. des Folgejahres).

- Baumaschinen wahrend der Winterschlafzeit der Fledermause nicht im Bereich der beiden Quartiere
abgestellt und bewegt werden.

- Die Larmemissionen durch die Bauarbeiten sind auf das unbedingt erforderliche Minimum zu
beschranken. Rammarbeiten und Arbeiten mit schweren Baggern in einem Abstand von weniger als 50 m
von den Quartieren sollten nicht zwischen dem 30.09. eines Jahres und dem 01.04. des Folgejahres
ausgefuhrt werden.

4. Hinweise zum Bodenschutz

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnitten (erkennbar z.B.:
durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder durch andere Beschaffenheitsmerkmale gegeniber dem
Normalzustand), sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin zu informieren (Tel.: 03391 / 688-6704 oder -6752). Die belasteten Bereiche sind
zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere
Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

Kommt es zu Bodenaushub, so sind Mutterboden und Unterboden zu sichern, getrennt und fachgerecht zu lagern
und fiir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Vegetationsflache wieder zu verwenden.

Der Schutz des Mutterbodens ergibt sich aus § 202 des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend zu erhalten. Schadliche
Bodenveranderungen, insbesondere Bodenversiegelungsmafinahmen, Bodenverdichtung und Schadstoffeintrage
sind zu vermeiden.

Die Vorsorgepflicht ergibt sich aus § 7 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG).
5. Hinweise zur Umweltiiberwachung

Fir die geplanten PflanzmalRnahmen wird eine Pflege zur Fertigstellung gem. DIN 18916 festgesetzt. Nach
Abschluss der Fertigstellungspflege im ersten Jahr gem. DIN 18916 ist im Anschluss eine Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege gem. DIN 18919 fiir die Dauer von 4 Jahren durchzufiihren. Somit kann ein sicheres
Anwachsen und eine kraftige Entwicklung gewahrleistet werden.

Daruiber hinaus ist die Umsetzung des Pflegeregimes auf den einzelnen MalRnahmenflachen regelmaRig zu
Uberwachen und das angestrebte Entwicklungsziel auf Erfolg zu tUberprifen.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Baubegleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend
fachkundige Personen regelmaRige Funktionskontrollen bezuglich der geplanten Manahmen durchzufiihren, das
schlieRt auch die Uberwachung der Bauzeitenregelung sowie die Uberwachung des Schutzzaunes fiir Reptilien
mit ein.
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ZEICHENERKLARUNG zu Teil A

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Maximale Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 19 BauNVO,

s. textl. Festsetzungen Pkt. 2

Gewerbegebiet, eingeschrankt gem. § 8 BauNVO, s. textl. Festsetzungen Pkt. 1.1 bis 1.1.6

Sonstiges Sondergebiet SO-1/PV gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaik, s. textl. Festsetzungen Pkt. 1.2 bis 1.2.2

Sonstiges Sondergebiet SO-2/L gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Landwirtschaftsbetrieb, s. textl. Festsetzungen Pkt. 1.3 bis 1.3.2

Maximal zulassige Anlagenhéhe gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
s. textl. Festsetzungen Pkt. 2

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvVO

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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5. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

I:l Grinflache
|E| privat

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, s. textl. Festsetzungen Pkt. 3

MaRnahmenflache M1, s. textl. Festsetzungen Pkt. 3.1 bis 3.1.2

Kompensationsmaflnahme A1 zugunsten der errichteten Biogasanlage
(gem. Dienstbarkeit 10./11.06.2010), s. textl. Festsetzungen Pkt. 3.2 bis 3.2.1

z ®[]

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

P[]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / des Malfes der Nutzung
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
—<> Leitungen, unterirdisch

Telekommunikation:
Trinkwasser TK TK-Linien

Elektrizitat: Wasser:
MS Mittelspannung TW

NS Niederspannung

Str  StraRenbeleuchtung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
190 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung

«62.24  Gelandehdhe, gem. DHHN2016

Zaun

Bdschung

bestehende bauliche Anlagen (z. B. Lagerhalle, Garage, Waage, Tankstelle, Buro, Rampe)

INE |

Reptilienschutzzaun, temporar

Kartengrundlage:
Kartengrundlage vom 19.03.2019, des ObVI Dip. Ing. P. Hartmann, 19348 Perleberg
Lagesystem ETRS89 Zone 33 / Hohenbezugssystem DHHN2016
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Topographischer Kartenausschnitt DTK50 mit Darstellung der Vorhabenflache, unmaRstéblich
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