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0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Dem Ingenieurbiro Ellmann/Schulze wurde der Auftrag erteilt, eine naturschutzfachliche
Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 02/2017 "Fretzdorf - Jagerstrale" der Stadt
Wittstock/Dosse, OT Fretzdorf, Landkreis OPR, durchzufiihren. Mit der Erarbeitung des Be-
bauungsplanes wurde das Biro Thomas Jansen « Ortsplanung beauftragt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wittstock/Dosse hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
in ihrer Sitzung am 17.05.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
02/2017 "Fretzdorf - Jagerstral3e" gefasst.

Fur das ca. 21,1 ha groRe B-Plangebiet — westlich der OL Fretzdorf, 6stlich der BAB 24 -
sind samtliche umweltrelevanten Auswirkungen zu prifen. Die Ermittlung und Bewertung des
Eingriffes, welcher durch die geplante Bauplanung entsteht, soll durch eine Analyse des Be-
standes und mdoglicher Konflikte sowie durch das Erarbeiten von Lésungen zur Vermeidung
und Verminderung von ggf. auftretenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erfolgen.

In den vorliegenden GOP fliel3en die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung ein. Weiterhin sind
verschiedene Gutachten u.a. zum Schutzgut Boden eingearbeitet worden.

1 Erfordernis der Planaufstellung und Grundlagen

Gemald 8 11 BNatSchG ist die Aufstellung eines Grunordnungsplanes zum genannten Be-
bauungsplan erforderlich, um d&rtliche Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege darzustellen.

Die geforderten Inhalte des Griinordnungsplanes ergeben sich aus dem § 5 BbgNatSchAG
und dem Anforderungskatalog fiir Griinordnungsplane entsprechend des gemeinsamen Er-
lasses des Ministeriums fUr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Branden-
burg — Bauleitplanung und Landschaftsplanung — vom 24. Oktober 1994 (Amtsblatt fir Bran-
denburg vom 01.12.1994).

Grundlagen fir die Erstellung dieses Grunordnungsplanes bilden:

¢ Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. | S. 13), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.01.2016 (GVBI. | Nr. 5)

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542). Zuletzt geandert durch Art. 8 G v. 13.5.2019 | 706.

¢ Landschaftsrahmenplan Ostprignitz - Ruppin, Altkreise Kyritz und Wittstock, vom No-
vember 1995, erarbeitet vom BURO BOGISCH FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR BERLIN und
von der IHU GEOLOGIE UND ANALYTIK SIEVERSDORF als Uibergeordnete Fachplanung

e Wirksamer Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.3 ,Gartenbaubetrieb“ vom 17.09.1992

e Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Stand von 05/2018, erarbeitet von Thomas Jan-
sen Ortsplanung, Blumenthal.

o Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Wittstock/Dosse aus dem Jahr 2012
e Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Stand April 2009

e Bestandslageplan des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. Franz-Josef
Focke, Wusterhausen/Dosse mit Stand: 03/2017 (Lagesystem: ETRS89 / Héhenbezugs-
system: DHHN2016).

e Baugrundgutachten des Buros GLI -  Gesellschaft fur  Labor-  und
Ingenieurdienstleistungen Prignitz mbH. B-Plangebiet ,Fretzdorf-Steinstrale®. Stand 02-
2018.
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e Larmgutachten,afi Arno Floérke, Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am
See mit Stand 23.10.2018

¢ Bodengutachten, Sachverstandigenbiiro ARLT, Alt Ruppin mit Stand 21.05.2019

o Regenentwasserungskonzept Ingenieurbliro Strauch & Partner, Heiligengrabe OT
Maulbeerwalde, Stand 08/2018

(Alle nachstehenden Angaben des Kapitels 1: Th. Jansen Ortsplanung)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 3

Die Gemeindevertretung Fretzdorf hat am 16.07.1992 den Entwurf des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 3 beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan Nr. 3 wurde am 17.09.1992 von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen. Die Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom 24.11.1992 mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteilt. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde am 21.12.1992
offentlich bekannt gemacht. Er ist damit wirksam.

In der nachstehenden Abbildung ist der wirksame Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 3
dargestellt.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Gartenbautrieb"
Digitalisierung

Uiberbaute Flachen (Gebaude)

=ca. 119.510 gm zulassige Gesamtversiegelung:

versiegelte Flache Plangebiet abzgl. Verkehrsflachen x 0,8 (zuléssige GRZ)

=ca. 22.879 gm =ca. 162.135 gqm

zusétzliche Verkehrsflachen (PlanstraBen) zzgl. Verkehrsflachen

=ca. 8.233 =170.368 qm

Plangebiet = ca. 210.902 gm ~

Abbildung 1:  Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 ,Gartenbaubetrieb” 17.02.1992 (digitalisiert Th. Jansen Ortsplanung 2018)
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Firma v.S. Agrar GmbH ist an die Stadt Wittstock/Dosse herangetreten, fiir den Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 03 "Gartenbaubetrieb und Vermarktungshau-
ser" im Ortsteil Fretzdorf die planungsrechtliche Mdglichkeit fur die Sicherung und Erweite-
rung bestehender Nutzungen sowie Errichtung oder Nutzungsénderung neuer Gewerbebe-
triebe (z.B. Anlagen der Beherbergung) zu schaffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/2017 "Fretzdorf - Jagerstral3e" sollen die
planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung be-
stehender Nutzungen sowie Errichtung und/oder Nutzungsanderung neuer Gewerbebetriebe
(z.B. Anlagen der Beherbergung) gesichert werden.

Anders als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eine Flexibilitat in der Nutzung und den Baufeldern erméglicht werden. Die not-
wendigen ErschlielBungsvoraussetzungen und die erforderlichen Flachen fir den damit ver-
ursachten Eingriff in Natur und Landschaft (Ausgleich) sind anzupassen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 02/2017 "Fretzdorf - Jagerstral3e" ist ein Gewerbegebiet (GE) nach §
8 BauNVO, ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 6 BauNVO sowie ein
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt worden.

Die Festsetzung der horizontal gegliederten Art der baulichen Nutzung fir das
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO - Baugebiet 1 und fur das eingeschrankte
Gewerbegebiet (GEe) nach § 6 BauNVO - Baugebiet 2 lautet wie folgt:

zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art; GroBhandelsbetriebe, Lagerhduser und 6ffentliche
Betriebe (8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und offentliche Betriebe (8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (8 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
ausnahmsweise zulassig sind:

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m § 1
Abs. 5 BauNVvO)

nicht zulassig sind:

e Bordelle und &ahnliche Betriebe und Anlagen, die dazu bestimmt sind, sexuelle
Handlungen zu vollziehen oder diese anzudeuten oder anzuregen sowie andere
Betriebe und Kinos, in denen vornehmlich sexuelle Handlungen dargestellt werden
sowie hierzu erforderliche Raume und Anlagen zur Betriebsfihrung und fur das
Aufsichtspersonal (8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

e Anlagen fur sportliche Zwecke (8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr.
2i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

e Vergnigungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
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Da Lagerplatze haufig mit Staubemissionen verbunden sind, wurden sie als nicht zulassig
festgesetzt, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB 24 und der
Anschlussstelle Herzsprung nicht zu gefahrden. Damit wurde der Anregung des
Landesbetriebes StralBenwesen aus der friihzeitigen Beteiligung gefolgt. Mit den weiteren
als zulassig festgesetzten Nutzungen sind bei entsprechender Zulassung negative
Auswirkungen auf die A 24 aus Sicht der Stadt Wittstock/Dosse nicht zu erwarten.

Das Baugebiet 2 ist als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt worden, das dem
Storgrad eines Mischgebietes entsprechen soll - nicht wesentlich stérend. Hierdurch sollen
Konflikte zum angrenzenden Mischgebiet im Baugebiet 3 als auch zu den Baugebieten an
der Teetzer Stral3e vermieden werden.

Zudem sind vom Schallgutachter flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt worden,
die als textliche Festsetzung Eingang in den Bebauungsplan gefunden haben.

Das Mischgebiet liegt den Nutzungen an der Teetzer StraRe am nachsten. Die Festsetzung
fir das Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO lautet wie folgt:

Zuldssig sind im Ml:

- Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Geschafts- und Burogebaude (8§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

Nicht zulassiqg sind im Ml:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften (8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. §
1 Abs. 5 BauNVO)

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (8 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO)

- Tankstellen (8§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
- Vergnigungsstatten (8 6 Abs. 2 Nr. 8i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Des weiteren nicht zul&ssig sind im MI:
- Vergniigungsstatten nach 8§ 6 Abs. 3 (8 6 Abs. 3i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Auf dem Flurstiick 520 werden derzeit (Juni 2017) Container-Gebaude flur Erntehelferunter-
kiinfte errichtet. Diese Flache inkl. der notwendigen Abstandsflachen wurde in das Baugebiet
3 integriert.
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~—

Abbildung 2:  Planausschnitt Containeranlage (Quelle: v. S. Management GmbH)

Hiermit soll neben der Ermdglichung der Zulassung von Erntehelferunterkiinften auch eine
weitere aber das Wohnen nicht stérende Bandbreite an erganzenden Nutzungen mdglich
werden.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird eine spezielle Nutzung im Baugebiet 1 - GE zuge-
lassen und damit in den anderen Baugebieten ausgeschlossen.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 lautet: "Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Bauge-
biet 1 zul&ssig."

Diese Festsetzung wurde ausschlie3lich fir das Baugebiet 1 getroffen, um einerseits vor-
handene Nutzungen (als Gewerbebetrieb aller Art) auch im Bebauungsplan zuzulassen
und andererseits um Synergien mit dem benachbarten Rasthof zu ermdglichen.

Zum Baugebiet 2 ist mit der Festsetzung Nr. 2 eine weitere Einschrankung der Art der Nut-
zung vorgenommen worden, die den Umfang von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebau-
den betrifft.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 lautet: "Im Baugebiet 2 sind Geschafts-, Blro und Verwal-
tungsnutzungen nur auf 10 % der Grundflache zulassig."

Das Plangebiet ist im Wesentlichen Produktions- und Grolshandelsstandort. Die Entwicklung
eines hoch verdichteten Burostandortes ist in Fretzdorf nicht vorgesehen.

Daruber hinaus sollen mit der Festsetzung Nr. 3 weitere Nutzungsprazisierungen fir alle drei
Baugebiete vorgenommen werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 lautet wie folgt: "In den Baugebieten 1, 2 und 3 sind Einzel-
handelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giiter auch an Endverbraucher verkau-
fen nicht zul&ssig."

Mit diesen aufgegliederten Festsetzungen werden einerseits sehr flexible Nutzungsmaoglich-
keiten und die Anforderungen des Grundsttickserwerbers berticksichtigt. Andererseits wer-
den Nutzungen ausgeschlossen, die zu einem "Downgrade" des Gebietes fiihren kénnten
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(Rotlicht, Vergniigungsstatten) oder stadtebaulich eher innerstadtische Nutzungen darstellen
und an diesem Standort nicht gewollt sind (z.B. Anlagen fir sportliche oder kirchli-
che, kulturelle und soziale Zwecke und Einzelhandel).

Maf der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wurden folgende Festsetzungen getrof-
fen:

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (Hmax)
Baumassenzahl (BMZ)

Fur die jeweiligen Baugebiete und auch fur den gesamten Bebauungsplan wurden die GRZ
sowie die tatsachliche Versiegelungsgrade ermittelt. Dies zeigt die nachstehende Tabelle 1.:

Tabelle 1: tabellarische Darstellung der GRZ und der Versiegelungsgrade innerhalb des B-
Plangebiets (Th. Jansen Ortsplanung)

Nr. Erlauterung BG 1 - GE BG 2 - GEe BG 3 - MI Summenbildung
1) Bauflachen 38.953 gm 123.115 gm 4.056 qm 166.124 gm
2) Uberbaute Flachen (Gebaude) 17.049 gm 98.633 gm 514 gm 116.196 gm
3) %F;felh=n:'§;:p§%e1b)é“de 0,43769 0,80114 0,12669 0,69945

4) festgesetzte GRZ 0,6 0,8 0,4 -

5) Sgﬁggzzﬂg‘ﬁf:che 8.711 gm 7.221 gqm 656 qm 16.588 gm
6) ?B'Zfeﬁh?xﬁ;ﬁiggfgel'j')é"‘:he 0,66131 0,85980 0,28837 0,79930

R e T I

8) festgesetzte Baugrenze 28.871 gm 103.391 gm 3.143 gm ---

g) Uberbaubarer Grundsticksanteil 0,74118 qm 0,83979 qm 0.77481 qm .

(Berechnung: 8 / 1)

zuldssige Gesamtversiegelung
10) (Berechnung: 1 * 7) 31.162 gm 110.804 gm 2.434 qm 144.399 gm

Gesamtversiegelung |Verkehrsflache

zuléssige Gesamtversiegelung

im gesamten Plangebiet 144.399 gm 12.472 gqm 156.872 gm
zzgl. Verkehrsflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde im Baugebiet 1 auf 0,6 und im Baugebiet 2 auf 0,8
festgesetzt. Die GRZ von 0,6 fur das Baugebiet 1 ergibt sich aus der geringen Versiegelung,
den erforderlichen Abstanden des FStrG von der BAB 24 und den damit einhergehenden
Beschrankungen.
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Die GRZ von 0,8 fir das Baugebiet 2 ergibt sich aus der tatsachlich vorhandenen Bebauung
und Versiegelung. Die festgesetzte GRZ fur das Mischgebiet (MI) entspricht mit 0,2 einer
eher lockeren Bebauung.

Im Baugebiet 3 kann auf eine intensive bauliche Nutzung verzichtet werden und eine Dichte
gewahlt werden, die einem Mischgebiet entspricht. Dies dient auch dazu, die Gesamtdichte
der baulichen Nutzung zu mindern.

Demzufolge ist bei einer vollstandigen Anrechnung der Verkehrsflachen als versiegelte
Flachen die Gesamtversiegelung im Plangebiet mit fast 13.500 gm eine deutlich geringere
zuldssige Versiegelung festgesetzt, als im wirksamen Vorhaben- und Erschlieungsplan.

Die Uber die GRZ nach § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO hinausgehende Versiegelung gemafl § 19
Abs. 4 BauNVO Uberschreitet im Baugebiet 2 die "Kappungsgrenze" von 0,8. Die Stadt
Wittstock/Dosse macht deshalb von der Mdglichkeit der Festsetzung einer hoheren
Versiegelung durch Anlagen gemald § 19 Abs. 4 BauNVO gebrauch und setzt die
Gesamtversiegelung fur das Baugebiet 2 auf 0,9 fest.

Die hierzu getroffene textliche Festsetzung Nr. 5 lautet: "Im eingeschrankten Gewerbegebiet
- Baugebiet 2 darf die Grundflache fiir Anlagen gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,9 Uberschritten werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)"

Fur die Baugebiete 1 und 3 gelten die Uberschreitungsregeln nach § 19 Abs. 4 Satz 4
BauNVO von 50 % der festgesetzten GRZ, so dass im Baugebiet 1 eine
Gesamtversiegelung von 0,8 und im Baugebiet 3 von 0,3 zulassig ist. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse werden hierdurch nicht gefahrdet.

Wie vorstehend dargelegt ist die Gesamtversiegelung des Bebauungsplanes Nr. 02/2017
"Fretzdorf - Jagerstral3e" mit ca. 156.872 gm deutlich niedriger als die des bisher wirksamen
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 "Gartenbaubetrieb" mit ca. 170.368 gm.

(...)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch "Baufenster" festgesetzt, die durch
"Baugrenzen" gebildet werden.

Fur die Baugebiete 1 und 2 wurde eine umlaufende Baugrenze festgesetzt, die sich
Uberwiegend an den vorhandenen Gebauden orientiert. Im Nordwesten halt sie einen
regelhaften Abstand von 3 m bzw. 7 m zur privaten Verkehrsflache, im Nordosten verlauft
sie direkt am Bestandsgebaude und der nordlich festgesetzten privaten Verkehrsflache.

Weiterhin verlauft die Baugrenze im Baugebiet 1 in einem Abstand von 20 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache der Fretzdorfer Steinstrae und bildet mit der Baugrenze im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 04/2006 "Fretzdorf - SteinstralRe" der Stadt Wittstock/Dosse eine Flucht
aus. Im Sudwesten halt sie einen Abstand von 100 m zur BAB 24 entsprechend 8 9 Abs. 2
Nr. 1 FStrG.

Fur das Baugebiet 3 wurde eine eigene Baugrenze festgesetzt, die einen regelhaften
Abstand von 3 m zu den Grenzen des Baugebietes halt. Im 0stlichen Bereich des
Baugebietes 3 halt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 5 m zur festgesetzten
Mittelspannungstrasse.

Mit der Festsetzung Nr. 6 soll klargestellt werden, dass Nebenanlagen in den
Gewerbegebieten auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuldssig sind.
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Die Festsetzung Nr. 6 lautet wie folgt: "Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten, Bewegungs-
und Rangierflachen nach 8 19 Abs. 4 BauNVO sind auch aufRerhalb des Baufensters
zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)"

Die Baufenster sollen eine umfassende Nutzung der Baugebiete ermdglichen.

AuRere ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Fretzdorfer SteinstralRe, welche
in die Fretzdorfer Bahnhofstral3e (L 18) mindet. Das Plangebiet grenzt im Sudwesten direkt
an die Bundesautobahn BAB 24 unweit der Autobahnabfahrt Herzsprung in Richtung
Hamburg / Berlin.

Innere ErschlieRung

Die gebietsinterne Erschlielung erfolgt Uber die Fretzdorfer Steinstralle auf dem Flurstiick
534 und wird durch eine StralRenbegrenzungslinie von der privaten Verkehrsflache
abgregrenzt. Der Querschnitt der Fretzdorfer SteinstraBe ist zwar begrenzt (Breite des
Flursticks ca. 13,5 m), erméglicht aber hinreichend die Zufahrt zum Plangebiet, da hier fast
ausschlieBlich betriebsbedingt Ziel- und Quellverkehre stattfinden.

Andererseits wird das Plangebiet Uber die im Norden des Geltungsbereiches verlaufende
Jagerstralle abgesichert, die als private Verkehrsflache in einer Breite von 14 m und
fortlaufend zur ErschlieBung des Mischgebietes im Baugebiet 3 in Richtung Osten in einer
Breite von 7 m festgesetzt wurde.

Als private Verkehrsflachen festgesetzte ErschlieBungsstralen entsprechen als
Eigentimerwege gemal? § 3 Abs. 5 BbgStrG sonstigen offentlichen Straen, die dem
offentlichen Verkehr dienen.

Innerhalb der privaten Verkehrsflache befinden sich drei Wendemdoglichkeiten entsprechend
einer Wendeanlage nach Bild 57 der RASt 06, in dem alle nach der StVZO zugelassenen
Fahrzeuge wenden kdnnen.

In den Baugebieten existieren dartiber hinaus weitere Wege zur FeinerschlieBung in der
Tiefe der Grundstiicke, die jedoch nicht festgesetzt werden missen.

Ruhender Verkehr

Die Stadt Wittstock/Dosse hat eine Stellplatzsatzung erlassen (6ffentliche Bekanntmachung
am 27.07.2005). Diese wirksame Satzung ist auch innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes anzuwenden.

Ver- und Entsorgung

(...)

Niederschlagswasser

Das Gewerbegebiet Fretzdorf mit Autohof, Kalk-Sand-Stein-Werk, Betonsteinwerk und
Gewéachshausanlage ist ab 1992 in einem Zuge errichtet worden. Das gilt auch fir die
MalRnahmen zur Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers. Die auf den
Flurstiikken 665 und 518, Flur 1, Gemarkung Fretzdorf anzutreffenden Regenwasserteiche
sind erkennbar nicht so dimensioniert, dass sie das gesamte im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser aller versiegelten Flachen aufnehmen konnen. Vollstandige
Unterlagen zum System der Niederschlagsversickerung liegen weder der Stadt
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Wittstock/Dosse noch den Grundstiickseigentimern oder der unteren Wasserbehérde beim
Landkreis Ostprignitz-Ruppin vor.

Erkennbar wurde durch kirzlich erstellte Untersuchungen, dass das Gebiet Uber eine
zentrale Regenwasserleitung mit DN600 einen Anschluss an die natirliche Vorflut erhalt
(Graben sudlich der Teetzer StralRe mit Anbindung an die Dosse).

Die Stadt Wittstock/Dosse beabsichtigt die Steinstrale so umzubauen, dass das auf der
ErschlieBungsstraRe anfallende Niederschlagswasser in der belebten Bodenzone der
Nebenflachen versickern / verdunsten kann.

Daruber hinaus soll die Stadt Wittstock/Dosse in die Lage versetzt werden, die vorhandene
Regenwasserleitung in den Flusticken 421, 423, 430, 443, 520 und 521 zu Ubernehmen
und zu bewirtschaften, um einen geregelten und gesetzlich konformen Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser der jeweiligen Nutzer dahingehend zu ermdglichen, dass
ein geregelter Abfluss in den Graben (Gewasser 2. Ordnung) sudlich der Teetzer Stral3e
mdglich wird. An dieses Ruckrat des Niederschlagswassersystems sollen die einzelnen
Nutzer die Moglichkeit erhalten anzuschlie@en und entsprechend der Erfordernisse
gereinigtes Niederschlagswasser abzugeben. Hierzu wird die Stadt Wittstock entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnisse im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes auf Grund-
lage des nachfolgend skizzierten Grundkonzeptes umsetzen.

Zu diesem Zweck wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die vorhandene
Regenwasserleitung festgesetzt und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Wittstock/Dosse in einer Breite von 5 m bzw. 8 m festgesetzt, um diese Anlage
bewirtschaften zu kdnnen.

Das nachfolgende Schaubild veranschaulicht das mit der unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin am 12.04.2018 abgestimmte Grundkonzept. Auf dieser
Grundlage soll im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes jeder Nutzer / Eigentimer
entsprechene Gestaltungen / Erlaubnisse / Genehmigungen bei der unteren Wasserbehdrde
fur seine Flachen und das dort anfallende Niederschlagswasser, dessen Behandlung,
Fassung in Teichen, Verdunstung auf deren Grundsticken beantragen. Die
Niederschlagswasserhauptleitung in dem Schaubild wird nach entsprechender Erlaubnis der
unteren Wasserbehorde von der Stadt Wittstock bewirtschaftet.
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Abbildung 3:  Schaubild zur Niederschlagsentwasserung (Th. Jansen Ortsplanung)
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Der Grundstickseigentimer im benachbarten Bebauungsplan Nr. 04/2006 "Fretzdorf -
Steinstraf3e" beabsichtigt, sich von der bisherigen Regelung der
Niederschlagswasserbehandlung  autark  zu machen und das  anfallende
Niederschlagswasser auf der im Bebauungsplan Nr. 04/2006 "Fretzdorf - Steinstraf3e"
festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft anzustauen und zu versickern und zu verdunsten. Dies wird von der Stadt
Wittstock unterstiitzt, da hierdurch Niederschlagswasser vor Ort versickert und verdunstet
wird und nicht vollstandig Uber die oben dargestellte Hauptleitung abgeleitet werden muss.
Hierzu wird vom Grundstiicksnutzer dort eine ca. 1,2 ha grol3e Mulde realisiert, die ca. 1 m
Grundwasserflurabstand halt und ein 5-jahriges Niederschlagsereignis aufnehmen kann. Die
max. Einstauhdhe betrdgt 10 cm. Zum stadtischen Niederschlagswasserkanal wird ein
Uberlauf mit Sedimentationsschacht und Leichtfliissigkeitsabschneider vorgesehen, falls die
Einstauhdhe von 10 cm Uberschritten wird.

(...)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Nordosten des Geltungsbereiches wurde eine eigenstandige Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (FZA) festgesetzt. Sie grenzt das
Baugebiet 3 des Mischgebietes von der angrenzenden Wohnbebauung an der Teetzer
Stral3e ab. In der Flache zum Anpflanzen (FZA) ist ein aufgeschitteter Wall anzutreffen.

Aus den Festsetzungen der SPE-Flachen sowie der Pflanzungen entsteht ein Bild, das zu
einer zur Landschaft orientierten und das Gewerbegebiet Fretzdorf gliedernden Begriinung
fuhrt.

Hierdurch wird eine angemessene grine Einbindung des Gewerbegebietes ermaéglicht.

Abbildung 4:  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstien Bepflanzungen
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (SPE)

Im Bebauungsplan sind drei Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) festgesetzt. Dies ist einerseits die SPE-Flache
1, die sich dstlich der BAB 24 innerhalb der Bauverbotszone nach FStrG und westlich
der Fretzdorfer SteinstralRe befindet. Weiterhin wurde stidéstlich des Baugebietes 2 und siid-
westlich des Baugebietes 3 die SPE-Flache 2 festgesetzt.

Fur die SPE-Flache 3 wurde die Festsetzung Nr. 12 getroffen. Die Festsetzung lautet wie
folgt:

"Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Flache 3 sind die geschitzten Rohricht- und Gewasserflachen dauerhaft zu
erhalten.”

Fur die SPE-Flache 1 wird in einem stadtebaulichen Vertrag folgende Regelung getroffen:

"Die Grinlandflachen der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Flache 1 sind Uber eine extensive Pflege zu mageren Wiesenflachen zu
entwickeln. Die hierfir erforderlichen Pflegevorgaben sind Uber einen stadtebaulichen
Vertrag mit der Stadt Wittstock zu sichern."

Fur die SPE-Flache 2 wird in einem stadtebaulichen Vertrag folgende Regelung getroffen:

"Auf der festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft SPE-Flache 2 sind die momentan vorhandenen Magerwiesenflachen
dauerhaft zu erhalten. Die hierfur erforderlichen Pflegevorgaben sind Uber einen
stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Wittstock zu sichern."

L L R L N T G R N e T N e | BTSN 0 |
Abbildung 5:  Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (SPE)
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Aus den Festsetzungen der SPE-Flachen sowie der Pflanzungen entsteht ein Bild, das zu
einer zur Landschaft orientierten und das Gewerbegebiet Fretzdorf gliedernden Begriinung

fuhrt.

Hierdurch wird eine angemessene grine Einbindung des Gewerbegebietes erméglicht.

Relevante Projektwirkungen

Hinsichtlich der Eingriffsfolgen auf den Naturhaushalt spielen die mehr lokalen Auswirkungen
auf das biologische Inventar aber auch auf das Landschaftsbild, auf das Wohlbefinden
der Menschen, auf den Boden und das Wasser eine herausragende Rolle. Diese Wirkungen

sind artweise verschieden, werden aber in der Regel auf 500 m beschrankt bleiben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Natur bestehen potentiell in:

e Pot. baubedingte Storung von Tierarten

Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz
Mischgebiet 4.076 gm 1,9 %
eingeschrénktes Gewerbegebiet 123.115 gm 58,3 %
Gewerbegebiet 38.953 gm 18,4 %
Verkehrsflachen 12.472 gm 59 %
offentliche StraBenverkehrsflache 3.729 gm 1,8 %
private StraBenverkehrsflache 8.744 gm 4,1 %
Fla.t.:hen zum Anpflan?en von Baumen, 5.399 qm 26 %
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fur MaBnahmen, zum Schutz, zur Pilege 24.122 gm 11.4 %
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
SPE 1 - selbststandige Flachenfestsetzung 3.746 gm 1,8 %
SPE 2 - selbststandige Flachenfestsetzung 10.899 gm 52 %
SPE 3 - selbststandige Flachenfestsetzung 9.477 gm 4,5 %
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 3.087 gm 1,5 %
Gesamt 211.223,5 gm 100,0 %
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Bebauungsplan Nr. 02/2017 "Fretzdorf - JagerstraBe"
Stadt Wittstock/Dosse

Planzeichnung - TEIL A
Stand: 052021
Satzung
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Bebauungsplan Nr. 02/2017 "Fretzdorf - JagerstralRe” (Quelle: Thomas Jansen Ortsplanung, Stand: 05/2021)

Abbildung 6:
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Art der baulichen Nutzung

{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 BauNVO)

Mischgebiate - M disnen dem Wohnen und der Unferbingung
von Gewerbebetrieben . die as Wohnen nicht wesendlich sitren
15 9 Abs, 1 N1 BauGE iVm § 6 Abs. 1 BauNVO)

Zulissig sind im MI:
-Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNvQ)

-Geschdfls- und Birogebiiude (§ 6 Abs, 2 Nr. 2 BauNvO )
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs, 2 Nr. 3 BaulVvia)
-sonstige Gewerbebelriebe (5§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)
-Gartenbaubeiriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. & BauNvO)

Micht zuldssig sind im MI:
-Einzelhandelsbetriebe , Schank und Speisewirtschalten
[§ 6 Abs. 2Nr. 3 BauMVO i Vom. § 1 Abs. 5 BaulVio )
=Anlagen for Verwallungen sowie fOr kirchliche, kullurelle, soziale,
gasurdhsltlu:he und sporiliche Zwecke
& Abs, 2Nr. 5 BaulNvo i Vm. ?J' Abs. 6 BaulNVio )
ankstallen (§ & Abs. 2 Nr. 7 BauNvO)
\"srwfagungsﬂatlan 15 6Abs, 2Nr, 8iVm, § 1 Abs. 5 Baulvo)

Das waiteren nichl zuldssig slnd ul1 MI
=Vengnilgungsstatten
15 6 Abs, 3iVm. §1 Abs GNr I BauN\l‘D]

Gewerbegebist - GE
dient vorwiegend der Unlerbaingung won nicht
erhehlich igandan Gewar%ab%tnsbsn

zuldssig sind im GEa
dient vorwiegend der UMarbnngung
won nicht

=Gewerbabatriobe aller Art; Grolhandelsbetriebe |, Lagerhiuser,

wnd dffentliche Batriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BaulVO)

-Beschifts: , Bire- und \u‘arwahun%s&abauda (5 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
~Tankstellen’ (§ & Abs. 2 Nr. 3 Ba

susnshmsweise zuldssig sind im GE:

=Wohnungen for Aufsichts- und Bareitschattspersonen  sowie fir Betrisbsinhaber
wnd Betrisbslaiter, die dem Gewerbehatrich zugeoldnat und ihm gagendbar

in Grundflache wnd Baumasss untergeordnet sind

I§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVD iVm. §1 . 5 BauhVid)

md'n zulaszig sind im GE:
r?l dtze l:g 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i¥.m. g 1 Abs. 5 BauNVO)
—Bords 2 und Bhnliche Betriebe und Anlagen diz dezu bastimmt sind,
sexualle Handlungen zu vollzishen oder diese anzudeuten oder anzuragen
sowie andere Betriebe und Kinos, in denen vormehmiich sexuelle Handlungen
dargestelit werden sowle hierzu erorderiche Raume und Anlagen zur Betriebs-
fihrung wnd for das Aufslc:m:aparsnns
15 B ADs. 2 Nr. 1 BauNvO |.W.m. § 1 Abs. 5 BauNvO)
-Anlagan for sportiche Zwacke
15 B Abs. 2 Nr, 4 BaulvO | Vm. § 1 Abs. 5 BauNvid)
-Anlagen for kirchliche | kulturelle , soziale und gesundhedliiche Zwecke
Abs, AN 2 1V.m, §1 Abs. 6N 1 Vi)
~Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauMVO iV.m_ § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO)

Mani der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE sowie §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl| - entsprechend Plansinschrisb
{§ 09 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB i.Vm. § 16 Abs. 2 Mr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - ent: end Planeinschrieb;
dreigeschossig als Hochstmal
(59 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB i.Vm. § 16 Abs_ 2 Nr. 3 BauNVO)

maximale Hihe der baubchen Anlagen in Melenn - entsprechend Planeinschriet
15 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iVim. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht dberbaubare Grundsticksfldchen
sowia die Stellung der baulichen Anlagen
(59 Abs, 1 Nr. 2 BauGE sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
1§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB iVm. § 25 BauNVO)

1 : Urngrenzung von Flachen fir Nebenanlagen , Stellpldtze , Garagen
H | wnd Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGE)
[ETR— -

Won Bebauung freizuhaltende Flachen
{59 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Urngrenzung der Flachen, die von der Bebauung
wnd Bepflanzung freizuhalten ist. (§ 9 Abs 1 Nr.10 BauGE)

Verkehrsflachen
{59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfiiche - offentich

{5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

SraBanverkehrsflacha - privat

5 % Abs. 1 Nr 11 und Abs. & BauGB)
Straflenbegranzungslinis

(§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlaitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Re gm‘masscrlmtung unierindisch (enisprechend Plansinschriok)
Abs. 1 Wr. 13 und Abs. § BawGE)

i§

Varsorgungsleitung , oberirdisch {entsprechend Planeinschriet)
159 Als, 1 Nr, 13 umd Abs, B BawGE)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrachten zu belastande Flachen
{§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

SR

i 1 Geh-, Fahr- und Leilungsrech! zugunsten der Stadl Witlslock/Dosse
i 1 159 Abs. 1 Nr. 21 BauB) - dberdagernde Festsatzung

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft

(59 Abs, 1 Nr, 20 BauGE)

Urngrenzung vom Flachen fir Mefnahmen | zum Schutz | zur Pllege

wnd zur Ennm-:lﬂung van Bodan, Matur und Landschaft
- ndige Flacher (& 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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2 Naturraumliche Gegebenheiten
2.1 Geographische Lage

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Fretzdorf, westlich der Bundesautob-
ahn (BAB) 24 an der Anschlussstelle Herzsprung.

Gepragt wird das B-Plangebiet durch meist versiegelte Asphalt- und Pflasterflachen mit
grofl¥flachigen Gewdachshausern, weiteren Gebéuden, Hallen sowie einzelnen Freiflachen. Im
ostlichen Teil sind ein Wohngebaude sowie ein gréReres Gewasser zum Auffangen des Nie-
derschlagswassers vorhanden, kleinere Gewasser befinden sich auf der Nordseite. Ostlich
und stdlich umlauft dammartig ein Sichtschutzwall die Gewerbeflachen.

e
A

{ A
'“T’\L\-'Y £ S AVadiee
Abbildung 7:  Lage des B-Plangebiets (Quelle: Thomas Jansen Ortsplanung)

2.2  Naturraumliche Gliederung

Das Planungsgebiet gehort geologisch und geomorphologisch zum Norddeutschen Tiefland
MEYNEN/SCHMITHUSEN (1961). Die Oberflachenform des Planungsgebietes ist ein
Produkt von Prozessen, die insbesondere wahrend der Saale- und Weichsel-Kaltzeit wirkten.
Bestimmend fUr Landschaftscharakter und Landschaftsbild sind die Strukturen der glaziaren
Hochflachen und eingeschnittene Talungen mit Uberwiegend kuppiger bis flachwelliger
Oberflache.

Pragend fir den GroRraum Wittstock sind die nach Westen hin vorhandenen sandig bis
lehmigen Higellagen sowie die flachen Wiesen- und Ackerflachen in Richtung Osten sowie
die beiden FlieRgewasser Dosse und Glinze, die sich sidlich des Stadtkernes zur Dosse
vereinen.
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2.3 Klima

Das Plangebiet gehort zum "starker maritim beeinfluten Binnenland" (BOER, 1966), was
ausdruckt, dal3 es bereits zum Binnenland Ostdeutschlands gehdrt, in dem die Wirkungen
der zyklonalen Wetterlagen des Atlantischen Ozeans und seiner Rand- und Nebenmeere
geringer sind. Es besitzt mit etwa 17,0 — 17,2 °C etwas hohere Sommertemperaturen und mit
—-0,5 - 0,7 °C geringfugig niedrigere Wintertemperaturen als im Kiistengebiet der nahen Ost-
see. Zugleich sinken die Niederschlage im Allgemeinen unter 600 mm/Jahr. Dennoch ist der
Raum wegen seiner nordwestlichen Lage im Binnenland Ostdeutschlands stérker durch die
Meereswirkungen - Temperaturextremddmpfung und gleichmaRigere, insgesamt hohere
Niederschlage - gepragt.

Das Plangebiet liegt an der westlichen Grenze (etwa von Usedom uber Brandenburg zum
Suidwesten Deutschlands) einer Ubergangszone mit dem Auftreten eines “"gemilderten
Westwetters" (HEYER 1962). Es vermittelt so zu Gebieten mit starkem Einflu3 ozeanischen
Klimas. Die Region wird durch Januarmittel zwischen 0° und -4 °C als im Winter "mafig kalt"
charakterisiert. Andererseits sind hier auch "mafig warme Sommer" typisch (14,0 - 17,5 °C
Julitemperatur).

HEYER 1962 zeigt die Zugehdrigkeit des Plangebietes zu Gebieten mit Jahresniederschla-
gen zwischen 540 und 600 mm und einem "schwachen" Jahresgang der Niederschléage auf.

Mesoklima

Die physikalische Wirkung verschiedenartiger Bodenbedeckungen, Windbeeinflussung sowie
andere anthropogene Einflisse bewirken bei insgesamt einheitlich angenommenen Strah-
lungsverhéaltnissen verschiedene Strahlungsumsatze.

Dabei entsteht Kaltluft durch Abstrahlung der am Tage aufgenommenen Energiemengen.
Unbedeckte oder nur mit niedriger Vegetation bestandene Boden (Acker, Wiesen, Odland,
Brachland) weisen hohere Abstrahlungswerte auf, als Walder, bei denen Stockwerksaufbau,
Baumarten und Bestandsdichte differenziert wirken (HEYER, 1972). Wahrend der Nacht-
stunden entsteht somit auf "offenen” Flachen kihlere Luft als Gber anderen Raumen.

GERTH (1986) ermittelte fir verschiedene Hohenlagen und die nachfolgenden Flachennut-
zungen betrachtliche Unterschiede der Minima der Lufttemperatur sowie der Anzahl der
Frosttage.

In der folgenden Tabelle werden die von GERTH (ebenda) ermittelten Werte nur fir den hier
relevanten unteren Héhenbereich von 50...150 m dargestellt:

Nutzung Minima (°C) Frosttage
Gewasser und dichte Bebauung 5.8 60
lockere Bebauung 5.4 72
Acker 4.3 93
Wiese 3.9 98
Wald 4.8 86

Flachen mit anthropogen bedingten thermisch veranderten Eigenschaften

Durch Versiegelungen und damit einhergehender Reduzierung der Verdunstungsmengen
sowie erhthte Warmeabgabe stellen Siedlungsrdume Warmeinseln dar (SUKOPP u.a.
1974). Damit sind Siedlungen Flachen mit thermisch veranderten Eigenschaften, zumal
dann, wenn durch Engstandigkeit der Gebaude kein windbedingter Warmeaustrag erfolgt
und asphaltierte Flachen in der Lage sind, bei Einstrahlung Warme aufzunehmen und diese
in der Nacht abzugeben.
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Hinzu kommen die technisch bedingten Energieoutputs bei Verbrennung von Kohle, Erdol
oder Heizgas sowie von Diesel und Benzin bei Fahrzeugen.

Das betreffende Geléande des B-Planes ist durch bereits stark versiegelte Flachen und z.T.
grof¥flachigen Gebauden (Gewachshéauser) gekennzeichnet. Nur im Randbereich finden sich
unversiegelte Areale.

2.4 Boden

GemaR Hydrogeologischer Karte (1968)! werden fir den Planungsraum quartare Sande und
Kiese dargestellt. Die oOrtlich natirlicherseits anstehenden Substrate besitzen folgende Ei-
genschaften:

Grundwasserneubildungsvermégen sehr gut - gut
Filtereigenschaften gut
Pufferwirkung mittel
Empfindlichkeit gegentuiber Verdichtung vorhanden

Durch das Biiro GLI - GESELLSCHAFT FUR LABOR- UND INGENIEURDIENSTLEISTUNGEN PRIGNITZ
MBH wurde fiir das nérdlich angrenzende B-Plangebiet Nr. 04/2006 "Fretzdorf - Steinstraf3e"
ein Baugrundgutachten? erstellt

Das 0.g. Baugrundgutachten (GLI, Fn 2) bestatigt im Grunde die Angaben zu den Bodenver-
haltnissen des angrenzenden B-Plangebiets. Folgende aktuelle Ergebnisse liegen hierzu vor.
Die nachstehenden Abbildungen geben die Lage (Abb. 8) sowie die Ergebnisse (Abb. 9,
Tab. 3) der Bohrpunkte wieder. Aufgrund der rAumlichen Nahe zum hier bearbeiteten B-Plan,
wurden nur die zwei Bohrpunkte 1 und 2 ausgewertet.

RPN

Abbildung 8:  Lage der Bohrpunkte B-Plangebiet ,,éfeinstraﬂe-Fretzdorf‘ (Quelle: GLI 2018)

1 Blatt N 33 — XXV Neuruppin; Maf3stab 1:200.000
2 GLI - GESELLSCHAFT FUR LABOR- UND INGENIEURDIENSTLEISTUNGEN PRIGNITZ
(2018): Baugrund — Stellungnahme. 14.02.2018
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Abbildung 9:  Schichtenverzeichnisse mit den Bohrprofilen BS1 und BS 2, nérdlich angrenzendes B-
Plangebiet ,Steinstrale-Fretzdorf* (Quelle: GLI 2018)
Tabelle 3: Ergebnis der Bodenuntersuchungen Bohrpunkte BS1 u. 2 (Quelle: GLI 2018)
BS | Tiefe Bodengruppe | Bezeichnung Kornanteil |U - Wert | Glith- | kg- Wert
unter OKG | nach nach <0.063 mm | dgo/dyg |verlust |n.Hazen
[m] DIN 18 196 |DIN 4022 [%] [%] [m/s]
1 0,0-0,75 SE/SI Mittelsand, fs, gs, g* <1 3,4 - 1,7-10%
1 0,75-2,0 SE Mittelsand, fs*, gs* <1 24 - 1.5+10:*
1 2,0-3,0 SE Mittelsand, fs*, gs* <1 2,5 - 1,6 - 10
2 |0,0-095 SE/SI Mittelsand, fs, gs, fg* <1 3.2 - 1,610
2 | 095-20 SE Mittelsand, fs*, gs* <1 2,5 - 1,5:10*
2 2:0.-3.0 SE Feinsand, mS <1 2:5 - 89-10°

Zur Versickerungsfahigkeit der Boéden gibt GLI (2018) folgende Angaben an:

Nach unseren Untersuchungen stehen im versickerungsrelevanten Tiefenbereich (oberhalb
des Grundwasserspiegels) tberwiegend nichtbindige Sande (SE/SU) an, die bei laborativ
ermittelten Durchlassigkeitswerten von kl - 9 a 17)-5 ... 1 a 10-4 m/s nach o.g. Vorschriften
fur eine Versickerung des anfallenden Regenwassers zumindest hinreichend geeignet sind.

Unter den geschilderten Randbedingungen erscheint es grundsatzlich ohne Probleme mdg-
lich, das anfallende Niederschlagswasser zu versickern.
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Untersuchungen zu schadlichen Bodenverdnderungen (Ing.-Biro ARLT 2019)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wittstock/Dosse teilte die untere Bodenschutzbehodrde beim Landkreis Ostprig-
nitz-Ruppin folgendes mit:

"Durch den jahrelangen Gartenbaubetrieb auf dem Gelande, kann die Exposition z.B. von
Pflanzenschutzmitteln, Dingern etc. und somit auch das Vorhandensein einer schadlichen
Bodenveranderung nicht ausgeschlossen werden. Schadliche Bodenveranderungen sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. In-
formationen hierzu liegen der unteren Bodenschutzbehdrde fir das Gelande bisher
nicht vor.

Zur Ausraumung oder ggf. zur Bestéatigung dieses Verdachts, ist die Flache nach den Vorga-
ben der Bundesbodenschutzverordnung zu untersuchen. Es wird empfohlen, das Untersu-
chungsprogramm mit der UBB abzustimmen.

Die untere Bodenschutzbehérde wird nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse lber
eine Umnutzung entscheiden.”

In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde wurde durch das Sachverstandigenbi-
ro ARLT, Alt Ruppin ein Gutachten fir das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet er-
stellt, das mdgliche schadliche Bodenverdnderungen prift. Die Methodik sowie die Ergeb-
nisse werden ausftihrlich im anliegenden Umweltbericht dargestellt, hier erfolgt nur die Dar-
stellung des Fazits.

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

"In allen Teilbereichen und in beiden Bodenhorizonten wurden bei keinem Parameter
die Prifwerte fir Wohngebiete und erst recht nicht fur Park- und Freizeitanlagen tUber-
schritten. Damit durfte einer Umnutzung nichts im Wege stehen."

2.5 Wasser

Oberflachengewasser (natirliche) sind im PG nicht vorhanden. Die Dosse als einziges

natiirliches FlieBgewasser verlauft in etwa 550 m in Richtung Osten. Zum Auffangen des
Niederschlagswassers der Gewachshausflachen wurden insgesamt 3 Gewasser angelegt.
Das grofite Gewasser im Ostteil des B-Plangebiets umfasst eine Wasser- und Réhrichtflache
von etwa 3.500 mz2 (vgl. Abb. 10).

Abbildung O: Lage des grol3en naturnahen Speichergewdassers im Ostteil des B-Plangebiets

Ingenieurbiiro Ellmann/Schulze GbR, HauptstraRe 31, 16845 Sieversdorf 23



Grinordnungsplan (GOP) - Bebauungsplan Nr. 02/2017 "Fretzdorf - Jagerstral3e"
der Stadt Wittstock/Dosse, OT Fretzdorf - Entwurf

Sudlich der Gewerbeflachen verlauft ein kleiner Entwasserungsgraben.

Durch das Biro GLI - GESELLSCHAFT FUR LABOR- UND INGENIEURDIENSTLEISTUNGEN PRIGNITZ
MBH wurde fur das ndrdlich angrenzende B-Plangebiet Nr. 04/2006 "Fretzdorf - Steinstraf3e"
ein Baugrundgutachten?® erstellt, in welchem der Grundwasserflurabstand (GWFA) mit rund
90 cm bis 110 cm im Bereich direkt nérdlich angrenzender Untersuchungspunkte ermittelt
wurde, so dass fur eine Versickerung ein ausreichender Flurabstand nicht gegeben war. Es
kann davon ausgegangen werden, dass auch fir die Flachen des hier bearbeiteten
Bebauungsplangebiets ahnliche Grundwasserhdéhen gegeben sind.

Bei einem Termin bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin am
12.04.2018 wurde die Thematik der  Niederschlagswasserentsorgung  des
Bebauungsplangebiets ,Fretzdorf-Jagerstral’e®, jedoch auch aller weiterer an dieselbe
Vorflut angeschlossener Gewerbegebiete, besprochen. Vorgesehen ist, dass die bestehende
Rohrleitung nordlich innerhalb des Bebauungsplanes von West nach Ost verlaufend kiinftig
offentlich durch die Stadt Wittstock gewidmet ist. Fir daran einleitende Gewerbebetriebe ist
im Falle eines Bauantrages eine Wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen, die alle
diesbezuglichen Belange wie Einleitmenge und ggf. vorherige Behandlung regelt.

Bei Beachtung dieser Auflagen sind Beeintrachtigun-gen von Grund- und
Oberflachengewasser nicht zu erwarten.

Sonstige Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft in Richtung Suden.

Die Qualitat des Grundwassers ist nicht bekannt. Es kann jedoch davon ausgegangen wer-
den, dass aufgrund der Verhéltnisse im Anstrom des Plangebietes der 1. GWL Néahrstoffan-
reicherungen vorhanden sind.

2.6 Potentiell Naturliche Vegetation

Die heutige Potentielle Vegetation des Planungsraumes hangt von den klimatischen und
bodenkundlichen Gegebenheiten ab.

Der Buchen -Traubeneichenwald (Fago-Quercetum petraeae) stellt auf den schwach bis
maRig gebleichten Podsolbdden im atlantisch (bzw. im Ubergangsbereich vom atlantischen
zum kontinental) gepragten Bereich die vorherrschende natlrliche Waldgesellschaft dar.
Beigemischt sind hier, vor allem in Richtung der Dosseniederung Stiel- und Traubeneichen,
Esche, Bergahorn und Hainbuche - gelegentlich Kiefern (SCAMONI 1982). Wiederum
schwer einzugrenzen ist der Ubergang zum Stellario-Carpinetum (Stieleichen-Hainbuchen-
Wald) der etwas héheren Flachen in der Dosseniederung selbst, da es mehrere gleiche Ver-
treter beider Gesellschaften gibt. Allerdings ist anzunehmen, dal® nur gering bessere Boden-
verhéltnisse und erhéhte Bodenfeuchte bzw. ein gewisser "Stauer" im sonst durchlassigen
Untergrund die Ausbildung von Stieleichen-Hainbuchen-Wald begtinstigen kodnnten
(SCAMONI 1982).

Strikte Abgrenzungen sind nur schwer moglich. Auch Uberschneidungen von Vegetations-
formen der atlantischen und kontinentalen Auspragung erschweren hier die Einordnung.

Die Assoziation des Kiefern-Eichenwaldes stockt auf den armen Bdden der Talsandinseln,
welche eine geringe und saure Humusdecke aufweisen. Solche Talsandinseln finden sich in
unmittelbarer Nahe des B-Plangebietes und widerspiegeln diese Zustande deutlich. Birken
spielen als Pionierpflanzen hier eine gewisse Rolle. Allerdings unterdriickt im Laufe der Zeit
die langlebige Eiche die Birke. Der Umstand, dal3 der frihere Raubbau in den Waldern des

3 GLI - GESELLSCHAFT FUR LABOR- UND INGENIEURDIENSTLEISTUNGEN PRIGNITZ
(2018): Baugrund — Stellungnahme. 14.02.2018
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Flachlandes zur Verheidung solcher "Inseln" flhrte, lohnte bei der Umstellung zur modernen
Forstwirtschaft das Heranwachsen zu einem Hochwald nicht mehr. Dagegen wurden relativ
schnellwiichsige Kiefern kultiviert. Auch von Natur aus kdnnen im subkontinentalen Bereich
Eichen-Kiefern-Walder eine grofRe Rolle spielen (FISCHER 1959).

Bei etwas besseren Bodenverhdltnissen kann ein trockener Stieleichen-Hainbuchen-Wald
oder Traubeneichen-Hainbuchen-Wald anschlieRen. Die Ubergéange sind hier oft flieRend.
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Baum- bzw. Straucharten der PNV fiir das Plangebiet sind demnach:

Stieleiche/Traubeneiche

Kiefer

Birke
Winterlinde
Spitzahorn
Feldahorn
(Hainbuche)
Pfaffenhitchen
Waldgeif3blatt
Weil3dorn
Heckenrose
Traubenkirsche

2.7

2.7.1 Biotoptypen

Arten und Biotope

Zur Einschatzung der Bedingungen vor Ort erfolgte im Mai / Juni 2017 eine Begehung mit
Aufnahme der Biotoptypen nach Brandenburger Schlissel.

Das Gebiet wird gegliedert durch fast ausschlie3lich anthropogen beeinflusste Gebaude-,
Gewerbe- und StraRenflachen. Nur einzelne randliche Grin- und Gehdlzflachen gliedern die
versiegelten Areale. Weiterhin wurden einzelne Gewasser kinstlich angelegt, die das um-
fangreiche Niederschlagswasser aufnehmen. Diese Gewasser haben sich z.T. naturnah
entwickelt und insbesondere ein grol3eres im Ostteil des B-Plangebiets konnte der Schutz-
status nach § 30 BNatSchG zugeteilt werden.

In der Tabelle 4 werden die Biotoptypen dargestellt. Grafisch erfolgt die Darstellung in der
Anlage 2 des anliegenden Umweltberichts. Die folgenden Biotoptypen (Kartierungsschlissel
Brandenburg 2004, Band 1 u. 2) sind zur Einschatzung des Gebiets relevant:

Tabelle 4: Biotoptypen
Biotopcode Biotopname Lage / Arten Schutz
01 - FlieBgewasser
011331 Graben, weitgehend naturfern, -
unverbaut, z.T. unbeschattet Grabenflichen im Siiden des B-
011333 Graben, weitgehend naturfern, | Plangebiets -
unverbaut, teilweise beschattet
02 - Standgewasser
02141 Staugewasser, Kleinspeicher, | Der groRe Speicher im Osten
naturnah, unbeschattet des B-Plangebiets kann auf-
N . . grund seiner naturnahen Aus-
02142 St?ugewhazser,h ttKItelnspelcher, stattung und Réhrichtgurtel unter
naturnan, beschatte 8 30 BNatSchG gefasst werden.
Die beiden weiteren, sehr klei-
nen Gewasser fallen aufgrund (8)
ihrer sehr kunstlichen Auspra-
gung mit u.a. steilen Ufern nicht
unter den Schutzstatus. Auch
Rohrichte sind nur kleinflachig
vorhanden.
Norddstlich, auferhalb des B-
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Biotopcode Biotopname Lage / Arten Schutz
Plangebietes befindet sich eben-
falls ein Kleingewasser, welches
unter den Schutzstatus féllt. Be-
eintrachtigungen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.
022111 Grol3réhricht an Standgewdas- | Rohrichtgirtel am groRen Spei- §
sern cher
03 - Ruderalfluren
03200 Ruderale Grasfluren -
05 — Gras- und Staudenfluren
051211 Sandtrockenrasen, Pionierflur Sandstrohblume, Kleines Ha- §
bichtskraut, Silbergras, Weil3-
klee, Wiesen-Ampfer, Woll. Ho-
niggras, Gem. Lowenzahn,
Knaulgras; die Deckungen errei-
chen die Vorgaben nach der
Kartieranleitung
051332 Artenarme oder ruderale Bra- -
chen
05160 Zier- und Scherrasen -
07 — Alleen, Baumreihen, Baumgruppen
071021 Laubgebisch frischer Standor- | Gehdlze am Grabenufer, ab- -
te, heimische Arten schnittsweise vorhanden
071422 Kiefern-Baumreihe Westliches B-Plangebiet -
0715212 Solitarer Einzelbaum, mittlere | Altere Kiefer, innerhalb der -
Baumgroliie Sandtrockenrasen-Flache
08 — Walder
082819 Kiefern-Vorwald Angrenzend an 0stliches B- -
Plangebiet
09 Acker
09130 Intensiv genutzte Acker Sudlich an das B-Plangebiet -
heranreichend
10 Biotope der Griin- und Freiflachen
10270 Gartnerisch gestaltete | Gestaltete, meist mit Rasen und -
Freiflachen Ziergeholzen versehene Flachen
des B-Plangebietes
11, 12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfladchen
Sichtschutzwall im Osten und
Dimme Suden; meist mit ruderalen Arten
11290 bewachsen; abschnittsweise :
Gehdlze; meist ungenutzt
Einzelbebauun Einzeln stehendes Wohngebéau-
12261 9 de im Osten des B-Plangebiets -
12312 Industrie-, Gewerbe-, Handels- i
und Dienstleistungsflachen mit | Gewachshausflachen
geringem Grinflachenanteil
Flachen im Osten des B-
12320 Gewerbebrache Plangebiets; zur Zeit der Bege- i
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Biotopcode Biotopname Lage / Arten Schutz
hung brach liegend
12500 Ver- und Entsorgungsanlagen éicfiﬁgguﬁjtokg irtm Gehdlzen in -
12612 StralBen, gepflastert -
12631 Autobahnen -
126431 Parkflachen, mit Baumbestand -
12653 Teilversiegelter Weg -
12654 Versiegelte Wege, Parkflachen -
12740 Lagerflachen Sandflachen am sudwestlichen -
Rand des B-Plangebiets

Nachfolgend werden einzelne fir das Plangebiet wesentliche Biotoptypen fotografisch dar-
gestellt (alle Aufnahmen 04-2017 bzw. 06-2017).

Fotodokumentation

Nordlicher Zufahrtsbereich mit gartnerisch gestalteten Flachen, Gewerbebrache
T TR RS : AR TN

x q & ) [}

Nordseite - Ostliches Regenbecken

Nordseite - Westliches Regenbecken
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i f 1

oooBseR

Ostlicher Teil des B-Plangebiets mit Lagerflachen, Sichtschutzdamm und Wohngeb&ude

Ostlicher Teil des B-Plangebiets Teich (Regenwas-
sersammelbecken, Sichtschutzdamm und Wohn- Rasenflachen, Sudlicher Sichtschutzwall

gebaude

Sudlicher Sichtschutzwall, angrenzende Ackerfla- | Lagerflache, siidwestliches B-Plangebiet
chen
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sudlicher Graben, mit Gehélzgtrtel Nach & 30 BNatSchG geschitzter Sandtro-
ckenrasen - sudwestliches B-Plangebiet; am
linken Bildrand einzeln stehende Kiefer

Nach § 30 BNatSchG geschitzter Sandtrockenra- | Flachen zwischen Kiefernbaumreihe und Au-
sen - siidwestliches B-Plangebiet (SPE-Flache 3) tobahn - sidwestliches B-Plangebiet (SPE-
Flache 1)

Habitatfunktionen

Das Vorhabengebiet bietet aufgrund seiner anthropogenen Vornutzung nur stark begrenzte
Habitatfunktionen flir besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten an.

Arterfassungen wurden 2017 im Rahmen des Verfahrens fir die Artengruppe der Brutvogel,
Reptilien (Zauneidechse) und Amphibien durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden ausflhrlich
im anliegenden Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt.

Baumbestand im Plangebiet

Die Karte Anlage 2 des Umweltberichtes gibt eine Ubersicht tiber die Geholzstandorte. Es
handelt sich meist um durchweg jingere Baume der Kiefer (Pinus sylvestris) im Westteil des
B-Plangebiets.

Fazit

Ein Verlust von Baumen ist mit 3 Kiefern westlich des Baugebiets 1 und bei der Querung
einer Verkehrsflache im Bereich der Baumreihe zu erwarten. Erstgenannte 3 Kiefern weisen
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einen Stammumfang von 0,9 m bzw. 2-mal 0,6 m auf. Im Bereich der Baumreihe gehen nur
9 Kiefern-Jungb&ume (Durchmesser unter 20 cm) verloren.

Die Geholze befinden sich innerhalb des wirksamen Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes Nr.
3 ,Gartenbaubetrieb”. Eine gesonderte Kompensation der Nadelbdume ist somit nicht erfor-
derlich. In der ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen (FZA) ist im Nordosten
des B-Plangebiets die Anlage einer rund 2.000 m2 grofRen Gehdlzflache aus heimischen
Baumen und Strauchern vorgesehen. Eine Kompensation der Gehdlzverluste ist somit in
jedem Falle gegeben (vgl. Kap. 5 u. 6).

2.7.2 Fauna

Arterfassungen wurden 2017 im Rahmen des Verfahrens fir die Artengruppe der Brutvogel,
Reptilien (Zauneidechse) und Amphibien durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachstehend
zusammengefasst wiedergegeben.

Eine gesonderte Prifung erfolgt zudem ausfuhrlich fir alle streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten in der separaten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

1. Brutvdgel

Im Weiteren erfolgt die tabellarische Auflistung aller zwischen April und Juni 2017 festgestell-
ter Vogelarten. Es werden sowohl die potentiell britenden als auch die lediglich zur Nah-
rungssuche das Gebiet nutzenden Arten benannt.

In der folgenden Tabelle wird neben den Arthamen, dem Artkirzel sowie dem Status der
Vogelart eine Zuordnung zu den europdischen Schutzkategorien der EU-
Vogelschutzrichtlinie, Anhang I* vorgenommen. Des Weiteren erfolgt ein Abgleich der vorge-
fundenen Arten mit den Angaben der Bundesartenschutzverordnung® und der Roten Liste
des Bundeslandes Brandenburg®.

Fur die farblich hervorgehobenen Arten sind artenschutzrechtliche Beeintréachtigungen mog-
lich. Auf diese wird in Kapitel 5.3 nédher eingegangen.

4 Richtlinie des Rates vom 02.April 1979 (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(79/409/EWG).

5 Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (16.05.2005).
6 Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2008. Naturschutz und Landschafts-
pflege in Brandenburg. Heft 4, 2008.
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Tabelle 5: Brutvogelarten B-Plangebiet ,Fretzdorf - Jagerstra3e®, 2017
Art - deutsch Art - wissenschaftlich Status |Kirzel in|Eintrag EU- | BArtSchV RL- Bemerkung
UG + ca. Karte VR Brbg.
100 m Anhang | (2008)
Radius
Weil3storch Ciconia ciconia NG Wst X 3 1 x nahrungssuchend Grinflachen ost-
lich der A 24
1 BP in groRem Regenriickhaltebecken
Stockente Anas platyrhynchos B Sto dstliches B-Plangebiet
2 Ind. zur Brutzeit festgestellt; Gewasser
Teichhuhn Gallinula chloropus BZF Th norddstliches B-Plangebiet u. grol3es
Gewasser Ostliches B-Plangebiet
Am 28.04. 1 Ind. nahrungssuchend auf
. . . Sandflachen sudwestliches B-
Flussregenpfeifer Charadrius dubius NG Frp X 1 Plangebiet; vermutlich Ind. des BP nord-
lich
Wendehals Jynx torquilla Dz. Wh Im April einmalig festgestellt
Feldlerche Alauda arvensis B Fe 3 Brutvog.el der sudlichen und nérdlichen
Ackerflachen
2 Standorte mit Nachweisen zur Brut-
Rauchschwalbe Hirundo rustica BZF Rs 3 zeit; Neststandort konnte nicht nachge-
wiesen werden
Uberfliegende Ind. mehrfach beobach-
Mehlschwalbe Delichon urbica NG Me tet; Brutvogel benachbarter Brutstandor-
te
3 BP B-Plangebiet: 1 BP Gewachshaus-
Bachstelze Motacilla alba B Bst flachen Nordost; 1 BP Gebaudeflachen
West, 1 BP Pumpenhaus West
Schafstelze Motacilla flava NG Sst 1 x Magerwiese West
Hausrotschwanz Phoenicuros ochruros B Hrs 2 BP B-Plangebiet: 1 BP Gewachshaus-

flachen Nord; 1 BP Gebaudeflachen
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Art - deutsch Art - wissenschaftlich Status |Kirzel in|Eintrag EU- | BArtSchV RL- Bemerkung
UG + ca. Karte VR Brbg.
100 m Anhang | (2008)
Radius
West
Rotkehichen Erithacus rubecula Ro 1 Rev. Geholze bei Teich Nordost
Heckenbraunelle Prunella modularis He Geholzstreifen bei Wohngebaude Ost
3 BP B-Plangebiet: 1 BP Brachflachen
Schwarzkehichen Saxicola rubicola B, BN Sk West; 1 BP Dammflachen Siuidost; 1 BP
Brachflachen 6stlich Wohngebéude Ost
Teichrohrsénger Acrocephalus scirpaceus B Trs 3 Rev. dstlicher grol3er Teich
Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus B Drs 1 Rev. 6stlicher groRer Teich
Fitis Phylloscopus trochilus B Fi 1 Rev. Geholze bei Teich Nordost
Kohlmeise Parus major B Km 2 BP B-Plangebiet: 1 BP bei Gebaude
Ost; 1 BP Pumpenhaus West
4 BP B-Plangebiet: 1 BN innerhalb
westlichem Gewéachshaus (getffnete
Dachfenster mit beobachtetem Ein-
e U MELE =5 B Al flug futterndem Altvogel); weitere 3
Brutpaare in Gehoélzflachen um die Ge-
baude
Dorngrasmiuicke Sylvia communis B D 2 Rev. Dammflachen mit Geholzen,
9 Sudseite B-Plangebiet
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B Mo 1 Rev. Gehdlze bei Teich Nordost
Klappergrasmiuicke Sylvia curruca 1 Rev. Kiefernwéldchen Ost, 1 Rev.
B Kg . . .
Gehdlzstreifen Stdwest
Feldsperling Passer montanus Fsp \% 1 BP Pumpenhaus West
Grunfink Carduelis chloris Gf 1 Rev. Kiefernwaldchen Ost
. - 1 Rev. Kiefernwéldchen Ost; 1 Rev.
Buchfink Fringilla coelebs B Bu Gehslzstreifen Stidwest
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Art - deutsch Art - wissenschaftlich Status |Kirzel in|Eintrag EU- | BArtSchV RL- Bemerkung
UG + ca. Karte VR Brbg.
100 m Anhang | (2008)
Radius
- . : . Brutvogel Grenze westliches B-
Bluthénfling Carduelis cannabina B Ha 3 Plangebiet
Girlitz Serinus serinus B Gi Gebaude Ost (Singwarte); Brutflachen
vermutlich angrenzend
Star Stumus vulgaris BZF, S 1 x zur Brutzeit beobachtet, sonst nah-
NG rungssuchend
Nebelkrahe Corvus corone cornix NG Nk Mehrfach nahrungssuchend
Elster Pica pica NG El Mehrfach nahrungssuchend
Grauammer Emberiza calandra B Gra 1 Rev. Geholzstreifen Stdwest
Legende:
EU-VR Anhang | EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG), Anhang |
BArtSchv Bundesartenschutzverordnung + streng geschiitzte Arten
RL-Bbg Rote Liste Brandenburg 2008 (1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste)
B, BN Gesangsrevier / potentieller Brutvogel, Brutnachweis
BZF, NG, dz. Brutzeitfeststellung, Nahrungsgast, durchziehend
Rev. Brutrevier
BP Brutpaar
sM singendes Mannchen
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Im Ergebnis der Erfassungen konnten insgesamt 31 Vogelarten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes festgestellt werden.

Mit dem Weil3storch konnte eine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie nachgewie-
sen werden.

Als festgestellte Arten, die in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschitzte Art
eingestuft sind, konnten die nahrungssuchenden Arten Weil3storch und Flussregenpfeifer
kartiert werden.

In der Roten Liste Brandenburgs (2008) werden fUr das untersuchte Gebiet insgesamt 6 Ar-
ten in verschiedenen Kategorien gefuhrt.

2. Amphibien

Insgesamt konnten 2 Amphibienarten festgestellt werden. Molcharten wurden nicht nachge-
wiesen.

Folgende Arten wurden in den untersuchten Gewassern festgestellt:

Tabelle 6: Nachweise von Amphibienarten

Art - deutsch | Art - wissen- | Kiirzel Anzahl Fundort FFH- RL-
schaftlich geschatzt (vgl. Karte Anla- | Anh. Bbg.
ge 2) Y (2004

Erdkrote Bufo bufo Ek mind. 2 Rufer Nordliches i .
Gewasser Ost

Nordliches
Gewasser

,Griinfrosch® Rana spec. Gf mind. 10 Rufer West - -

GrolRRes Ge-
wasser Ost

In dem groRen Gewasser im Osten des Plangebiets wurde Fischbesatz bzw. eine Angelnut-
zung festgestellt. Diese Tatsache wird als hauptsachlicher Grund fur die wenigen Nachweise
an Amphibienarten in dem sonst gut geeigneten Gewasser vermutet.

In zwei der sich im nérdlichen Teil des B-Plangebiets befindlichen Gewéasser gelangen
Nachweise von Amphibien (vgl. Tab. 4). Das norddstliche Regenwassersammelbecken, wel-
ches bereits auRerhalb des B-Plangebiets liegt, blieb ohne Nachweis.

Die Lage der Nachweise ist der Karte Anlage 1 der saP zu entnehmen.

3. Zauneidechse

Der Nachweis der Zauneidechse bzw. einer weiteren Reptilienart gelang im Untersuchungs-
gebiet nicht. Die kurzrasigen Magerwiesenflachen im Westen als auch der Erdwall im Siden
stellten sich als unbesiedelt heraus.
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3 Schutzgebiete / geschutzte Biotope
3.1  Schutzgebiete

Nationale oder internationale befinden sich nicht in vorhabensrelevanter Entfernung.

Der ostlich gelegene Flusslauf der Dosse, der unter den Schutz des gleichnamigen FFH-
Gebiets ,Dosse“ fallt, kann aufgrund des vorliegenden Abstandes von rund 200 m in
Verbindung mit dazwischenliegender Bebauung nicht erheblich beeintréchtigt werden.

Weitere Beeintrachtigungen von Schutzzielen entsprechender Gebiete liegen nicht vor.

Bewertung

Schutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

3.2 Geschutzte Biotope (88 29, 30 BNatSchG)

Geschlitzte Biotope’ in Form von schitzenswerten Biotopen (8 30 BNatSchG) sind im
Plangebiet mit 2 Biotoptypen vorhanden.

Innerhalb bzw. angrenzend zum Baugebiet 1 im Westteil des B-Plangebiets konnte ein Be-
stand eines Trockenrasens festgestellt werden. Aufgrund der 0.g. Artenzusammensetzung
bzw. Deckung ist eine Zuordnung zum Schutzparagraphen nach § 30 mdglich bzw. erforder-
lich. Durch die vollstandige Ausweisung als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (SPE-Flache 2) kann ein Eingriff vollstandig unterbunden werden.

Durch Pflegeauflagen ist der geschiitzte Bestand dauerhaft zu erhalten und ein angrenzen-
der Bestand (SPE-Flache 1) zu einem Trockenrasen zu entwickeln.

Das ebenfalls nach 8 30 BNatSchG geschitzte Gewéasser im dstlichen Teil des B-
Plangebiets wird einschlie3lich Rohrichtgirtel als SPE-Flache 3 festgesetzt und bleibt somit
ebenfalls erhalten.

4 Vermeidungsgebote

Nach 8 15 BNatSchG sind an erster Stelle vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher inner-
halb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch MaBhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen, so daf? nach Beendigung des Eingriffes keine erhebli-
che und nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

5 Eingriffs- und Ausgleichsanalyse

5.1 Schutzgut Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 21,1 ha.

Das Gebiet ist wie erwahnt bereits stark durch bauliche Anlagen und Verkehrsflachen
Uberbaut und versiegelt. Der wirksame Vorhaben- und ErschlielBungsplan aus dem Jahr
1992 sieht eine zulassige Gesamtversiegelung von rund 17 ha vor (vgl. Tab. 7). Die Tabelle
8 leitet die zulassige Gesamtversiegelung des hier vorliegenden B-Plans ab.

7 gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
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Tabelle 7:
Ortsplanung)
Nr. Erlauterung BG 1 - GE
1) Plangebiet 210.902 gm
2) \Verkehrsflachen 8.233 gm
3) verbleibendes "GE" 202.669 gm
4) Uberbaute Flachen (Gebaude) 119.510 gm
GRZ 1 = Hauptgebaude
5) (Berechnung: 2/ 3) 0,58968
6) festgesetzte GRZ 0,8
das entspricht Grundflache
6a) (Berechnung 3 * 6) 162.135,04 qm
7) versiegelte Flache 22.879 gm
V+E-Plan = versiegelte Flache
8) (Berechnung: 4 + 7/ 3) 0,70257
V+E-Plan = versiegelte Flache inkl. GE
8a) (Berechnung 4 + 7) 142.389,00 gm
9) festgesetzte GFZ 2.4
zuldssige Gesamtversiegelung (Be-
10) rechnung: 3 * 6) 162.135 qm
zulassige Gesamtversiegelung
im gesamten Plangebiet 170.368 gm

zzgl. Verkehrsflache
(Berechnung 6a +2)

Darstellung Gesamtversiegelung wirksamer V+E-Plan 1992 (Darstellung Th. Jansen

Tabelle 8: Darstellung der zulassigen Versiegelung in den BG 1-3 Bebauungsplan Nr. 02/2017
"Fretzdorf - JagerstralRe" (Darstellung Th. Jansen Ortsplanung)
Nr. Erlduterung BG 1-GE BG 2 - GEe BG 3 - MI Summenbildung
1) Bauflachen 38.953 gm 123.115 gm 4.056 gm 166.124 gm
2) Uuberbaute Flachen (Gebaude) 17.049 gm 98.633 gm 514 gm 116.196 gm
GRZ 1 = Hauptgebaude
3) (Berechnung: 27 1) 0,43769 0,80114 0,12669 0,69945
4) festgesetzte GRZ 0,6 0,8 0,4 -
dartber hinaus
5) versiegelte Fliche 8.711 gm 7.221 gm 656 gm 16.588 gm
GRZ 2 = versiegelte Flache
6) (Berechnung: 2 + 5 /1) 0,66131 0,85980 0,28837 0,79930
gemal Festsetzung / BauNVO .
7 zulassige Versiegelung 08 0.9 0.6
8) festgesetzte Baugrenze 28.871 gm 103.391 gm 3.143 gm -—-
Uberbaubarer Grundstiicksanteil
9) (Berechnung: 8 /1) 0,74118 gm 0,83979 gm 0,77481 gm -
zulassige Gesamtversiegelung
10) (Berechnung: 1 * 7) 31.162 gm 110.804 gm 2.434 gm 144.399 gm
Gesamtversiegelung |Verkehrsflache
zulassige Gesamtversiegelung
im gesamten Plangebiet 144.399 gm 12.472 gm 156.872 gm
zzgl. Verkehrsflache
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Aus der Gegenuberstellung der Tabellen 7 und 8 geht hervor, dass die zulassige Gesamt-
neuversiegelung des vorliegenden B-Plans in Hohe von 156.872 m2 deutlich unter der zulas-
sigen Gesamtneuversiegelung des wirksamen V+E-Plans in Hohe von 170.368 m2 bleibt.

Eine Neuversiegelung von Bodenflachen liegt somit nicht vor. Auch die Ausweisung von zu-
satzlichen SPE-Flachen sichert neben Funktionen des Biotopschutzes auch die dauerhafte
Freihaltung einer Uberbauung.

In den Baugebieten 1-3 liegt demnach keine Neuversiegelung vor, eine gesonderte
Kompensation ist nicht notwendig.

5.2  Schutzgut Biotope

Zur Feststellung, welche und in welcher GréZenordnung Biotope Uberbaut sind bzw. werden,
erfolgte mittels eines Geografischen Informationssystems (GIS) eine Verschneidung
zwischen Bestands- und Planungsflachen.

Der Verteilung der Baugebiete auf die festgestellten Biotoptypen stellt sich wie folgt dar.
Baufelder 1-3

Baugebiet 1 (GRZ 0,6 + ohne Uberschreitung) — 38.953 m2 Grundstiicksflache

Code Biotoptyp m?2
011333 | Graben, weitgehend naturfern, unverbaut, teilweise beschattet 70
03220 Ruderale Grasfluren 1.886
05160 Zier- und Scherrasen 5.125
071021 | Laubgebusch frischer Standorte, heimische Arten 896
0715212 | Solitéarer Einzelbaum, mittlere Baumgrofi3e 35
10270 Gartnerisch gestaltete Freiflachen 607
12312 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen mit 18.096
geringem Grinflachenanteil
12654 Versiegelte Wege, Parkflachen 8.490
12740 Lagerflachen 3.747
Summe 38.953

Baugebiet 2 (GRZ 0,8 + ohne Uberschreitung) — 123.459 m2 Grundstiicksflache

Code Biotoptyp m?2
011333 | Gréaben, weitgehend naturfern, unverbaut, teilweise beschattet 1.087
02141 Staugewasser, Kleinspeicher, naturnah, unbeschattet 196
02142 Staugewasser, Kleinspeicher, naturnah, beschattet 435
03220 Ruderale Grasfluren 496
071021 | Laubgebusch frischer Standorte, heimische Arten 124
10270 Gartnerisch gestaltete Freiflachen 6.747
11290 Damme 2.482

12312 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen mit 99.157
geringem Grinflachenanteil

12320 Gewerbebrache 5.105
12653 Teilversiegelter Weg 1.053
12654 Versiegelte Wege, Parkflachen 6.577
Summe 123.459
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Baugebiet 3 (GRZ 0,2 + ohne Uberschreitung) — 4.056 m2 Grundstiicksflache

Code Biotoptyp m?2
10270 Gartnerisch gestaltete Freiflachen 3.217
11290 Damme 125
12261 Einzelbebauung 294
12654 Versiegelte Wege, Parkflachen 420
Summe 4.056

Aus den Tabellen geht hervor, dass wertvolle oder geschitzte Biotoptypen nicht tGberbaut
werden.

5.3  Schutzgut Arten

Brutvdgel
Baugebiete 1 - 3:

gebaudebritende Arten
Bachstelze, Hausrotschwanz (2x), Amsel, Rauchschwalbe (Brutzeitfeststellung Wohngebau-
de)

Geholzflachen entlang des Grabens, stdlicher Sichtschutzwall (abschnittsweise), Kiefern-
baumreihe Studwest

baumbritende Arten, bodenbriitende Arten, z.T. mit Bedarf an Singwarten
Grauammer, Klappergrasmiicke, Dorngrasmiicke, Schwarzkehlchen

Wasser- und Réhrichtflachen groRes Speichergewésser Ostteil B-Plangebiet

Wasservogelarten, rohrichtbritende Arten
Teichralle, Teichrohrsanger, Drosselrohrsanger, Stockente

Kleine Regenwassersammelbecken (nur innerhalb B-Plangebiet)

Gebiisch- und Wasserflachen

Amsel

Westliche Gebisch- und Baumflachen (innerhalb B-Plangebiet)
Buchfink, Bluthanfling

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen bei Baumalinahmen an Gebauden sind potentiell fir
die Arten Bachstelze und Hausrotschwanz maglich.

Weiterhin sind baubedingte Beeintrachtigungen fiir alle festgestellten Brutvégel innerhalb
der Baugrenzen maoglich, wenn BaumafRnahmen an Gebauden, Gewéssern und Aul3enanla-
gen innerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden.
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Mogliche Betroffenheit

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Ein Verlust von ganzen Revieren wird nicht erwartet. Die gebaudebritenden Arten Bachstel-
ze und Haurotschwanz wurden zwar innerhalb der Baugrenzen im Bereich von Gebauden
nachgewiesen. Eine grundsatzliche Anderung der Nutzungsart oder Intensitét ist jedoch nicht
zu erwarten, so dass die Brutplatze bzw. Reviere erhalten bleiben.

Die nachgewiesene Brutstatte der Amsel im Bereich der Geblschflachen des einen nérdli-
chen Gewassers unterliegt nur zur Brutzeit einem Schutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Au-
Rerhalb der Brutzeit erlischt der Schutzstatus. Das Gewasser befindet sich jedoch auf3erhalb
von Baugrenzen, so dass nicht von einer baulichen Veranderung auszugehen ist.

Der Brutplatz der Amsel innerhalb gedffneter Gewachshausfenster im Westen des B-
Plangebiets ist als eine Besonderheit anzusehen. Auch hier ist kunftig eine ahnliche Nut-
zungsweise zu erwarten bzw. kann sich die Art aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen
einen angrenzenden Brutplatz suchen. In jedem Falle kann nicht von einem Verlust des Re-
vieres gesprochen werden.

Fur die festgestellte Rauchschwalbe am 6stlichen Wohngeb&ude gelang kein Brutnachweis.
Es konnte hier nur ein einmaliges Befliegen festgestellt werden. Ein Verlust des Brutplatzes
liegt somit selbst bei einem Riickbau des Gebaudes nicht vor.

Bei den weiteren Arten an den Gewdassern und Geholzen um die Gebaudeflachen kann
ebenfalls nicht von einer anlagenbedingten Beeintrachtigung gesprochen werden. Eine Be-
seitigung ist nicht vorgesehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Bei Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit von europaischen Vogelarten kann der Verbotstatbe-
stand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG eintreten. Es sind grundsatzlich baubedingte Ver-
meidungsmafnahmen in Form einer Bauzeitenregelung festzulegen.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen in Form von Meideverhaltens sind nicht zu erwarten.
Die festgestellten Arten sind die gegebenen anthropogenen Tatigkeiten im Bereich der Ge-
wachshauser, anderen Gebaude sowie z.B. der Gewdasser gewothnt, Revierverluste aufgrund
mdglicher Stérungen kdnnen somit ausgeschlossen werden.
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5.4  Gesamteingriffsbilanzierung

Die Gegenuberstellung aller Schutzgiter mit dem geplanten Vorhaben stellt sich geméaR Ta-
belle 9 folgendermalien dar.

Tabelle 9: Eingriff- / Ausgleichsbilanz relevanter Schutzguter
SCHUTZGUT BEEINTRACHTIGUNG/ VERMEIDUNG =V MASSNAHME
KONFLIKT MINIMIERUNG = M
AUSGLEICH/
ERSATZ =
E/A
Bt Keine Neuversiegelung. - Keine gesonderte MalRnahme
notwendig.
Beeintrachtigung des M/ Einhaltung der DIN 18915,
Bodens durch Bautatigkeit Bodenbearbeitung, Trennung
und Inanspruchnahme als des Mutterbodens vom
Lagerflache u.a. Unterboden,
Wiederverwendung des
Mutterbodens zur Herstellung
von Vegetationsflachen,
mechanische Lockerung aller
nicht tberbauten Flachen
Lagerung gefahrlicher MV keine Lagerung von
Stoffe bodengefahrdenden
(z.B. Heizdle etc.) Materialien auf unversiegelten
Flachen,  Einhaltung  der
techn. Vorgaben wéahrend der
Bau- und Betreiberphase, bei
Einhaltung keine Gefahrdung
zu erwarten,
Anreicherung des Bodens VIM Sicherung ordnungsgemaller

mit  Schadstoffen durch
Leckagen wahrend der
Bau- und Betreiberphase

Maschinenzustande wéahrend
der Bau- und Betreiberphase
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SCHUTZGUT BEEINTRACHTIGUNG/ VERMEIDUNG =V MASSNAHME
KONFLIKT MINIMIERUNG = M
AUSGLEICH/
ERSATZ =
E/A
Arten und | Biotoptypen FZA Kompensation durch die ge-
Biotope planten  Gehdolzpflanzungen
Konflikt K1 (FlachengrofRe 2.000 m?2).
Rodung von 12 B&umen
(Kiefer) durch die
Ausweitung von Bau- und
Verkehrsflachen.
01 Die  Grinlandflachen  der
SPE-Flache 1 sind Uber eine
extensive Pflege zu mageren
Wiesenflachen zu entwickeln.
Die hierfur erforderlichen
Pflegevorgaben sind Uber
einen stadtebaulichen Vertrag
mit der Stadt Wittstock zu
sichern.
02 Auf der SPE-Flache 2 sind
die momentan vorhandenen
Magerwiesenflachen  dauer-
haft zu erhalten. Die hierfur
erforderlichen  Pflegevorga-
ben sind Uber einen stadte-
baulichen Vertrag mit der
Stadt Wittstock zu sichern.
VIM 1 Dauerhafter Erhalt und
Schutz der Kleingewasser.
Arten
Amphibien
Pot. ~  anlagen- / VIM 1 Dauerhafter ~ Erhalt  und
baubedingte Schutz der Kleingewasser
Beeintrachtigung von '
Amphibienarten im Bereich SPE 3 Auf der SPE-Flache 3 sind
der die geschitzten Rohricht- und
Regenwassersammelbeck N ,
en Gewasserflachen  dauerhaft
zu erhalten.
Brutvégel
Pot. anlagen- /
baubedingte VIM 2 Samtliche baulichen Téatigkei-
Beeintrachtigung von ten, die mdgliche Brutstatten
Brutvogelarten durch im Geb&ude- und AuRRenbe-
BaumaRnahmen. reich beeintrdchtigen konn-

ten, sind nur aufRerhalb der
Hauptbrutzeit im Zeitraum
01.08. bis 28.02. eines jeden
Jahres zuléssig.
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SCHUTZGUT BEEINTRACHTIGUNG/ VERMEIDUNG =V MASSNAHME
KONFLIKT MINIMIERUNG = M
AUSGLEICH/
ERSATZ =
E/A
Wasser Pot. Beeintrachtigung der| e Dauerhafte Siche- Keine gesonderte MaRnah-
Grundwasserneubildung rung der ausgewie- | men erforderlich.
durch flachige Versiege- senen SPE-Flachen
lung und Uberbauung e Minimierung der Fla-
cheninanspruchnah-
me wéahrend der
Bauphase
e Minimierung notwen-
diger Wegeanbin-
dungen, Reduzierung
von Vollversiegelun-
gen
e Sammlung / Versi-
ckerung von Regen-
wasser vor Ort
e Bilndelung von er-
schlie3enden Lei-
tungstrassen
Verunreinigung des VIM OrdnungsgemafRer Umgang
Grundwassers durch Le- und sachgerechte Lagerung
ckagen oder Ablagerungen von wassergefahrdeten Stof-
fen, bei Einhaltung techn.
Anforderungen keine Beein-
trachtigung zu erwarten.
Klima Beseitigung von Kaltluftbil- M Sicherung klimatischer

dungsflachen; siehe Bo-

den.

Grundfunktionen durch die
dauerhafte Sicherung der
ausgewiesenen SPE-Flachen
sowie Pflanzflache FZA.

Bei Einhaltung aller Vorgaben und Durchfihrung der Ausgleichs- sowie Vermeidungs-
/ Minimierungsmalnahmen ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten.

43

Ing.-Biiro Ellmann/Schulze GbR, 16845 Sieversdorf, HauptstraRe 31, Tel. 033970/13954




Grunordnungsplan (GOP) - Bebauungsplan Nr. 02/2017 "Fretzdorf - Jagerstral3e"
der Stadt Wittstock/Dosse, OT Fretzdorf - Entwurf

6 MalRnahmen

Zur Kompensation bzw. zur Vermeidung der Eingriffe sind einzelne Maflinahmen
vorgesehen. Die Lage aller MaRnahmen ist Anlage 1 zu enthnehmen.

6.1 Gehdlzpflanzungen

Gehdélzschutzpflanzung FZA

Die Malnahme im 0stlichen Teil des B-Plangebiets soll eine Abpflanzung der
Grundstucksgrenze in Richtung Osten (Fretzdorf) erreichen und die Geholzverluste aus dem
westlichen B-Plangebiet kompensieren (Konflikt K 1). Es sollen heimische Gehélze — Baume
und Straucher gepflanzt werden.

Die Festsetzung Nr. 4 fir die planinterne Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen lautet:

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen ist auf 50 % der Flache
eine durchgehende feldgehdlzartige Pflanzung vorzunehmen. Eine Umfahrung des
Baukorpers fur Rettungs- und Loschfahrzeuge ist sicher zu stellen. Zu verwenden sind:
Stieleichen - Qercus robur, Eschen - Fraxinus excelsior, Weil3dorn — Crataegus monogyna,
Wildrosen - Rosa canina, Pfaffenhitchen - Euonymus europaea, Schneeball - Viburnum
opulus, Hartriegel - Cornus sanguinea und Haselnuss - Corylus avellana (8 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 a BauGB). Die Pflanzung muss so erfolgen, dass durchschnittlich je ein Baum
und 5 Strducher auf 50 qm Pflanzflache kommen (Qualitét: Hochstdmme 3 x verpflanzt mit
Drahtballierung, Baumdreibock mit Bandage als Verdunstungsschutz; Straucher 60 cm bis
100 cm, 2xv. 0.B.).

Insgesamt ist folgende Flachengréf3e zu bepflanzen:

Flache FZA: Gehdlzpflanzung, ca. 2.000 mz

6.2 ArtenschutzmalRnahmen

Amphibien

Zum Schutz der Kleingewasser mit Vorkommen von Amphibien in den nérdlichen Kleinge-
wassern sowie die dem groRRen dstlichen Gewasser sind 2 Malinahmen vorgesehen:

V/M 1 — Schutz der nérdlichen Kleingewasser

Dauerhafter Erhalt und Schutz der Kleingewasser.

SPE — Flache 3
Festsetzung Nr. 3:

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Flache 3 sind die geschitzten Roéhricht- und Gewasserflachen dauerhaft zu
erhalten.

Brutvogel

Aufgrund der weitgehenden Beibehaltung der Nutzungsart und —intensitat wird nicht von an-
lagenbedingt wirkenden Revierverlusten ausgegangen. Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafinahmen sind somit nicht erforderlich.
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V/M 2 - Bauzeitenregelung

Samtliche baulichen Tatigkeiten, die mdgliche Brutstatten im Gebaude- und Aufl3enbereich
beeintrachtigen kdnnten, sind nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 01.08. bis 28.02.
eines jeden Jahres zulassig.

6.3 Entwicklung und Schutz von Magerwiesen-Flachen

MaRnahme O 1

In der SPE-Flache 1 sind die jetzigen ruderal gepragten Grinlandflachen durch eine
regelmaflige extensive Mahd mit Abtransport des Méhgutes auszuhagern und so langfristig
und dauerhaft ebenfalls zu Sandtrockenrasen-Flachen zu entwickeln.

MaRnahme O 2

Die nach 8 30 BNatSchG geschiitzten Trockenrasenflachen in der SPE-Flache 2 sind
dauerhaft vor einer Beeintrachtigung zu schiitzen, die jetzige Pflege ist fortzufiihren.

Pflege und Entwicklung der Magerwiesen

Fur die SPE-Flachen 1 und 2 sind spezielle Pflegevorgaben zu beachten, die Gber einen
stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Wittstock/Dosse zu sichern sind. Folgende Mindestin-
halte sind darin festzulegen:

Mahd mit Abraumen: zweischirige Mahd, erster Schnitt ab beginnender Blute der
bestandsbildenden Graser bis 31.05. eines jeden Jahres; zweiter Schnitt 3 Monate
spéter;

Zum Erhalt der nahrstoffarmen Bedingungen ist ein Abtransport des Mahdgutes notwendig,
das jedoch fir wenige Tage auf der Flache verbleiben soll. Fir den Erhalt einer Strukturviel-
falt ist auf groReren Flachen mosaikartig zu mahen, d.h. nicht ganzflachig, sondern
kleinteilig und zeitlich gestaffelt. Abwechselnd sollten Teilflachen auch tUber den Winter un-
gemaht bleiben, da Wirbellose in den Pflanzenstangeln Gberwintern. Keine Beweidung. Kei-
ne Dingung.

7 Textliche Festsetzungen

1. Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Flache 3 sind die geschitzten Roéhricht- und Gewasserflachen
dauerhaft zu erhalten.

2. Innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen (FZA) ist auf 50 %
der Flache eine durchgehende feldgehdlzartige Pflanzung vorzunehmen. Eine
Umfahrung des Baukorpers fir Rettungs- und Léschfahrzeuge ist sicher zu stellen.
Zu verwenden sind: Stieleichen - Qercus robur, Eschen - Fraxinus excelsior,
Weilldorn — Crataegus monogyna, Wildrosen - Rosa canina, Pfaffenhitchen -
Euonymus europaea, Schneeball - Viburnum opulus, Hartriegel - Cornus sanguinea
und Haselnuss - Corylus avellana (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB). Die
Pflanzung muss so erfolgen, dass durchschnittlich je ein Baum und 5 Straucher auf
50 gm Pflanzflache kommen (Qualitdt: Hochstdmme 3 x verpflanzt mit
Drahtballierung, Baumdreibock mit Bandage als Verdunstungsschutz; Straucher 60
cm bis 100 cm, 2xv. 0.B.).
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8

Stadtebaulicher Vertrag

Folgende naturschutzfachlichen Festlegungen sind Uber einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wittstock dauerhaft zu vereinbaren:

a. Die Grunlandflachen der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft SPE-Flache 1 sind uUber eine extensive Pflege zu mageren
Wiesenflachen zu entwickeln. Die hierfur erforderlichen Pflegevorgaben sind Uber
einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Wittstock zu sichern.

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Flache 2 sind die momentan vorhandenen Magerwiesenflachen
dauerhaft zu erhalten. Die hierfur erforderlichen Pflegevorgaben sind Uber einen
stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Wittstock zu sichern.

Folgende Mindestinhalte sind dauerhaft festzulegen:

Pflege und Entwicklung der Magerwiesen

Fur die SPE-Flachen 1 und 2 sind Pflegevorgaben zu beachten, die Uber einen
stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Wittstock/Dosse zu sichern sind. Folgende
Mindestinhalte sind darin festzulegen:

Mahd mit Abrdumen: zweischirige Mahd, erster Schnitt ab beginnender Blite
der bestandsbildenden Graser bis 31.05. eines jeden Jahres; zweiter Schnitt 3
Monate spater;

Zum Erhalt der nahrstoffarmen Bedingungen ist ein Abtransport des Mahdgutes
notwendig, das jedoch fur wenige Tage auf der Flache verbleiben soll. Fir den Erhalt
einer Strukturvielfalt ist auf groBeren Flachen mosaikartig zu mahen, d.h. nicht
ganzflachig,  sondern Kleinteilig und zeitlich gestaffelt. Abwechselnd sollten
Teilflachen auch (ber den Winter ungemaht bleiben, da Wirbellose in den
Pflanzenstéangeln tGberwintern. Keine Beweidung. Keine Diingung.
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