8. Anderung des FNP Stadt Wittstock/Dosse - Teilbereich ,Fretzdorf - SteinstraBe / JigerstraRe®
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Abstimmung mit Nachbargemeinden

Ifd. TOB Schreiben Stellungnahme Empfehlungen zur Abwagung
Nr. vom Anregungen/Hinweis
01 [ Ministerium fiir Infrastruktur und 17.12.2018 | Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumord- | Kenntnisnahme und Aufnahme in die Begriindung.

Landesplanung
Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung

nung zu erkennen. (s. Erléuterung)

Erlduterungen

Vorgesehen ist die Schaffung von Planungsrecht flir die
Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen
zwischen der BAB 24 (Hoéhe der AS Herzsprung) und
der Ortslage Fretzdorf - hier: Bereiche des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 1 (ehem. Beton- und
Kalksandsteinwerk) und des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Nr. 3 (Gartenbaubetrieb). Wir verweisen
auf die Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung vom 06.06.2017 zum
Bebauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - Steinstrale®
sowie vom 18.07.2017 zum Bebauungsplan Nr. 02/2017
JFretzdorf - Jagerstrale*, die auch zum hier vorliegen-
den adaquaten Anderungsentwurf des Flachennut-
zungsplanes Gililtigkeit behalten.

Umweltpriifung

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung
keine Anforderungen. Eigene umweltbezogene Informa-
tionen liegen der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung nicht vor.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung

der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Kenntnisnahme. Die Stellungnahmen des Ministeriums
fir Infrastruktur und Landesplanung, Gemeinsame
Landesplanungsabteilung vom 06.06.2017 zum Be-
bauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - SteinstraRe*
sowie vom 18.07.2017 zum Bebauungsplan Nr.
02/2017 ,Fretzdorf - Jagerstrake* werden nachfolgend
noch einmal kursiv abgedruckt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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in der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015
(GVBIL. II, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung
vom 15.05.2009

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele
der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht berwun-
den werden. Die fiir die Planung relevanten Grundsétze
der Raumordnung sind aus dem o.g. Rechtsgrundlagen
von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im
Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichti-
gen.

Hinweise

+ Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z. Zt. im
Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR
wurde am 19.12.2017 von den Landesregierungen in
Berlin und Brandenburg gebilligt, die dffentliche Aus-
legung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR
kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht je-
doch noch nicht zur Anwendung, da fir die hier rele-
vanten Regelungsbereiche der LEP B-B bis zum In-
krafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.

+ Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen,
die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mit-
teilung unbertihrt.

+ Fir elektronische Beteiligungen bitten wir, aus-
schlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen:
al5.post@gl.berlin-brandenburg.de

+ Information fiir den Fall der Erhebung
personenbezogener Daten s.
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene -daten-gl-5.pdf

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung der Hinweise.
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Das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung,
Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat zum Be-
bauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - SteinstraRe* mit
Schreiben vom 06.06.2017 folgende Stellungnahme
abgegeben:

Zu der angezeigten Planungsabsicht wird mitgeteilt,
dass gemal Art. 12 des Landesplanungsvertrages in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.02.2012
(GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt werden.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung einer gewerblichen Baufléche. Der ca.
9,5 ha grolBe Geltungsbereich liegt angrenzend an wei-
tere Gewerbegebiete bzw. autobahnaffine Anlagen zwi-
schen der Ortslage Fretzdorf und der BAB 24 in Hohe
der Anschlussstelle Herzsprung. Das Areal ist aufgrund
der Vornutzung durch ein Betonstein- und Kalksand-
steinwerk nahezu génzlich versiegelt und zum Teil
hochbaulich geprégt.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen

zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir die vorgelegte Planung ergeben sich die Erforder-

nisse der Raumordnung insbesondere aus:

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007, GVBI. I, Nr. 17, S. 235) und
der Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg  (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBI. II, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom
15.05.2009

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Fir die Beurteilung sind insbesondere folgende Ziele
und Grundsétze relevant:

Ziel 2.9 LEP B-B:

Wittstock/Dosse ist Mittelzentrum

in Funktionsteilung mit Pritzwalk;

Grundsatz 2.10 LEP B-B:

Konzentration der gehobenen Funktionen

der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung,
wie u.a. Wirtschaftsfunktionen fiir den jeweiligen
Mittelbereich in den Mittelzentren;

Grundsatz 2.11 LEP B-B:

Mittelzentren in Funktionsteilung sollen in enger
Abstimmung Gber die jeweilige mittelzentrale
Funktionswahrmehmung gemeinsam

die Versorgungsfunktion fiir den gemeinsamen
Mittelbereich iibernehmen;

Grundsatz 4.4 Abs. 1 LEP B-B:

Wiedernutzung von Konversionsfléchen

im rdumlichen Zusammenhang

zu vorhandenen Siedlungsgebieten;

Grundsatz aus § 2 Abs. 3 LEPro 2007:
ErschlieBung und Weiterentwicklung

neuer Wirtschaftsfelder in den landlichen Raumen;

Grundsatze aus § 5 Abs. 2-3 LEPro 2007

und 4.1 LEP B-B:

Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale
Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbe-
reiche; Vorrang der Innenentwicklung;

Prioritét von Erhaltung und Umgestaltung des bauli-
chen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
und der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen;
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur;
verkehrssparende Siedlungsstrukturen;

rdumliche Zuordnung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Kenntnisnahme.
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Grundsétze aus § 6 LEPro 2007:

Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie

ihrem Zusammenwirken; den Anforderungen

des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden;
Vermeidung von Freirauminanspruchnahme.

Bewertung
In der Festlegungskarte 1 des LEP B-B sind fiir den

Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen
enthalten.

Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeitigen
Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung erkennen.

Die genannten Grundsétze der Raumordnung sind als
Abwégungsdirektiven angemessen zu berticksichtigen.
Dieses sollte in der Begriindung des Bebauungsplanes
dokumentiert werden.

Hinweise:

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Ber-
lin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesent-
wicklungsplan  Hauptstadtregion  Berlin-Brandenburg
(LEP HR) befindet sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren.

Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der
vorliegenden Planungsabsicht noch nicht zur Anwen-
dung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche die
Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum
Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

Der am 26.04.2017 von der Regionalversammlung der
RPG Prignitz-Oberhavel gebilligte 2. Entwurf des Regio-
nalplans Prignitz-Oberhavel - Sachlicher Teilplan ,Frei-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Ergdnzung der Begriindung.

Kenntnisnahme und Ergénzung der Begriindung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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raum und Windenergie* befindet sich z.Zt. im Aufstellung
und Beteiligungsverfahren.

Diese Mitteilung gilt, solange die Grundlagen, die zur
Beurteilung der Planung geftihrt haben, nicht wesentlich
geéndert wurden.

Die Erfordemisse aus weiteren Rechtsvorschriften blei-
ben von dieser Mitteilung unbertihrt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung,
Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat zum Be-
bauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - JagerstralRe® mit
Schreiben vom 18.07.2017 folgende Stellungnahme
abgegeben:

Zu der angezeigten Planungsabsicht wird mitgeteilt,
dass geméal Art. 12 des Landesplanungsvertrages in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.02.2012
(GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt werden.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung gewerblicher Baufldchen.

Der ca. 21,1 ha grofe Geltungsbereich liegt angrenzend
an weitere Gewerbegebiete bzw. autobahnaffine Anla-
gen zwischen der Ortslage Fretzdorf und der BAB 24 in
Hoéhe der Anschlussstelle Herzsprung. Das Areal ist
aufgrund der Nutzung durch ein Gartenbaubetrieb (Ge-
wéchshaus und Vermarktungshéuser / Produktion und
Grofihandel) im erheblichen Umfang hochbaulich ge-
prégt und versiegelt.

Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir die vorgelegte Planung ergeben sich die Erforder-
nisse der Raumordnung insbesondere aus:

dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007, GVBI. I, Nr. 17, S. 235) und

der Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBI. I, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom
15.05.2009

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Fir die Beurteilung sind insbesondere folgende Ziele
und Grundsétze relevant:

Ziel 2.9 LEP B-B: Wittstock/Dosse ist Mittelzentrum
in Funktionsteilung mit Pritzwalk;

Grundsatz 2.10 LEP B-B: Konzentration der geho-
benen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regiona-
ler Bedeutung, wie u.a. Wirtschaftsfunktionen fiir
den jeweiligen Mittelbereich in den Mittelzentren;
Grundsatz 2.11 LEP B-B: Mittelzentren in Funktions-
teilung sollen in enger Abstimmung (ber die jeweili-
ge mittelzentrale Funktionswahmehmung gemein-
sam die Versorgungsfunktion fiir den gemeinsamen
Mittelbereich iibernehmen;

Grundsatz aus § 2 Abs. 3 LEPro 2007: Erschlief3ung
und Weiterentwicklung neuer Wirtschaftsfelder in
den landlichen Rdumen;

Grundsatze aus § 5 Abs. 2-3 LEPro 2007 und 4.1
LEP B-B: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung; Priori-
tét von Erhaltung und Umgestalfung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und
der Reaktivierung von Siedlungsbrachfléchen; Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur; verkehrs-
sparende Siedlungsstrukturen; rdumliche Zuordnung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Ergdnzung der Begriindung.
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Erholung;

- Grundsétze aus §6 LEPro2007: Sicherung und
Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luff,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Rege-
nerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken;
den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rech-
nung getragen werden,; Vermeidung von Freiraumin-
anspruchnahme.

Bewertung
In der Festlegungskarte 1 des LEP B-B sind fiir den

Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen
enthalten.

Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeitigen
Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung erkennen.

Die genannten Grundsétze der Raumordnung sind als
Abwégungsdirektiven angemessen zu berticksichtigen.
Dieses sollte in der Begriindung des Bebauungsplanes
dokumentiert werden.

Umweltpriifung
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung
keine Anforderungen.

Eigene umweltbezogene Informationen liegen der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

Hinweise:

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Ber-
lin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesent-
wicklungsplan  Hauptstadtregion  Berlin-Brandenburg
(LEP HR) befindet sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Ergdnzung der Begriindung.

Kenntnisnahme und Ergdnzung der Begriindung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der
vorliegenden Planungsabsicht noch nicht zur Anwen-
dung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche die
Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum
Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

Der am 26.04.2017 von der Regionalversammiung der
RPG Prignitz-Oberhavel gebilligte 2. Entwurf des Regio-
nalplans Prignitz-Oberhavel - Sachlicher Teilplan ,Frei-
raum und Windenergie* befindet sich z.Zt. im Aufstel-
lungs- und Beteiligungsverfahren.

Diese Mitteilung gilt, solange die Grundlagen, die zur
Beurteilung der Planung geftihrt haben, nicht wesentlich
geéndert wurden.

Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften blei-
ben von dieser Mitteilung unbertihrt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

02

Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel
Regionale Planungsstelle

08.01.2019

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 29.11.2018
(Posteingang: 30.11.2018) und mdchten Ihnen hiermit
die regionalplanerische Stellungnahme zu dem oben ge-
nannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:

- Satzung iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
2012 S. 1659)

Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 21.11.2018

Der Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Wittstock/Dosse (Stand: September

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Aufnahme in die Begriindung.




10

02

2018) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes betrifft eine
ca. 38,3 ha groke Flache nordlich der Ortslage Fretz-
dorf. An Stelle der bisher dargestellten Industriegebiete,
des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Garten-
bau" sowie untergeordneten Flachen fiir die Ver- und
Entsorgung mit der Zweckbestimmung "Abwasser" und
der Fl&chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen nun
Gewerbegebiete bzw. eingeschrankte Gewerbegebiete
sowie untergeordnet ein Mischgebiet und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt werden.

Die grundlegenden Planungsabsichten waren im Rah-
men der Behdrdenbeteiligungen zu den Bebauungspla-
nen Nr. 04/2006 "Fretzdorf - Steinstrae" und 02/2017
"Fretzdorf - Jagerstrae" bereits Gegenstand regional-
planerischer  Stellungnahme (vgl. Schreiben vom
06.07.2017 und 11.12.2016). Seinerzeit ist die grund-
satzliche Vereinbarkeit mit den Erfordemissen der Regi-
onalplanung festgestellt worden. Bedenken wurden im
Zusammenhang mit einem Beherbergungsbetrieb gedu-
Rert. Diese sind im vorliegenden Fall nicht relevant.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennut-
zungsplanes tangiert im Osten das Vorbehaltsgebiet
"Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" Nr. 5 "Wittsto-
cker Dosseniederung - Prignitzer Heide" (vgl. Fest-
legungskarte ReP FW). Die Vorbehaltsgebiete sollen vor
einer raumbedeutsamen Inanspruchnahme geschiitzt
werden, welche die bestehenden Qualitaten der Land-
schaft entwerten oder stark tberpragen konnte (vgl. 2.1
(G) ReP FW). Die Planung begriindet unter Beriicksich-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahmen der Regionalen
Planungsgemeinschaft ~ Prignitz-Oberhavel ~ vom
06.07.2017 zum Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretz-
dorf - Jagerstralle* sowie vom 11.12.2017 zum Be-
bauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - SteinstraRe*
werden nachfolgend noch einmal kursiv abgedruckt.

Kenntnisnahme.
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Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel
Regionale Planungsstelle

08.01.2019

tigung der Lage und des Bestandes dahingehend keinen
Widerspruch.

Hinweise:

Die Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" wurde mit Bescheid vom 14.02.2012 teilweise
genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind
die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe" sowie die Festlegun-
gen zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der Regi-
onalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung ent-
sprechend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die
Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsicherung".

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teil-
plan "Freiraum und Windenergie" wurde am 21.11.2018
von der Regionalversammlung als Satzung beschlos-
sen. Die Satzung bedarf noch der Genehmigung durch
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung.

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpas-
sungspflicht gemaR § 1 Abs. 4 BauGB bzw. eine Beach-
tenspflicht gemaR § 4 ROG aus. Die Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Durch die regoinalplanerische Stellungnahme bleib die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir
um Information tiber den Planungsfortgang, Insbesonde-
re bitten wir um Zusendung des Abwagungsergebnisses
sowie der genehmigten Satzung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Die  Regionale  Planungsgemeinschaft  Prignitz-
Oberhavel hat zum Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretz-
dorf - JagerstraRe* mit Schreiben vom 06.07.2017 fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel bedankt sich fiir das Schreiben vom 14.06.2017
(Posteingang: 21.06.2017) und méchte hiermit die regi-
onalplanerische Stellungnahme mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:

- Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung” (ReP-
Wind) vom 05.03.2003 (ABI. S. 843)

Satzung tber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung*  (ReP-Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 2012, S. 1659)

2. Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie*
(ReP FW) vom 26.04.2017

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2017
JFretzdorf - Jagerstralle” der Stadt Wittstock/Dosse ist
mit den Belangen der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel bedingt vereinbar.

Begriindung:

Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Ordnung und
Sicherung einer ca. 21,1 ha grolRen Fléche westlich der
Ortslage Fretzdorf als Gewerbegebiet bzw. einge-
schrénktes Gewerbegebiet zum Inhalt. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Aufnahme in die Begriindung.

Kenntnisnahme.
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und Erweiterung bestehender Nutzungen sowie die
Errichtung und/oder Nutzungsdnderung neuer Gewer-
bebetriebe (z.B. Anlagen der Beherbergung) geschaffen
werden. Zulassig sind hauptséchlich Gewerbebetriebe.
Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter
zuldssig. Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 12 m
begrenzt.

Der Regionalplan trifft fiir den in Rede stehenden réum-
lichen Geltungsbereich keine zeichnerischen Festlegun-
gen. Im Nahbereich befindet sich das Windeignungsge-
biet Nr. 18 ,Fretzdorf - Herzsprung® (vgl. Festlegungs-
karte ReP FW). Planungen und MalBnahmen au8erhalb
von Eignungsgebieten fir die Windenergienutzung,
welche die Windenergienutzung innerhalb der Eig-
nungsgebiete einschranken und beeintrdchtigen, sollen
vermieden werden (vgl. 3.4 (G) ReP FW).

Bedenken: Ein Beherbergungsbetrieb ist hinsichtlich der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen grundsétz-
lich eine dem Wohnen vergleichbare Nutzung. Vor die-
sem Hintergrund widerspricht die Nutzung dem zuvor
genannten Grundsatz.

Anregung: Die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fir Betriebsinhaber und -leiter sind nicht zu beanstan-
den. Der Beherbergungsbetrieb sollte jedoch entfallen.
Zumal auch im  benachbarten  Bebauungsplan
Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - SteinstralSe” Beherbergungsbe-
triebe entstehen sollen.

Hinweise:

Die Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung® wurde mit Bescheid vom 14.02.2012 teilweise
genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In Abstimmung mit dem Ministerium
fiir Infrastruktur und Landesplanung wird entsprechend
des erstellten Schallgutachtens im Bebauungsplan ein
Mischgebiet festgesetzt, um die vorhandenen Arbei-
terunterkiinfte auf eine belastbare bauleitplanerische
Basis zu stellen.

Ein raumordnerischer / regionalplanersicher Vorbehalt
ergibt sich hierdurch jedoch nicht.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 ,Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe* sowie die Festlegun-
gen zur ,Steuerung der Windenergienutzung". Der Regi-
onalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung ent-
sprechend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die
Bezeichnung Regionalplan ,Rohstoffsicherung”.

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teil-
plan ,Freiraum und Windenergie“ wurde am 26.04.2017
von der Regionalversammliung als 2. Entwurf gebilligt.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalplanes
gelten als sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§ 3
Abs. 1 Nr. 4 ROG).

MaBgebliche Beurteilungsgrundlage fiir die raumordne-
rische Steuerung der Windenergienutzung ist der Sach-
liche Teilplan ,Windenergienutzung® vom 05.03.2003.

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpas-
sungspflicht gemal § 1 Abs. 4 BauGB bzw. eine Beach-
tenspflicht geméall § 4 ROG aus. Die Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwégung zu berticksichtigen (ebd.).

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt,

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bittet die
Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel um
Information (ber den Planungsfortgang. Insbesondere
bittet die RPG um die Zusendung des Abwégungser-
gebnisses sowie der genehmigten Satzung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
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vel hat zum Bebauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf -
Steinstrale* mit Schreiben vom 11.12.2017 folgende
Stellungnahme abgegeben:

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel bedankt sich fiir das Schreiben vom 05.12.2017
(Posteingang: 08.12.2017) und méchte hiermit die regi-
onalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten
Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:

- Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung® (ReP-
Wind) vom 05.03.2003 (ABI. S. 843)

Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung“  (ReP-Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 2012, S. 1659)

2. Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie*
(ReP FW) vom 26.04.2017

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 04/2006 ,Fretz-
dorf - SteinstralBe” der Stadt Wittstock/Dosse ist mit den
Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung:

Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung
einer ca. 9,5 ha groen Flache westlich der Ortslage
Fretzdorf als Gewerbegebiet zum Inhalt. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewerbli-
che Nachnutzung des ehemaligen Beton- und Kalksand-
steinwerkes geschaffen werden. Zuldssig sind grund-
sétzlich zwei- bis dreigeschossige Gewerbebetriebe aller

flhrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Bestétigung/Mitteilung, dass der Entwurf des Be-
bauungsplans mit den Belangen der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar ist,
wird zur Kenntnis genommen - nicht abwégungsrele-
vant.

Kenntnisnahme.
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Art, Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebéude sowie
Tankstellen. Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und -leiter zuléssig. Dariiber hinaus wird vom
Grundstiickseigentiimer ein Beherbergungsbetrieb an-
gestrebt. Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 12 m
bzw. 15 m begrenzt.

Der Bebauungsplan war im Rahmen der frihzeitigen
Behérdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplane-
rischer Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 17.05.2017).
Seinerzeit ist die bedingte Vereinbarkeit mit den Erfor-
dernissen der Regionalplanung festgestellt worden.
Bedenken wurden im Zusammenhang mit der Zulassig-
keit von Beherbergungsbetrieben vorgebracht. Der Be-
griff ist dahingehend geschérft worden, dass nunmehr
klargestellt wird, dass es sich um Unterkiinfte fiir einen
stéandig wechselnden Personenkreis handelt. Hierdurch
wird der gewerbliche Charakter betont. Es wird davon
ausgegangen, dass die allgemeinen immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen an Gewerbegebiete gelten.
Insofern gelten die Bedenken als ausgeraumt.

Hinweise:

Die Satzung tber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung“ wurde mit Bescheid vom 14.02.2012 teilweise
genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind
die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 ,Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe* sowie die Festlegun-
gen zur ,Steuerung der Windenergienutzung". Der Regi-
onalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung ent-
sprechend redaktionell angepasst und trégt nunmehr die
Bezeichnung Regionalplan ,Rohstoffsicherung”.

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teil-
plan ,Freiraum und Windenergie* wurde am 26.04.2017

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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von der Regionalversammliung als 2. Entwurf gebilligt.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalplanes
gelten als sonstige Erforderisse der Raumordnung (§ 3
Abs. 1 Nr. 4 ROG).

Malgebliche Beurteilungsgrundlage fiir die raumordne-
rische Steuerung der Windenergienutzung ist der Sach-
liche Teilplan ,Windenergienutzung* vom 05.03.2003.

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpas-
sungspflicht geméaB § 1 Abs. 4 BauGB bzw. eine Beach-
tenspflicht gemal § 4 ROG aus. Die Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwégung zu berticksichtigen (ebd.).

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt,

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bittet die
Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel um
Information (ber den Planungsfortgang. Insbesondere
bittet die RPG um die Zusendung des Abwégungser-
gebnisses sowie der genehmigten Satzung.

Kenntnisnahme und Beachtung der Mitteilung der
RPG-PO geméal3 Schreiben vom 27.03.2018 (iber
Festlegung ,...keine weitere Anwendung des sachli-
chen Teilplans ,Windenergienutzung 2003,

Das Schreiben ist Anlage zu dieser Abwégung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

03

Landesamt fiir landliche Entwick-
lung, Landwirtschaft und Flurneu-
ordnung

Landentwicklung und Flurneuord-
nung

09.01.2019

Das Landesamt fiir landliche Entwicklung, Landwirt-
schaft und Flureuordnung auRert keine Einwendungen
mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. der
Fachbehérde in der Abwégung nicht iberwunden wer-
den kénnen.

Das Landesamt fiir I&ndliche Entwicklung, Landwirt-
schaft und Flurneuordnung hat keine beabsichtigten

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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03 |Landesamt fir I&ndliche Entwick-| 09.01.2019 |eigenen Planungen und MalRnahmen, die den Plan
lung, Landwirtschaft und Flurneu- beriihren kdnnen.
ordnung
Landentwicklung und Flurneuord- Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandig- | Kenntnisnahme.
nung keit zu dem o0.g. Plan:
Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillie-
rungsgrades der Umweltpriifung werden keine geson-
derten Anforderungen gestellt.
04 |Landesamt fir Bergbau, Geologie | 17.12.2018 | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbau- | Kenntnisnahme.

und Rohstoffe

liche und geologische Belange &ufert sich das Landes-
amt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zu 0.g. Planung wie folgt:

Keine Betroffenheit durch die Planung.

Keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung 0.8. der Fachbehdrde in der Abwa-
gung nicht iiberwunden werden kénnen.

Keine beabsichtigten eigenen Planungen und Mafnah-
men, die den Plan beriihren kénnen.

Geologie

Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen
Boden, Hydrogeologie und Geothermie, kdnnen iiber
den Webservice des LBGR angefragt werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit
etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§§ 3,4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lager-
stattengesetz).

Kenntnisnahme.
Keine erneute Beteiligung, da nicht bertihrt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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IHK Potsdam

11.01.2019

Die Stadt Wittstock entwickelt die Bebauungsplane Nr.
02/2017 sowie 04/2006 um die Voraussetzung fiir die
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben zu erméglichen.
Die Anderungen im Flachennutzungsplan sind zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung notwendig.

Mit Schreiben vom 13.06.2017 und vom 18.07.2017 ha-
ben wir uns zu den genannten Bebauungsplanen geau-
Rert. Das Planungsvorhaben ist aus unserer Sicht sinn-
voll und nachvollziehbar. Eine Nachnutzung der Gewer-
beflachen wird von Seiten der IHK Potsdam ausdriick-
lich befiirwortet.

Um weitere Einbeziehung wird gebeten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahmen der IHK Pots-
dam vom 13.06.2017 zum Bebauungsplan Nr. 04/2006
JFretzdorf - SteinstraBe* und vom 18.07.2017 zum
Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - JagerstraRe*
werden nachfolgend noch einmal kursiv abgedruckt.

Kenntnisnahme. Die IHK wird weiterhin am Planver-
fahren beteiligt.

Die IHK Potsdam hat zum Bebauungsplan Nr. 04/2006
LFretzdorf - Steinstralle” mit Schreiben vom 13.06.2017
folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Stadt Wittstock beabsichtigt eine vorhandene Ge-
werbeflache, fiir die 1992 ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zum Zwecke der Ansiedlung eines Beton-
und Kalksandsteinwerkes aufgestellt wurde, nach des-
sen Aufhebung einer sinnvollen gewerblichen Nachnut-
zung zuzufihren. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuansiedlung von Gewerbe-
betrieben, insbesondere eines landwirtschaftlichen Pro-
duktionsbetriebes, ist die Festsetzung von allgemein
gehaltenen Gewerbeflachen erforderlich.

Seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam
bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplanes. Eine sinnvolle Nachnutzung von
aufgegebenen Gewerbeflachen in Siedlungsgebieten
wird von Seiten der IHK Potsdam ausdrticklich befiirwor-

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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IHK Potsdam

11.01.2019

tet. Die Festsetzung der Art und des MalBes der bauli-
chen Nutzung ist nachvollziehbar und erscheint zweck-
maRig.

Um weitere Einbeziehung wird gebeten.

Kenntnisnahme. Die IHK wird weiterhin am Planver-
fahren beteiligt.

Die IHK Potsdam hat zum Bebauungsplan Nr. 02/2017
LFretzdorf - Jagerstrafie” mit Schreiben vom 18.07.2017
folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Stadt Wittstock/Dosse beabsichtigt mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes planungsrechtliche Voraus-
setzungen fiir die Sicherung und Erweiterung bestehen-
der Nutzungen zu schaffen. Durch die Aufstellung sollen
auBerdem die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen fiir die Errichtung und/oder Nutzungsénde-
rungen neuer Gewerbebetriebe (z.B. Anlagen der Be-
herbergungen) gesichert werden. Das Plangebiet und
der in ihm anséssige Gewerbebetrieb sind seit 1992
liber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Son-
dergebiet planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungs-
plan soll diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan er-
setzen. Ziel des Bebauungsplanes ist eine gréere Fle-
xibilitat in der Nutzung der vorhandenen Baufldchen zu
erreichen.

Seitens der IHK Potsdam bestehen keine Bedenken
gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes. Die Fest-
setzungen der Art und des Malles der baulichen Nut-
zung sind nachvollziehbar und erscheinen zweckmafig.

Um weitere Einbeziehung wird gebeten.

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die IHK wird weiterhin am Planver-
fahren beteiligt.
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Landesamt fiir Bauen und Verkehr

10.01.2019

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der
Zustandigkeit des Landesamtes flir Bauen und Verkehr
(LBV) als Verkehrsoberhdrde des Landes Brandenburg
gemal "Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteili-
gung der Verkehrsbehdrden und der Stralenbauverwal-
tung als Trager offentlicher Belange in Planungsverfah-
ren" (Erlass des Ministeriums flir Infrastruktur und Land-
esplanung vom 17.06.2015, veroffentlicht im Amtsblatt
fir Brandenburg Nr. 27, vom 15.07.2015, S. 575) ge-
priift.

Gegen die 8. Anderung des FNP der Stadt
Wittstock/Dosse, mit der die Darstellungen im Bereich
Steinstrale / Jagerstrale im Ortsteil Fretzdorf an die
Planungen der im Parallelverfahren in Aufstellung be-
findlichen B-Pléne 04/2006 "Fretzdorf - Steinstrale" und
02/2017 "Fretzdorf - JagerstralRe" angepasst werden
sollen, bestehen aus Sicht der Landesverkehrsplanung
keine Einwénde.

Bisher im FNP als Industriegebiet und Sondergebiet
"Gartenbau" ausgewiesenen Flachen sollen nun als Ge-
werbegebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet und
Mischgebiet dargestellt werden.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehé-
renden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenperso-
nennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und
iibriger OPNV werden durch die Anderung, die aus-
schlieRlich die Art der baulichen Nutzung betrifft, nicht
berihrt.

Das FNP-Anderungsgebiet befindet sich auch auBerhalb
von Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze (Verkehrs-,
Sonder-, Hubschraubersonderlandeplatzen) sowie Se-
gelflug- und Modellfluggelénden in der Zustandigkeit der
Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Branden-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Landesamt fiir Bauen und Verkehr

10.01.2019

burg (Abt. des LBV) und auBerhalb von Schutzbereichen
ziviler Flugsicherungsanlagen.

Inwieweit Belange der o0.g. Verkehrsbereiche auf der
Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung bertihrt sein
kénnten, ist im Rahmen der entsprechenden B-Planver-
fahren zu beurteilen. Ich verweise hier auf meine Stel-
lungnahmen vom 20.12.2017 zum B-Plan 04/2006 und
vom 10.01.2019 zum B-Plan 02/2017.

AbschlieBend bitte ich zu beachten, dass eine Beurtei-
lung der vorliegenden 8. FNP-Anderung hinsichtlich stra-
Renbaulicher und stralenplanerischer Belange in der
Zustandigkeit des jeweiligen Stralenbaulasttragers liegt.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahmen des Landesam-
tes fir Bauen und Verkehr vom 20.12.2017 zum Be-
bauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - SteinstraRe* und
vom 10.01.2019 zum Bebauungsplan Nr. 02/2017
,Fretzdorf - JagerstraBe* werden nachfolgend noch
einmal kursiv abgedruckt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr hat zum Bebau-
ungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - Steinstralle* mit
Schreiben vom 20.12.2017 folgende Stellungnahme
abgegeben:

Der eingereichte Vorgang wurde vom Landesamt fiir
Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehérde des
Landes Brandenburg gemél ,Zusténdigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und
der StralSenbauverwaltung als Tréger Offentlicher Belan-
ge in Planungsverfahren (Erlass des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (veréf-
fentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom
15.07.2015, S. 575) gepriift.

Die, gegeniiber dem B-Plan-Vorentwurf vom Mai 2017

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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zwischenzeitlich in die Planungsunterlagen eingearbeite-
ten Ergénzungen, die im Wesentlichen aus den Hinwei-
sen der friihzeitigen Trégerbeteiligung resultieren, wur-
den vom LBV zur Kenntnis genommen.

Insbesondere wurden die Festsetzung Nr. 1 beziiglich
der zulgssigen Nutzungen (iberarbeitet und Hinweise,
die u.a. die Gewdhrleistung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A 24 betref-
fen, ergénzt.

Das Grundanliegen der Planung, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Betrie-
bes fiir Gemiiseanbau und -verarbeitung auf dem Ge-
lande eines ehemaligen Betonstein- und Kalksandstein-
werkes zu schaffen, wurde nicht gedndert.

Die Planung dient weiterhin der Nachnutzung einer
verkehrlich erschlossenen gewerblichen Konversionsfla-
che.

Das Planungsgebiet zeichnet sich des Weiteren durch
seine Lage in kurzer Entfernung zur Autobahnan-
Schlussstelle Herzsprung und zum Bahnhof Fretzdorf,
an dem Zugang zum Schienenpersonennahverkehr
(gegenwértig Regional-Express-Linie 6 Berlin - Witten-
berge) besteht, aus. Damit ist die Méglichkeit gegeben,
dass die Beschétftigten ihren Arbeitsplatz mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen kénnen. Dieses steht im Ein-
klang mit dem verkehrspolitischen Ziel des Landes, die
Nutzung umweltvertréglicher Verkehrsmittel durch An-
siedlung von Vorhaben in fuBlufiger Entfernung zu
Zugangsstellen offentlicher Verkehrsmittel zu fordem.

Belange der Landesverkehrsplanung sowie der zum
Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsbe-
reiche Eisenbahn / Schienenpersonennahverkehr, Bin-
nenschifffahrt und (briger OPNV stehen der geplanten

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Nachnutzung des Areals nicht entgegen.

Belange des zivilen Luftverkehrs werden durch das
Voorhaben ebenfalls nicht beriihrt, wenn durch die fest-
gesetzte maximale Geb&udehdhe von 15m (iber Be-
zugspunkt, durch die Hoéhe temporérer Baugerate und
durch technische Anlagen (Liiftungsanlagen, Schomn-
steine, Antennen, Scheinwerfermaste, Silos), fir die
bisher keine maximale Bauhbhe im B-Plan festgesetzt
wurde, die Bauhéhen der Umgebungsbebauung nicht
wesentlich (berschritten werden.

Bei einer wesentlichen Uberschreitung der vorhandenen
Bauhdhen ist die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde
Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) vorsorglich geson-
dert am Planungsverfahren zu beteiligen.

Das Planungsgebiet befindet sich aulerhalb von Bau-
schutzbereichen ziviler Flugplétze (Verkehrs-, Sonder-,
Hubschraubersonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und
Modellfluggelanden in der Zustandigkeit der Gemeinsa-
men Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (Abt.
des LBV) und aullerhalb von Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt,

Kenntnisnahme.

Die Stadt hat die technischen Anlagen von der Héhen-
festsetzung ausgenommen, da grundsétzlich eine
Uberschreitung nur in dem Umfang in Anspruch ge-
nommen werden kann, welcher andere ©6ffentlich-
rechtliche Vorschriften nicht beriihrt oder beeintréch-
tigt.

Bei wesentlichen Uberschreitungen ist die Zuldssigkeit
im Rahmen der Umsetzung des konkreten Vorhabens
in nachgeordneten Verfahren (z.B. Baugenehmi-
gungsverfahren, Zustimmungsverfahren u.a.) zu pri-
fen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr hat zum Bebau-
ungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - Jagerstrafle® mit
Schreiben vom 10.01.2019 folgende Stellungnahme
abgegeben:

Der eingereichte Vorgang wurde in der Zusténdigkeit
des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.
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Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg gemél
LZustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrsbehérden und der StralSenbauverwaltung als
Trager offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Er-
lass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landespla-
nung vom 17.06.2015 (verdffentlicht im Amtsblatt fiir
Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015, S. 575) gepriift.

Die gegentiiber dem Vorentwurf zum im Betreff genann-
ten B-Plan zwischenzeitlich erfolgten Anderungen und
Ergénzungen in Planzeichnung, textlichen Festsetzun-
gen und Begriindung zum B-Plan, die insbesondere auf
den Hinweisen und Forderungen der friihzeitigen Betei-
ligung von Tragem Offentlicher Belange und Behdrden
basieren, wurden zur Kenntnis genommen.

Diese betreffen im Wesentlichen:

- die Anderung der Art der baulichen Nutzung (Bau-
fldchen) in den ausgewiesenen 3 Baugebieten (BG
1-3), u.a. aufgrund der Berticksichtigung von Be-
langen des Immissionsschutzes,
eine Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen in
den einzelnen Baugebieten (GE, GEe und M)
die Anpassung der westlichen Baugebietsgrenze
des BG 1 unter Beriicksichtigung der von Bebau-
ung freizuhaltenden Fléchen parallel der Bunde-
sautobahn A 24 gemaB § 9 BundesfemstralSenge-
setz entsprechend der Stellungnahme des Lan-
desbetriebs Stralenwesen, Niederlassung Auto-
bahn als zustéandigem StralSenbaulasttrager.

Belange der zum Zusténdigkeitsbereich des LBV gehd-
renden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenperso-
nennahverkehr, Binnenschifffahrt und dbriger OPNV
werden durch die v.g. Anderungen und den vorliegen-
den B-Plan-Entwurf insgesamt, mit dem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung und

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Erweiterung bestehender Nutzungen, mdgliche Nut-
zungsanderungen und die Ansiedlung neuer gewerbli-
cher Nutzungen (z.B. Anlagen der Beherbergung) ge-
schaffen werden sollen, nicht beriihrt.

Gegen den vorliegenden B-Plan bestehen aus Sicht der
Landesverkehrsplanung weiterhin keine Bedenken.

Begriindung:

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Néhe zur
Anschlussstelle ,Herzsprung“ der Bundesautobahn A 24
und besitzt damit (iber die vorhandene ErschlieBungs-
stralBe ,Fretzdorfer Steinstrale” und die Landesstra-
Be 18 eine gute Anbindung an das berértliche Stra-
Bennetz.

Des Weiteren besteht in der Ortslage Fretzdorf mit dem
Bahnhof Fretzdorf auch ein direkter Zugang zum Netz
des Schienenpersonennahverkehrs (gegenwértig zum
RE 6 Berlin - Wittenberge) und damit zum umweltver-
tréaglichen Verkehrstrager Schiene. Dieses ist aus ver-
kehrlicher Sicht besonders positiv zu bewerten.

Eine Bertiihrung von Belangen des zivilen Luftverkehrs
kann aufgrund der im Planungsgebiet maximal zul&ssi-
gen Bauhbéhe von 12m (iber Bezugspunkt zunéchst
ausgeschlossen werden.

Bauliche Anlagen wie Schornsteine, Maste u.d. wurden
von dieser Festsetzung allerdings ausgenommen.

Sollte die festgesetzte maximal zuldssige Bauhbhe von
12 m durch technische Aufbauten, v.g. bauliche Anlagen
oder temporére Baugeréte wesentlich (iberschritten
werden, ist die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde
Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) vorsorglich im Rah-
men der Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Das
Planungsgebiet befindet sich aulerhalb von Bauschutz-
bereichen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hub-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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schraubersonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und
Modelfluggelénden in der Zusténdigkeit der Gemeinsa-
men Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (Abt.
des LBV) und auBerhalb von Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen.

Anschlieend weist das LBV darauf hin, dass eine Beur-
teilung des vorliegenden B-Plans hinsichtlich stral3en-
baulicher und straBenplanerischer Belange weiterhin in
der Zusténdigkeit des jeweiligen Strallenbaulasttragers
liegt.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt,

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Landesbetrieb Straflenwesen
Dezernat Planung West

10.01.2019

Mit Bezugsschreiben informieren Sie (iber die 0.g. Bau-
leitplanung.

Durch diese Planung sind die vom Landesbetrieb Stra-
Renwesen Brandenburg, Dienststéatte Kyritz zu vertre-
tenden Belange nicht betroffen. Insofern bestehen keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.
Keine erneute Beteiligung, da nicht bertihrt.

08

Landesbetrieb StraRenwesen
Dienststatte Stolpe

21.02.2019

Die vorgelegten Planunterlagen zum o.g. Vorhaben wur-
den gepriift. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung er-
geht dazu folgende Stellungnahme.

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren zur Aufstellung
der beiden Bebauungspléane Nr. 04/2006 "Fretzdorf -
SteinstraRe" (GE) und Nr. 02/2017 "Fretzdorf - Jager-
strale" (MI, GE, GEe) wurde der Landesbetrieb Stra-
Renwesen Brandenburg (LS), Dienststatte Stolpe, als
Tréger offentlicher Belange bereits beteiligt und hat mit
Schreiben vom 21.07.2017, 26.07.2017 und 21.02.2019
mehrere Stellungnahmen abgegeben. Parallel zur Auf-
stellung dieser Bebauungsplane erfolgt nun die Ande-
rung des FNP.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahmen des Landesbetriebes StraBenwe-
sen, Niederlassung Autobahn vom 21.07.2017 zum
Bebauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf - Steinstrale*
und vom 26.07.2017 sowie vom 21.02.2019 zum Be-
bauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf - Jagerstralke*
werden nachfolgend noch einmal kursiv abgedruckt.
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Bei Einhaltung der in den o.g. Schreiben enthaltenen
Forderungen und Hinweise der Autobahnverwaltung
bestehen gegen die vorbereitete Bauleitplanung im Zuge
der 8. FNP-Anderung keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Der Landesbetrieb StraRenwesen, Niederlassung Auto-
bahn hat zum Bebauungsplan Nr. 04/2006 ,Fretzdorf -
Steinstrae* mit Schreiben vom 21.07.2017 folgende
Stellungnahme abgegeben:

Die vorgelegten Planunterlagen zum o.g. Vorhaben
wurden gepriift. Aus Sicht der Straflenverwaltung BAB
ergeht dazu folgende Stellungnahme.

Fiir die bestehende gewerbliche Bauflache an der
Fretzdorfer Steinstrale soll nach Aufgabe der Kalksand-
steinproduktion der 0.g. Bebauungsplan, dessen Gel-
tungsbereich sich dabei in einem minimalen Abstand
von etwa 220 m zum befestigten Fahrbahnauflenrand
der Autobahn (A) 24 befindet, aufgestellt werden.

Im Bereich des Plangebietes ist der Neubau von Wild-
schutzzéunen beidseitig entlang der Autobahn vorgese-
hen. In diesem Zusammenhang wird parallel zur A 24
auch eine neue Autobahn-Telekommunikationskabel-
trasse neu hergestellt. Die Baumalinahmen sind groB-
tenteils bereits abgeschlossen.

AuBerdem ist fiir den vom Bebauungsplan Nr. 04/2006
betroffenen Abschnitt der A 24 der Ausbau von 4 auf 6
Fahrstreifen mit Standstreifen beabsichtigt. Diese Aus-
baumalinahme ist in dem 2016 beschlossenen Fem-
stralBenausbaugesetz festgeschrieben und in dem zum
Gesetz gehdrenden Bundesverkehrswegeplan (BVWP)
2030 im weiteren Bedarf dargestellt.

Bei Planungen zur Nutzung und Bebauung von Grund-

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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stiicken in Autobahnnéhe sind die anbaurechtlichen
Regelungen des FStrG (BundesfernstralBengesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2017,
BGBI, I S. 1206, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017, BGBI. | S. 1298) zu beach-
ten. Die stralenrechtliche Zustimmung der Autobahn-
verwaltung ist gemal § 9 Abs. 2 FStrG nur fiir Bauvor-
haben in einem Abstand von bis zu 100 m zur Autobahn
erforderlich und somit im vorliegenden Fall entbehrlich.
Insofern bestehen gegen den o0.g. Bebauungsplan
grundsétzlich keine stralenrechtlichen Bedenken.
Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass die Planung von
Anlagen der Aullenwerbung, die den Verkehrsteilneh-
mer auf der A 24 ansprechen sollen oder dazu geeignet
sind, grundsétzlich den Interessen einer hohen Ver-
kehrssicherheit entgegen stehen.

Deshalb ist die Errichtung unzuldssig. Ausnahmen aus-
schlieBlich am Ort der Leistung, eine mit der StralSen-
verkehrsbehérde der Autobahn abgestimmte Gestaltung
vorausgesetzt, bediirfen in jedem Einzelfall der strallen-
rechtlichen Zustimmung und der stralBenverkehrsrechtli-
chen Genehmigung durch die Autobahnverwaltung.
Dieser Sachverhalt ist in geeigneter Weise in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Kenntnisnahme.

Die Anforderungen zur Autobahn sind im FStrG darge-
legt (Bauverbots- und Baubeschrankungszone — 40 m
bzw. 100 m vom befestigten Fahrbahnrand). Dariiber
hinausgehende Anforderungen werden dann (ber die
BbgBO definiert.

Im Bebauungsplan ist fiir Werbeanlagen nachfolgende
textliche Festsetzung getroffen worden. Sie lautet:
,Werbeanlagen fiir Betriebe innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind an Gebauden zuldssig. Im Baugebiet 1 ist
auch auBlerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche
eine selbststandige Werbeanlage (Werbepylon, Wer-
bestele) sowie Fahnenmasten fiir Werbezwecke von
bis zu 12 m Hohe fiir Betriebe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zuléssig. Die Beleuchtung der Wer-
beanlage darf nur in weilBem oder gelbem Licht erfol-
gen. Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie
bewegtes oder wechselndes Licht sind unzuldssig.
Leucht- und Signalfarben (z.B. RAL Farben 1026,
20095, 2007, 3024, 3026) sind nicht zuléssig.”
Erkennbar ist, dass die zugelassene Werbeanlage
lokale Bedeutung hat und fiir Betriebe an ihrer Stétte
der Leistung gedacht ist. Somit wird den Anforderun-
gen des Landesbetriebes StralBenwesen Rechnung
getragen.
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Uberdies muss fiir die im Bebauungsplangebiet ausge-
wiesenen gewerblichen Baufldchen durch textliche Fest-
setzung sichergestellt werden, dass von den kiinftigen
Bauvorhaben keine Emissionen ausgehen dtirfen, wel-
che die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
A 24 und der Anschlussstelle Herzsprung geféhrden.

Mit dem Bebauungsplan wird nicht beabsichtigt, unzu-
lassige und die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der A 24 beeintrdchtigende Nutzungen zu
realisieren. Das Gewerbegebiet ist mindestens 220 m
von der A 24 entfemt gelegen. Weitere MalBnahmen
sind im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes
im Baugenehmigungsverfahren vorzusehen. Ein ent-
sprechender Hinweis wird auf dem Planbild abge-
druckt.

Der Landesbetrieb StraRenwesen, Niederlassung Auto-
bahn hat zum Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf -
Jagerstrale* mit Schreiben vom 26.07.2017 folgende
Stellungnahme abgegeben:

Die vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben
wurden gepriift. Aus der Sicht der Straienverwaltung
BAB ergeht dazu folgende Stellungnahme.

Fiir die bestehende gewerbliche Bauflache an der
Fretzdorfer Jagerstrale (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 03 "Gartenbaubetrieb und Vermarktungshéu-
ser") sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 02/2017 die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvor-
aussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung beste-
hender Nutzungen sowie die Errichtung oder Nutzungs-
anderung neuer Gewerbebetriebe (z.B. Anlagen der
Beherbergung) gesichert werden. Der Geltungsbereich
des Plangebietes reicht dabei bis an das bundeseigene
StraBengrundstiick der Autobahn (A) 24 heran.

Fir den vom Bebauungsplan Nr. 02/2017 betroffenen
Abschnitt der A 24 ist in der Zukunft der Aushau von 4
auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen beabsichtigt. Diese

AusbaumalBnahme ist in dem 2016 beschlossenen
FernstralBenausbaugesetz festgeschrieben und in dem

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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zum Gesetz gehdrenden Bundesverkehrswegeplan
(BVWP) 2030 im weiteren Bedarf eingeordnet.

AuBerdem ist im Bereich des Plangebietes der Neubau
von Wildschutzzdunen beidseitig entlang der Autobahn
vorgesehen. Die rechtsverbindlichen Festlegungen aus
dem fiir die genannte BaumalBnahme erlassenen Plan-
feststellungsbeschluss  Nr.  40.10 7171/24.16 vom
06.09.2013 sind bei der Bebauungsplanung zu beriick-
sichtigen. Der Wildschutzzaunneubau ist bereits grof-
tenteils abgeschlossen.
Bei Planungen zur Nutzung und Bebauung von Grund-
stiicken in Autobahnnéhe sind die anbaurechtlichen
Regelungen des BundesfernstralSengesetzes (FStrG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. I S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) zu beach-
ten. Gemal § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m

neben Bundesautobahnen, gemessen vom &dufleren

Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt sowie

die Errichtung, Anderung oder verénderte Nutzung

von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben

Bundesautobahnen zustimmungspfiichtig.

Dies gilt ebenso fir die auf der Planzeichnung mit
»SPE 1° bezeichnet umgrenzten Flache. Hier sind im 40
m - Bereich zur A 24 als MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
eine dreireihige Sichtschutzpflanzung von heimischen
Gehdlzen (mind. 3-reihig) sowie die Umwandlung von
Intensivacker in extensive Magerrasenfidchen als Suk-
zessionsflache vorgesehen. Bei allen Neuanpflanzungen
ist mindestens ein Abstand von 25 m zur befestigten
FahrbahnauBenkante der Autobahn einzuhalten und
dies im B-Plan in geeigneter Form festzuhalten.

Kenntnisnahme und Beachtung. Der Wildschutzzaun
wurde zwischenzeitlich errichtet.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme. Die Anregung wird beachtet. Fiir den
Streifen von mindestens 25m von der befestigten
Fahrbahnkante wird eine Flache die von der Bebauung
freizuhalten ist, ohne jedwede weitere textliche Fest-
setzung, festgesetzt.




32

08

Landesbetrieb StraRenwesen
Dienststatte Stolpe

21.02.2019

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die Planung von
Anlagen der Auenwerbung, die den Verkehrsteilneh-
mer auf der A 24 ansprechen sollen oder dazu geeignet
sind, grundsétzlich den Interessen einer hohen Ver-
kehrssicherheit entgegen stehen. Deshalb ist ihre Errich-
tung unzuléssig. Ausnahmen ausschlieBlich am Ort der
Leistung, eine mit der StralBenverkehrsbehérde der
Autobahn abgestimmte Gestaltung vorausgesetzt, be-
diirfen in jedem Einzelfall der stralenrechtlichen Zu-
stimmung und der stralenverkehrsrechtlichen Geneh-
migung durch die Autobahnverwaltung.

Dieser Sachverhalt ist in geeigneter Weise in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Im Hinblick auf den beabsichtigten Neubau von Stétten
des Beherbergungsgewerbes ist die Lage des Bebau-
ungsplangebietes sehr kritisch zu sehen. Es ist deshalb
unbedingt auf die Problematik des Immissionsschutzes
hinzuweisen und dies im Bebauungsplanverfahren ge-
hau zu untersuchen. Bei einer Fortsetzung der Planung
von Anlagen der Beherbergung in Autobahnnéhe sind
die seit mehreren Jahrzehnten existierende A 24 und die
von ihr ausgehenden beachtlichen Belastungen zu be-
riicksichtigen. Veranlasser von Neuplanungen haben
den gesetzlichen Forderungen zum Immissionsschutz
Rechnung zu tragen und notwendige SchutzmalSnah-
men vorzusehen. Anspriiche an die Bundesstrallenver-
waltung kénnen nicht geltend gemacht werden.

Uberdies muss fiir die im Bebauungsplangebiet ausge-
wiesenen gewerblichen Baufldchen durch textliche Fest-
setzung sichergestellt werden, dass von den kiinftigen
Bauvorhaben keine Emissionen ausgehen diirfen, wel-
che die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
A 24 und der Anschlussstelle Herzsprung geféhrden.

Kenntnisnahme und Ergénzung der Begriindung.

Kenntnisnahme. Die immissionsschutzrechtliche An-
forderung der BAB 24 wurde im Bebauungsplan be-
riicksichtigt, indem zum Bebauungsplan ein Schallgut-
achten mit sich daraus ergebenden textlichen Festset-
zungen erarbeitet wurde.

Im Bebauungsplan kann eine solche textliche Festset-
zung nicht getroffen werden. Gleichwohl wurde der
Anregung dahingehend entsprochen, dass Lagerplatze
(hdufig mit Staubemissionen verbunden) als nicht
zuldssig festgesetzt wurden. Mit den weiteren als zu-
lassig festgesetzten Nutzungen sind bei entsprechen-
der Zulassung negative Auswirkungen aus Sicht der
Stadt Wittstock/Dosse nicht zu erwarten. Die Begriin-
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Schmutz- und Abwésser - auch in gekléartem Zustand -
sowie sonstige gesammelte Wasser aller Art diirfen dem
StralBengelénde oder den Entwésserungsanlagen der
A 24 weder mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden.
Auf Méglichkeiten einer ordnungsgeméafien Entwésse-
rung ist bereits im Rahmen der Bebauungsplanung zu
achten.

dung wird entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Der Landesbetrieb StraRenwesen, Niederlassung Auto-
bahn hat zum Bebauungsplan Nr. 02/2017 ,Fretzdorf -
Jagerstrale* mit Schreiben vom 21.02.2019 folgende
Stellungnahme abgegeben:

Die vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben
wurden gepriift. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung
ergeht dazu folgende Stellungnahme.

Im Verfahren zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
hat der Landesbetrieb StralSenwesen Brandenburg (LS),
Diensstétte Stolpe, bereits im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange mit Schrei-
ben vom 26.07.2017 eine Stellungnahme abgegeben.
Die darin enthaltenen Aussagen sind in vollem Umfang
weiterhin gliltig und haben bei der (iberarbeiteten Pla-
nung grundlegend Beriicksichtigung gefunden.

Die vom § 9 Abs. 1 FStrG (BundesfernstralBengesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007,
BGBI. I S. 1206, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017, BGBI. | S. 1298) festgeleg-
te 40 m breite Anbauverbotszone neben der Autobahn
(A) 24 ist geméal Signatur in der Planzeichnung in we-
sentlichen Teilen (auf etwa 32 m Breite) kiinftig von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Somit

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fiihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme des Landeshe-
triebes  StraBenwesen, Dienststétte Stolpe vom
26.07.2017 wird nachfolgend noch einmal kursiv ab-
gedruckt.

Kenntnisnahme.
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findet der im FermstraBenausbaugesetz von 2016 fest-
geschriebene und in dem zum Gesetz gehérenden Bun-
desverkehrswegeplan (BYWP) 2030 im weiteren Bedarf
eingeordnete Aushau der A 24 von 4 auf 6 Fahrstreifen
mit Standstreifen Beachtung.

Fir die Errichtung von Anlagen der Aulenwerbung ist
eine Festsetzung (10) in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden. Dabei finden zwar die stralSenrechtli-
chen Belange der Autobahnverwaltung Beriicksichti-
gung, jedoch fehlt ein Verweis darauf, dass im Falle der
Einflussnahme der kiinftigen Werbung auf den Auto-
bahnverkehr zusétzlich zu deren Baugenehmigung eine
stralBenverkehrsrechtliche Ausnahmegenehmigung der
obersten Verkehrsbehbrde des Landes Brandenburg
nach § 46 StVO notwendig ist.

Der LS ist Verkehrsbehérde fiir die Autobahnen im Land
Brandenburg. Daher bediirfen Anlagen der AuBenwer-
bung, wenn sie Verkehrsteilnehmer auf der A 24 an-
sprechen sollen oder dazu geeignet sind, in jedem Ein-
zelfall der straBenrechtlichen Zustimmung und der stra-
Benverkehrsrechtlichen Genehmigung durch den LS.
Dieser Sachverhalt ist in der entsprechenden Festset-
zung (10) zu ergénzen.

Beziiglich der Problematik des Immissionsschutzes wird
infolge des erstellten Larmgutachtens ebenfalls eine
Festsetzung (9) getroffen, die in Misch- und Gewerbe-
gebieten zu passiven Larmschutzmalinahmen verpflich-
tet. Dies ist aus der Sicht der Autobahnverwaltung bei
der Errichtung von Anlagen der Beherbergung maglich-
erweise nicht ausreichend. Daher wird hier nochmals
ausdrticklich darauf verwiesen, dass die A 24 seit meh-
reren Jahrzehnten existiert und von ihr beachtlichen

Belastungen ausgehen. Veranlasser von Neuplanungen
haben den gesetzlichen Forderungen zum Immissions-
schutz Rechnung zu tragen und notwendige Schutz-

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Das zum Bebauungsplan auch entsprechend der An-
regung des Landesbetriebes StralSenwesen erstellte
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben. Grundlage ist die
aktuelle Bestandssituation der A 24 in dem entspre-
chenden Abschnitt.
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malBnahmen vorzusehen. Anspriiche an die Bundes-
stralBenverwaltung kénnen zu keinem Zeitpunkt geltend
gemacht werden.

Der Landesbetrieb StraRenwesen, Niederlassung Auto-
bahn hat mit Schreiben vom 26.07.2017 folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

Die vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben
wurden gepriift. Aus der Sicht der Stralenverwaltung
BAB ergeht dazu folgende Stellungnahme.

Fiir die bestehende gewerbliche Bauflache an der
Fretzdorfer Jagerstralle (Vorhaben- und ErschlieSungs-
plan Nr. 03 "Gartenbaubetrieb und Vermarktungshéu-
ser") sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 02/2017 die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvor-
aussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung beste-
hender Nutzungen sowie die Errichtung oder Nutzungs-
anderung neuer Gewerbebetriebe (z.B. Anlagen der
Beherbergung) gesichert werden. Der Geltungsbereich
des Plangebietes reicht dabei bis an das bundeseigene
StraBengrundstiick der Autobahn (A) 24 heran.

Fiir den vom Bebauungsplan Nr. 02/2017 betroffenen
Abschnitt der A 24 ist in der Zukunft der Aushau von 4
auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen beabsichtigt. Diese
AusbaumalBnahme st in dem 2016 beschlossenen
FernstralSenausbaugesetz festgeschrieben und in dem
zum Gesetz gehdrenden Bundesverkehrswegeplan
(BVWP) 2030 im weiteren Bedarf eingeordnet.

AuBerdem ist im Bereich des Plangebietes der Neubau
von Wildschutzzdunen beidseitig entlang der Autobahn
vorgesehen. Die rechtsverbindlichen Festlegungen aus
dem fiir die genannte BaumalBnahme erlassenen Plan-

Die Stadt Wittstock/Dosse hat dazu wie folgt ausge-
fihrt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung. Der Wildschutzzaun
wurde zwischenzeitlich errichtet.
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feststellungsbeschluss  Nr.  40.10 7171/24.16 vom
06.09.2013 sind bei der Bebauungsplanung zu beriick-
sichtigen. Der Wildschutzzaunneubau ist bereits groB-
tenteils abgeschlossen.

Bei Planungen zur Nutzung und Bebauung von Grund-
stiicken in Autobahnnéhe sind die anbaurechtlichen
Regelungen des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1206), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) zu beach-
ten. GeméR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m

neben Bundesautobahnen, gemessen vom &dufleren

Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt sowie

die Errichtung, Anderung oder verénderte Nutzung

von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben

Bundesautobahnen zustimmungspflichtig.

Dies gilt ebenso fir die auf der Planzeichnung mit ,SPE
1* bezeichneten umgrenzten Flache. Hier sind im 40 m -
Bereich zur A 24 als MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine
dreireihige Sichtschutzpflanzung von heimischen Gehdl-
zen (mind. 3-reihig) sowie die Umwandlung von Intensiv-
acker in extensive Magerrasenflachen als Sukzessions-
flache vorgesehen. Bei allen Neuanpflanzungen ist min-
destens ein Abstand von 25 m zur befestigten Fahr-
bahnauBBenkante der Autobahn einzuhalten und dies im
B-Plan in geeigneter Form festzuhalten.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die Planung von
Anlagen der Aullenwerbung, die den Verkehrsteilneh-
mer auf der A 24 ansprechen sollen oder dazu geeignet

sind, grundsétzlich den Interessen einer hohen Ver-
kehrssicherheit entgegen stehen. Deshalb ist ihre Errich-
fung unzuldssig. Ausnahmen ausschlie8lich am Ort der

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme. Die Anregung wird beachtet. Fiir den
Streifen von mindestens 25m von der befestigten
Fahrbahnkante wird eine Flache die von der Bebauung
freizuhalten ist, ohne jedwede weitere textliche Fest-
setzung, festgesetzt.

Kenntnisnahme und Ergdnzung der Begriindung.
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Leistung, eine mit der StralSenverkehrsbehérde der
Autobahn abgestimmte Gestaltung vorausgesetzt, be-
diirfen in jedem Einzelfall der stralenrechtlichen Zu-
stimmung und der stral3enverkehrsrechtlichen Geneh-
migung durch die Autobahnverwaltung.

Dieser Sachverhalt ist in geeigneter Weise in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Im Hinblick auf den beabsichtigten Neubau von Stétten
des Beherbergungsgewerbes ist die Lage des Bebau-
ungsplangebietes sehr kritisch zu sehen. Es ist deshalb
unbedingt auf die Problematik des Immissionsschutzes
hinzuweisen und dies im Bebauungsplanverfahren ge-
nau zu untersuchen. Bei einer Fortsetzung der Planung
von Anlagen der Beherbergung in Autobahnnéhe sind
die seit mehreren Jahrzehnten existierende A 24 und die
von ihr ausgehenden beachtlichen Belastungen zu be-
riicksichtigen. Veranlasser von Neuplanungen haben
den gesetzlichen Forderungen zum Immissionsschutz
Rechnung zu tragen und notwendige Schutzmafinah-
men vorzusehen. Anspriiche an die Bundesstralienver-
waltung kbnnen nicht geltend gemacht werden.

Uberdies muss fiir die im Bebauungsplangebiet ausge-
wiesenen gewerblichen Baufldchen durch textliche Fest-
setzung sichergestellt werden, dass von den kiinftigen
Bauvorhaben keine Emissionen ausgehen diirfen, wel-
che die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
A 24 und der Anschlussstelle Herzsprung gefahrden.

Schmutz- und Abwaésser - auch in geklartem Zustand -
sowie sonstige gesammelte Wasser aller Art diirfen dem
StraBengeldnde oder den Entwésserungsanlagen der
A 24 weder mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden.

Kenntnisnahme. Die immissionsschutzrechtliche An-
forderung der BAB 24 wurde im Bebauungsplan be-
riicksichtigt, indem zum Bebauungsplan ein Schallgut-
achten mit sich daraus ergebenden textlichen Festset-
zungen erarbeitet wurde.

Im Bebauungsplan kann eine solche textliche Festset-
zung nicht getroffen werden. Gleichwohl wurde der
Anregung dahingehend entsprochen, dass Lagerplétze
(haufig mit Staubemissionen verbunden) als nicht
zulassig festgesetzt wurden. Mit den weiteren als zu-
lassig festgesetzten Nutzungen sind bei entsprechen-
der Zulassung negative Auswirkungen aus Sicht der
Stadt Wittstock/Dosse nicht zu erwarten. Die Begriin-
dung wird entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes.
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08 |Landesbetrieb Stralenwesen 21.02.2019 | Auf Méglichkeiten einer ordnungsgeméfen Entwésse-
Dienststatte Stolpe rung ist bereits im Rahmen der Bebauungsplanung zu
achten.
09 |[Landesamt fir Umwelt 09.01.2019 | Die zum o.g. Betreff iibergebenen Unterlagen wurden | Kenntnisnahme.

Abt. Technischer Umweltschutz 2

von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemaR BbgWG § 126,
Abs. 3 Satz 3, Punkte 1 - 5 u. 8). des Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fir die weitere Bear-
beitung der Planungsunterlagen sowie deren Umset-
zung beiliegende Anregungen und Hinweise der Fach-
bereiche Immissionsschutz und Wasserwirtschaft tber-
geben. Der Fachbereich Naturschutz hat keine Stellung-
nahme abgegeben.

Immissionsschutz

Zur 8. Anderung des 0.g. Entwurfes bestehen aus Sicht
des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Beden-
ken. Wir gehen dabei davon aus, dass in den Gewerbe-
gebieten (auch auf der Flache des ehemaligen Beton-
werkes) keine Nachtarbeit erfolgt.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Dar-
stellungen / Festsetzungen - sind oft immissionsschutz-
rechtlichem Belang und daher bei der Erfiillung der Auf-
gaben des Landesamtes fir Umwelt (LfU) als Genehmi-
gungs-, Vollzugs- und Uberwachungsbehdrde sowie als
beteiligte Behdrde gemaR § 4 BauGB fiir das Plangebiet
selbst und dessen Umgebung von Bedeutung.

Wir bitten daher, ein Exemplar des wirksamen FNP mit
der Begriindung an das Landesamt fiir Umwelt, Abtei-
lung Technischer Umweltschutz 2, Postfach 60 10 61,
14410 Potsdam zu senden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.




39

09 |Landesamt fir Umwelt 09.01.2019 | Wasserwirtschaft
Abt. Technischer Umweltschutz 2 Die Abteilung Wasserwirtschaft teilte keine Betroffenheit | Kenntnisnahme
durch die vorgesehene Planung mit.
10 | Landkreis Ostprignitz-Ruppin 14.01.2019 | Ausgeldst durch Ihr Schreiben vom 29.11.2018 erhalten | Kenntnisnahme.

Sie die Stellungnahme des Landkreises Ostprignitz-Rup-
pin im Rahmen der Beteiligung als Tréger &ffentlicher
Belange zu 0.g. Vorhaben.

In die Erarbeitung der Stellungnahme wurden gemaf

T6B-Erlass des MIL vom 20.09.2010 die Amter und Be-

hérden unseres Hauses einbezogen, deren Aufgaben-

bereiche durch die Planung bertihrt werden. Im Ergebnis

der Beteiligung liegen Stellungnahmen des

- Bau- u. Umweltamtes, Umweltamtbereich, v.
14.01.2019 sowie

- Bau- u. Umweltamtes, untere Bauaufsichtsbehorde,
v. 03.12.20187

vor.

Die Stellungnahme des Umweltamtbereiches enthalten
Hinweise und Anregungen. Seitens der unteren Wasser-
behorde sowie der unteren Bodenschutzbehdrde wer-
den Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme ist die-
sem Schreiben beigefiigt und im Zuge der Abwagung
gesondert zu beriicksichtigen. Die untere Bauaufsichts-
behdrde formuliert keine Einwéande.

Hinweise des Sachgebietes Kreisplanung und Kreis-
straen

Aus kreis- bzw. bauleitplanerischer Sicht wird angeregt,
die verkehrliche Erschliefung des Mischgebietes mit in
die FNP-Anderung einflieRen zu lassen. Zielfiihrend
kénnte eine Modifizierung der ortlichen Hauptverkehrs-
stralRe (gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB) aus der wirksamen
FNP-Darstellung sein. Der parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 02/2017 "Fretzdorf - Jager-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahmen werden geson-
dert beriicksichtigt.

Die GebietserschlieBung im Bebauungsplan Nr. 02/
2017 ,Fretzdorf - Jagerstrale” ist keine drtliche Haupt-
verkehrsstrale und muss deshalb nicht im Flachen-
nutzungsplan dargestellt werden. Der Anregung wird
deshalb nicht gefolgt.
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strale" (Stand 10/2018) sieht hier bereits die Festset-
zung als private StraRenverkehrsflache vor.

In der Planzeichnung wird das Mischgebiet mit der Zu-
satzsignatur Emissionsort gekennzeichnet. Vom Grund-
satz her sollen in Mischgebieten Wohnen und Gewerbe
gleichrangig ermdglicht werden. Zum Schutz des Woh-
nens (als sog. Immissionsort) sind hier allerdings nur
Gewerbebetriebe vorzusehen, die das Wohnen nicht
wesentlich storen (vgl. § 6 (1) BauNVO). Die Kennzeich-
nung als Emissionsort ist gegenwartig nicht nachvoll-
ziehbar und sollte gepriift werden.

In der Planzeichenlegende sollten die Rechtsquellen der
einzelnen Planzeichen Uberpriift (z.B. Gewerbegebiete,
eingeschréankt) bzw. fir die Gbrigen erganzt werden.
Weiterhin sollte das Planzeichen (Stromversorgungslei-
tung mit kV-Angabe, oberirdisch" aufgrund seines infor-
mativen Charakters unter der Rubrik "Sonstige Planzei-
chen" angeordnet bzw. als nachrichtliche Ubemahme
angelegt werden (gilt sowohl innerhalb als auch auler-
halb des Anderungsbereiches).

Hinweis der unteren Denkmalschutzbehérde

Da durch das Planvorhaben Belange des Denkmal- /
Bodendenkmalschutzes berlihrt sein kénnen, ist als
zustandiger T6B das Brandenburgische Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum im
Verfahren zu beteiligen. Es gelten die Schutzbestim-
mungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgeset-
zes.

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass unsere Stellungnahme als Tra-
ger offentlicher Belange nicht unsere Zustandigkeit als
hohere Verwaltungsbehdrde nach § 203 (3) BauGB
i.V.m. der Baugesetzbuchzustandigkeitsverordnung vom

Bei der Darstellung handelt es sich um einen Layerfeh-
ler, die Signatur wird entsprechend der Anregung des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin entfernt.

Kenntnisnahme und redaktionelle Korrektur.

Kenntnisnahme. Das Brandenburgische Landesamt fiir
Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum
wurde ebenfalls am Planverfahren beteiligt.

Kenntnisnahme
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15.10.1997 einschlieft.

Die aufgefiihrten Anmerkungen erfolgen beispielhaft und
sind demzufolge nicht im Sinne einer abschlieRenden
rechtlichen Priifung zu werten.

Das Umweltamt nimmt zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung:

> Untere Naturschutzbehdrde

Die untere Naturschutzbehdrde auRert sich im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung zur geplanten Anderung des
oben bezeichneten Flachennutzungsplanes (FNP),
Stand Vorentwurf 09/2018, wie folgt.

Ziel und Zweck der Anderung des (Teil)-Flachennut-
zungsplanes ist es, der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung und der sich daraus ergebenden Art der Bo-
dennutzung den vorhersehbaren Bediirfnissen der Stadt
Wittstock Rechnung zu tragen.

Der geplanten Anderung des FNP wird zugestimmt.

Der wirksame FNP der Stadt Wittstock stellt im Ande-
rungsbereich Sondergebietsflachen fiir den Gartenbau-
betrieb und ein Industriebetrieb (ehemals VE-Plan Nr. 01
"Beton- und Kalksandsteinwerk"). dar. Mit der Anderung
entfallen diese Darstellungen. Im geanderten FNP wer-
den diese Flachen nunmehr als Gewerbegebiet / einge-
schranktes Gewerbegebiet und Mischgebiet dargestellt.
Die beabsichtigte Anderung fiihrt zu einer deutlichen
Minderung der Emissionslast und flexibilisiert mogliche
Flachennutzungen.

Die Belange zum Schutz der wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope, der
Budnesartenschutzverordnung sowie des Artenschutzes
der Europaischen Gemeinschaft nimmt gem. § 1 Abs. 2

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Naturschutzzustandigkeitsverordnung  (NatSchZustV)
das Landesamt fiir Umwelt wahr.

> Untere Abfallwirtschaftsbehérde

Die 8. Anderung des FNP - Teilbereich "Fretzdorf -
Steinstrale / Jagerstralle" wurde zur Kenntnis genom-
men.

> Untere Wasserbehérde

Der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Teilbe-
reich "Fretzdorf - Steinstrae / Jagerstrale" der Stadt
Wittstock kann in der vorliegenden Planung nicht zuges-
timmt werden, denn aus wasserrechtlicher Sicht liegen
grundsatzliche Bedenken vor. Insbesondere bezieht sich
hier die untere Wasserbehdrde auf den Punkt 11 der Be-
griindung zum Punkt Niederschlagswasser.

Entsprechend dem Merkblatt "Bertiicksichtigung dezen-
traler Losungen zur Niederschlagswasserentwasserung
bei der Bebauungsplanung" veréffentlicht im Amtsblatt
fir Brandenburg Nr. 46 vom 23.112.011 sind dezentrale
Lésungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers anzu-
streben. Aufgrund des értlich sehr hohen Grundwasser-
standes ist eine Versickerung von gereinigtem Nieder-
schlagswasser nur sehr begrenzt méglich. Deshalb sind
auch Versickerungs- und Verdunstungsbecken vor die
Ablaufleitung zum Oberflachengewasser (liber den Gra-
ben II. Ordnung in die Dosse) gebaut worden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist entspre-
chend § 66 BbgWG eine kommunale Pflichtaufgabe.
Deshalb muss auch die Stadt Wittstock/Dosse fiir die
bereits vorhandene Niederschlagswasserleitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 und 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) zur Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser bei der unteren Wasserbehdrde beantra-
gen. Es ist eine Pflichtaufgabe der Stadt Wittstock ein
Gesamtkonzept mit den Anliegern zu erarbieten und

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Durch das Biiro GLI - GESELLSCHAFT FUR LA-
BORUND INGENIEURDIENSTLEISTUNGEN PRIG-
NITZ MBH wurde fiir das nérdlich angrenzende Be-
bauungsplangebiet Nr. 04/2006 "Fretzdorf - Steinstra-
Re" ein Baugrundgutachten erstellt, in welchem der
Grundwasserflurabstand (GWFA) mit rund 90 cm bis
110 cm im Bereich direkt nérdlich angrenzender Un-
tersuchungspunkte ermittelt wurde, so dass fiir eine
Versickerung ein ausreichender Flurabstand nicht
gegeben war. Es kann davon ausgegangen werden,
dass auch fir die Flachen des hier bearbeiteten Be-
bauungsplangebiets  &hnliche  Grundwasserhéhen
gegeben sind.

Bei einem Termin bei der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Ostprignitz-Ruppin am 12.04.2018 wurde
die Thematik der Niederschlagswasserentsorgung
zum Bebauungsplangebiet ,Fretzdorf-Jagerstrale®,
jedoch auch aller weiterer an dieselbe Vorflut ange-
schlossener Gewerbegebiete, besprochen. Vorgese-
hen ist, dass die bestehende Rohrleitung nérdlich
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auch wasserrechtlich notwendige Reinigungs- und Ver-
dunstungsanlagen entweder selbst vorzusehen oder die-
se von den Anliegern selbst zu fordern. Vorher ist das
Gesamtsystem aufzunehmen und zu erkunden.
Wiederholt hat die untere Wasserbehérde die Stadt
Wittstock aufgefordert, ein Abwasserbeseitungskonzept
fir Niederschlagswasser entsprechend der Verwaltungs-
vorschrift vom 26.03.2014 des Ministeriums fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zu erarbeiten. Die-
ses Konzept wére die Grundlage fiir die Erteilung von
wasserrechtlichen Erlaubnissen fiir die vorhandenen
Einleitungsstellen. Im schon (berfalligen Baugenehmi-
gungsverfahren des Gemdisekontors Wittstock hat die
untere Wasserbehorde eine Sonderlésung im Interesse
der Bauherren zugestimmt. Erlaubnisinhaber flir die vor-
handene Leitung wird auf jeden Fall die Stadt Wittstock
werden, so wie es gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die vorhandene Ablaufleitung DN 800 zum Vorfluter ist
urspriinglich fiir die Ablaufleitung der vorhandenen Klar-
anlagen des Autohofes gebaut worden und wird in die-
ser Funktion auch weiter genutzt. Allerdings wird inzwi-
schen die urspriinglich privat gebaute Klaranlagen vom
abwasserbeseitungspflichtigen Wasser- und Abwasser-
verband Wittstock betrieben. Es muss also bei einer
Uberrechnung auch die Kapazitat der vorhandenen Klar-
anlagen und das Niederschlagswasser des Autohofes
mit beriicksichtigt werden.

» Untere Bodenschutzbehérde

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen hin-
sichtlich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes -
Teilbereich "Fretzdorf - Steinstrale / JagerstraRe" der
Stadt Wittstock, folgende Bedenken.

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes soll ein Teil des Gebietes, welchem im derzeit wirk-
samen FNP gemaR § 11 BauNVO als "Sonstiges Son-

innerhalb des Bebauungsplanes von West nach Ost
verlaufend kiinftig offentlich durch die Stadt Wittstock
gewidmet ist. Flr daran einleitende Gewerbebetriebe
ist im Falle eines Bauantrages eine Wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen, die alle diesbezliglichen Belan-
ge wie Einleitmenge und ggf. vorherige Behandlung
regelt.

Bei Beachtung dieser Auflagen sind Beeintrachtigun-
gen von Grund- und Oberflachengewésser nicht zu
erwarten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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dergebiet Gartenbau" ausgewiesen ist, zukiinftig als
"Mischgebiet" gemalt § 6 BauNVO ausgewiesen wer-
den.

Gemalk § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO), dienen
Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Nach § 6, Absatz 2 ist u.a. die Errichtung von
Wohngeb&uden, sowie Anlagen flir Verwaltungen sowie
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig. Damit wird der entsprechen-
de Bereich einer sensiblen Nutzung zugefiihrt.

Um einer solchen Umnutzung zuzustimmen, muss zur
Gefahrenbeurteilung der Wirkungspfad Boden - Mensch
betrachtet werden. Durch den jahrelangen Gartenbaube-
trieb auf dem Gelande, kann die Exposition z.B. von
Pflanzenschutzmitteln, Diingern etc. und somit auch das
Vorhandensein einer schadlichen Bodenveranderung
nicht ausgeschlossen werden. Schédliche Bodenveran-
derungen sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizufiihren. Informationen hierzu liegen
der unteren Bodenschutzbehérde fiir das Gelande bis-
her nicht vor. Zur Ausrdumung oder ggf. zur Bestatigung
dieses Verdachts ist die Fldche nach den Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung zu untersuchen.

Die untere Bodenschutzbehérde wird nach Vorlage der
Untersuchungsergebnisse (iber eine Umnutzung ent-
scheiden.

Eine entsprechende Gefahrenbeurteilung wird im
Rahmen der Bauleitplanung erstellt.

Entsprechend der Anregung der unteren Boden-
schutzbehérde (UBB) wurde auf Grundlage der Ab-
stimmung mit dieser Behdrde durch das Sachverstén-
digenbiiro ARLT, Alt Ruppin ein Gutachten erstellt, das
mégliche schadliche Bodenveranderungen im festge-
setzten Mischgebiet priift. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass in allen Teilbereichen und in bei-
den Bodenhorizonten bei keinem Parameter die Prif-
werte flir Wohngebiete und erst recht nicht fiir Park-
und Freizeitanlagen Gberschritten wurden.

Die Untersuchungsergebnisse sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens der UBB zur Priifung und
Entscheidung ibergeben worden. Als Ergebnis wurde
in der erganzenden Stellungnahme zum Bebauungs-
plan durch die UBB die Zustimmung zur beabsichtig-
ten Festsetzung eines Mischgebietes fiir den ausge-
wiesenen Bereich erteilt.

11

Deutsche Telekom Technik GmbH

08.01.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtig-
te i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und

Kenntnisnahme.
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11

Deutsche Telekom Technik GmbH

08.01.2019

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Telekom. Die Belange der Telekokm -
z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen - sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterungen des Telekommunikations-
netzes sind allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir bitten Sie, uns den festgesetzten Plan mit Erlaute-
rungsbericht zu Gibersenden.

Zur Vereinfachung des Schriftverkehrs mit den TéB kén-
nen Sie ab sofort das Leitungsauskunftsportal der infrest
GmbH unter www.infrest.de nutzen, unter dem Sie alle
Leitungstrager mit einer Anfrage gleichzeitig erreichen
kénnen.

Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder
haben Sie Fragen, dann rufen Sie uns bitte unter Tel.-
Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-
Mail an "Planauskunft_brandenburg@telekom.de".

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges der Bebauungsplanung.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des Voll-
zuges der Bebauungsplanung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

12

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

03.12.2018

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Ber-
lin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und
handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr (ibertragenen Netzbetreiber-

Kenntnisnahme.




46

12

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

03.12.2018

verantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadt-
werke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick
GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung
und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesell-
schaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuen-
dorf (NHN) Gas mbH & Co. KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH
(NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netz-
gesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Im Bereich lhrer geplanten Baumalnahme liegen keine
Anlagen der NBB.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunterneh-
men bzw. Netzbetreiber kénnen wir nicht treffen. Hierzu
sind von Ihnen gesonderte Auskiinfte einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage ver-
andert werden, oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich uberschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13

Wasser- und Abwasserverband
Wittstock

05.12.2018

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 29.11.2018 neh-
men wir zum o.g. Flachennutzungsplan Nr. 01/2012
"8. Anderung des Flachennutzungsplanes Fretzdorf -
Steinstrale / Jagerstrafe" wie folgt Stellung:

Fir die unsererseits wahrzunehmenden Belange hin-
sichtlich der Trinkwasserver- und Schmutzwasserversor-
gung weisen wir darauf hin, dass, wie lhnen bereits be-
kannt ist, die Ver- und Entsorgung im Gewerbegebiet
Fretzdorf sichergestellt ist.

Die bestehenden Hausanschliisse fir Trink- und Abwas-
ser sind weiterhin zu nutzen, unter der Voraussetzung,
dass diese noch den anerkannten Regeln der Technik

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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13

Wasser- und Abwasserverband
Wittstock

05.12.2018

entsprechen.

AbschlieBend ist allgemein festzuhalten, dass der An-
schluss an unsere Anlagen sowie die Ver- und Entsor-
gung generell nach unseren gliltigen Satzungen zu erfol-
gen hat.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

14

Wasser- und Bodenverband
,Dosse-Jaglitz*

04.01.2019

Im Bereich des geanderten Flachennutzungsplanes
(FNP) befinden sich keine Gewasser II. Ordnung.

Die Regenentwésserung des Gewerbegebietes zwi-
schen Bahnstrecke, Teetzer StraBe, BAB 24 und L 18
erfolgt lber eine Rohrleitung zur Teetzer Strale in
Fretzdorf. Es muss gewahrleistet werden, dass keine
Schadstoffe (Ol, Benzin, Diesel, Chemikalien, usw.) tiber
diese Rohrleitung in den Graben 1-64 und weiter in die
Dosse eingeleitet werden. Vor Einleitung in den offenen
Graben sollte ein Sandfang angeordnet werden, um zu
verhindern, dass Schwemm- und Schwebstoffe eingelei-
tet werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

15

Zentraldienst der Polizei
Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

11.12.2018

Zur Beplanung des 0.g. Gebietes bestehen keine grund-
satzlichen Einwénde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren
zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsfldchenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen
dieses Planes.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In der Begriindung wird entsprechend
ausgefiihrt.

Kenntnisnahme.
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16

Deutscher Wetterdienst

12.12.2018

Im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) be-
danke ich mich fir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Fl&chennut-
zungsplan Nr. 01/2012 "8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes - Teilbereich Fretzdorf - Steinstraflle / Ja-
gerstrafle" und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den 6ffent-
lich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetter-
dienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwéande erhoben.

Sofern Sie fiir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtli-
che klimatologische Gutachten fiir die Landes-, Raum-
und Stadteplanung, fiir die Umweltvertraglichkeit (UVP)
0.a. bendtigen, kdnnen Sie diese bei uns in Auftrag ge-
ben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fir eventuelle Riickfragen stehen Ihnen die Ansprech-
partner des DWD gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.
Keine erneute Beteiligung, da nicht bertihrt.

17

BVVG Bodenverwertungs- und
-verwaltungs GmbH
Brandenburg/Berlin

12.12.2018

Fir die Informationen zu 0.g. Vorhaben bedanken wir
uns. Zu den zugeschickten bzw. im Internet bereitge-
stellten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Belange der Bodenverwertungs- und -verwaltungs
GmbH (BVVG) werden durch die Planung nicht beriihrt.
Von weiteren Beteiligungen im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens bitten wir abzusehen, sofern damit nicht
eine erhebliche Ausweitung des Geltungsbereichs ver-
bunden ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.
Keine erneute Beteiligung, da nicht bertihrt.

18

Bundesanstalt
fir Inmobilienaufgaben
Facility Management

18.12.2018

In der vorstehenden Angelegenheit teile ich Ihnen mit,
dass offentliche Belange von der Planung nicht bertihrt
werden.

Im Ubrigen beriihrt meine Stellungnahme nicht die Inte-
ressen anderer Bundesverwaltungen und des Landes-
vermégens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.
Keine erneute Beteiligung, da nicht bertihrt.
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19 | Amt Meyenburg 14.01.2019 | Die Gemeinde Halenbeck-Rohlsdorf und die Gemeinde | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
fir die Gemeinden Meyenburg haben keine Einwande, Anregungen und | nicht abwagungsrelevant.
Halenbeck-Rohlsdorf und Meyen- Hinweise zu 0.g. Planverfahren. Keine erneute Beteiligung, da nicht bertihrt.
burg

20 [ Amt Rdbel-Miritz 15.01.2019 |Zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes Nr.01/{Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
fir die Gemeinde Buchholz 2012 Teilbereich Fretzdorf - Steinstrale / JagerstraBe" | nicht abwagungsrelevant.

der Stadt Wittstock/Dosse gibt es seitens der Gemeinde | Keine erneute Beteiligung, da nicht berlihrt.
Buchholz keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende planungsrechtliche Belange und Ent-
wicklungsziele der Gemeinde Buchholz werden durch
die vorliegende Planung nicht berthrt.

21 | Amt Robel-Miiritz 15.01.2019 | Zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 01/|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
fir die Gemeinde Grabow-Below 2012 Teilbereich Fretzdorf - Steinstrale / JagerstraBe" | nicht abwagungsrelevant.

der Stadt Wittstock/Dosse gibt es seitens der Gemeinde | Keine erneute Beteiligung, da nicht berlihrt.
Grabow-Below keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende planungsrechtliche Belange und Ent-
wicklungsziele der Gemeinde Grabow-Below werden
durch die vorliegende Planung nicht berlihrt.

22 | Amt Robel-Miiritz 15.01.2019 | Zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 01/|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
fir die Gemeinde Larz 2012 Teilbereich Fretzdorf - Steinstralle / Jagerstrake" | nicht abwagungsrelevant.

der Stadt Wittstock/Dosse gibt es seitens der Gemeinde | Keine erneute Beteiligung, da nicht beriihrt.

Larz keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende planungsrechtliche Belange und Ent-
wicklungsziele der Gemeinde Larz werden durch die
vorliegende Planung nicht bertihrt.

23 | Amt Rébel-Miiritz 15.01.2019 | Zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 01/|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
fir die Gemeinde Schwarz 2012 Teilbereich Fretzdorf - Steinstralle / Jagerstrake" | nicht abwagungsrelevant.

der Stadt Wittstock/Dosse gibt es seitens der Gemeinde | Keine erneute Beteiligung, da nicht beriihrt.

Schwarz keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende planungsrechtliche Belange und Ent-
wicklungsziele der Gemeinde Schwarz werden durch die
vorliegende Planung nicht berlihrt.
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24 | Amt Robel-Miiritz
fir die Gemeinde Wredenhagen

15.01.2019

Zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 01/
2012 Teilbereich Fretzdorf - Steinstralle / Jagerstralke"
der Stadt Wittstock/Dosse gibt es seitens der Gemeinde
Wredenhagen keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende planungsrechtliche Belange und Ent-
wicklungsziele der Gemeinde Wredenhagen werden
durch die vorliegende Planung nicht berlihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.
Keine erneute Beteiligung, da nicht berlhrt.

25 | Amt Temnitz

flr die Gemeinden

Dabergotz, Markisch-Linden,
Storbeck-Frankendorf, Temnitz-
quell, Temnitztal und Walsleben

11.12.2018

Ich bedanke mich fiir Ihr Schreiben per E-Mail vom
29.11.2018

Nach Prifung der online einsehbaren Unterlagen zum
0.9. Bauleitplanverfahren teile ich lhnen mit, dass die
von der Amtsverwaltung, stellvertretend fiir die Gemein-
de Temnitzquell, wahrzunehmenden 6ffentlichen Belan-
ge als Nachbargemeinde durch Ihre Planung nicht be-
rihrt werden.

Die weitere Beteiligung der Gemeinde Temnitzquell des
Amtes Temnitz an dem o.g. Bauleitplanverfahren ist da-
her nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.
Keine erneute Beteiligung, da nicht berlhrt.

26 | Stadt Rheinsberg

11.12.2018

Vielen Dank fiir die Beteiligung als Nachbargemeinde.
Zu dieser 0.9. Planung gibt es keine Anregungen oder
Hinweise. Unmittelbare Auswirkungen auf planungs-
rechtliche Belange und Entwicklungsziele der Stadt
Rheinsberg sind nicht zu erkennen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen -
nicht abwagungsrelevant.
Keine erneute Beteiligung, da nicht berlhrt.

Stand: 23.07.2019




